ZNALECKY POSUDEK ¢&. 594/1/9/2022

STANOVENI CENY OBVYKLE POZEMKU

Objednatel posudku: 4roads s.r.o.
Stunné 541/27
162 00 Praha 6
Utel posudku: Stanoveni ceny obvyklé vybranych pozemkd na LV 466

v k4. Chlumec u Chabafovic.

Vypracovéno ke dni: 19. zafi 2022

Vypracoval: Ing. Balin Daniel
Pod NédraZim 248, 362 25 Nova Role
e-mail: balin.daniel@seznam.cz
tel.: 602 495 366

Znalecky posudek je zpracovén podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
pozd&jiich predpist, vyhlé¥ky MF CR &. 441/2013 Sb. v platném znéni a zékona &. 416/2009
Sb., v platném znéni,

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvé&tvi ceny a odhady, specializaci oceftovani
pozemkd a trvalych porosti.

V Nové Roli, dne 19.9.2022

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu véetn& pfiloh a ptedivé se objednateli ve dvou
vyhotovenich.
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky iikol

Stanoveni ceny obvyklé vybranych pozemk na LV 466 v k.G. Chlumec u Chabatovic.

1.2 Speciflnf poZadavkv zadavatele

Cena obvykld ocefiovanych pozemki bude stanovena s ohledem na zikon &, 416/2009 Sb.,
o urychleni vystavby dopravni, vodnf a energetické infrastruktury, v platném zn&ni.

Pfedmétem ocenéni budou pouze pozemky bez p¥ipadnych staveb a venkovnich stavebnich

Gprav.

1.3 Udaje o nemovitém majetku

- Kraj: Ustecky
- Okres: Ust nad Labem
- Obec: Chlumec
-K.a.: Chlumec u Chabafovic
-LV: 466
Pozemky podle stavu KN ke dni 19.9.2022
Katastrdlni | LV | Parcela KN | Parcela GP Druh Zpthsob Vyméra
tizemf & & pozemku vyuXit (m?)
788/3 | Ostatni plocha | Neplodnd piida | 53
788/1
788/4 Ostatni plocha | Neplodni pida 5
Chiumec 789 789/2 | Ostatni plocha | Neplodnd pida | 1
Chabatovic | 466
u 790/5 Orné plida — 2
790 790/6 Omaé pida - 6
790/7 Orn4 pida - 22
Celkem 89

1.4 Viastnik nemovitosti

MUDr. Nalos Daniel

Strézky 43

403 40 Usti nad Labem




2. VYCET PODKLADY)

2.1 Podklady pro vypracovéini pesudku

- Objedndvka znaleckého posudku &. 21016 10

- Informace z KN k pozemkim

- Ortofotomapa s podkladem vrstvy KN

- Geometricky plén & 1106-32/2022

- Uzemni plén m&sta Chlumec

- Informace o cendch prodejit pozemkid od Ceského tifadu zem&ma&¥ického a katastrélniho

- Vymér Ministerstva financi CR & 01/2022 ze dne 3.12.2021, kterymi se vyd4vé seznam

zboZi s regulovanymi cenami

- Mistni Setfeni provedené znalcem
- Fotodokumentace

2.2

2.3

Cenové piredpisy poufité pro ocendnf

Zikon ¢&.151/1997 Sb., o oceiiovini majetku a o zm#n& n&kterych zdkoni (zikon
o ocefiovini majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢&. 121/2000 Sb.,
& 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb,, & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb.,
a & 237/2020 Sb.

Vyhléska Ministerstva financi & 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona
& 15171997 8b., o ocefiovéni majetku a o zmé&n& n&kterych zdkont, ve zn¥ni vyhla¥ky
& 199/2014 Sb., & 345/2015Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb.,
&. 188/2019 Sb., &, 488/2020 Sb., a & 424/2021 Sb. (ocetiovaci vyhla¥ka).

Zikon &, 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni infrastruktury ve znéni zikona
¢.209/2011 Sb., & 405/2012 Sb., & 178/2014 Sb., ¢&. 49/2016 Sb,, &. 194/2017 Sb,,
&.225/2017 Sb., & 169/2018 Sb., & 237/2020 Sb., a &. 403/2020 Sb.

Zatazenf pozemkil pre idely ocenénf

Podle § 3b, odst. (2), zékona & 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury, v platném zn2ni:

® Znalecky posudek, ktery je podkladem pro navrZeni v§¥e kupni ceny v névrhu kupnf
smlouvy, stanovi cenu ve v§si obvyklé ceny pozemku nebo stavby, véetn& viech jejich
soutasti a pfislufenstvi. Nelze-li stanovit cenu ve v¥ii obvyklé ceny pozemku nebo
stavby, stanovi znalecky posudek cenu ve vydi zjift&né ceny pozemku nebo stavby.
V takovém pfipadd obsahuje znalecky posudek zdfivodn&ni nemo#nosti stanoveni ceny
ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby. Ocen&ni se provede podle ocetiovaciho
ptedpisu a cena pozemku nebo stavby se ve znaleckém posudku ur&i vZdy podle jejich
skutetného stavu ke dni urtenf ceny ve znaleckém posudku; pfitom se nep¥ihlédne
k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti s tim, Ze jsou uréeny k uskuteénéni
stavby dopravni infrastruktury. P¥i ocen&ni se rovn&Z nepfihlédne k navy¥eni obvyklé
ceny jiného pozemku nebo stavby koeficienty podle § 3b, odstavee 1.

Ocetiované pozemky na LV 466 tvoli nezpevnéné plochy u okraje silnice 1. tfidy &. 30.
Pozemky budou posuzovény p¥i porovnani s prodeji porovnatelnych pozemkl v dané
lokalit¥ a v blizkém okoli.

2.4 Datum mistnfho Setfeni — 10.9.2022




3. NALEZ

3.1 Pozemky

Pfedmétem ocen¥ni jsou vybrané pozemky vk Chlumec uChabafovic zapsané
na LV 466. Ke dni ocen¥ni je k pozemkim podle stavu uvedeném v KN zapséin jako
vlastnik MUDr. Nalos Daniel, Stré¥ky 43, 40340 Usti nad Labem.

Na zéklad® geometrického plinu &, 1106-32/2022 je z piivodnich 3 parcel nové oddélenc
6 ocefiovanych pozemkil.

Mésto Chlumec s podtem 4 320 obyvatel le}i na severu Ceskeé republiky ve vychodni &4sti
Usteckého kraje v okrese Usti nad Labem. Mésto je na Gpati Krusnych hor mezi krajskym
mé&stem Ustf nad Labem a Teplicemi.

Podle stavu uvedeném v GP se jednd celkem o parcel v druhu pozemku ,,Ostatni plocha®
nebo ,,Oma phda“, které leXi u okraje silnice I/30 a silnice III/25357, vedoucich dale
k délnici D8. Pozemky tvofi nezpevn&né okraje u zpevnénych pozemnich komunikacf,

Ocefiované pozemky navazuji na silnici L t¥idy & 30 a na silnici I tHdy &. 25357.
Pozemky budou dotéeny budouci stavbou okru¥ni kii¥ovatky. Nézev stavby: 1/30
Chlumec, kfizovatka I/30 x I11/25357.

V uzemnim plénu mésta Chlumec jsou pozemky zatazeny 2¥4sti jako ,NS = Plochy
smifené nezastavéného Gzemi“, z&4sti jako ,MV = Plochy smi¥ené vyrobni“ a zaroveil
le#i v plode ,,K03 = Koridor technické infrastruktury - pro napojeni kanalizace Chlumec
na COV Usti nad Labem*.

Stanoveni ceny obvyklé bude provedeno porovndvaci metodou na zékladé porovnéni
s realizovanymi prodeji obdobnych pozemkd, obchodovanych vneddvné dobé
v katastrdlnich Gzemich dané obce (mé&sta) a v blizkém okoli.

Mésto Chlumec nemé v soutasné dobé k dispozici platnou cenovou mapu stavebnich
pozemki,

3.2 Trvalé porosty, stavby a venkovni stavebni dipravy

Na ocefiovanych pozemcich roste trvaly porost stromi a ket druhii dub, jasan, osika, ole,
javor babyka, javor klen, tfefefl, viba, a bez Semy, pfevan® ve viéku cca 5 - 15 let. Nekolik
vzrostlych stromil dubu letnfho mé vk cca 80 let. Trvaly porost na pozemcich vzniknul
néletem z pfirozeného zmlazeni a je dlouhodob¥ pistebnd neudrfovany se znaky
samovolného v{voje.

Na ocefiovanych pozemcich nejsou Z4dné stavby nebo venkovni stavebni tpravy v majetku
vlastnika pozemki.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1 Vypolet ceny zji¥iténé

Ocengni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve zn¥ni zdkont
¢. 121/2000 Sb., &.237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &, 188/2011 Sb.,
¢.350/2012 Sb., ¢&.303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &.344/2013 Sb., & 228/2014 Sb.,
&. 225/2017 Sb., a €. 237/2020 Sb., a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., & 345/2015Sb., & 53/2016 Sb.,, & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb.,
&. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., a & 424/2021 Sb., kterou se provaddji n&ktera ustanoveni
zéikona ¢&. 151/1997 Sb.

Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Chlumec

Katastrdini Gizemi:  Chlumec u Chaba¥ovic
Podet obyvatel: 4320
Zikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 977,00 K&/m?

Koeficienty obece
Niézev koeficientu P

&

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodé¥sko-sprévni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obee: Obec, jeji% n¥které katastrilni izemi soused! s obcf (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé& Prahy a Brna)

04, Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektting, vodovod, kanalizace I 1,00
aplyn

05, Dopravnd obsluZnost obce: V obci je méstské hromadné doprava I 1,00
popiipadé ptim¥stské doprava

06. Ob&anskd vybavenost v obci: Komplexnf vybavenost (obchod, sluZby, I 1,00
zdravotnicka zatizen, Skola, posta, bankovni (pen&Zni) slu¥by, sportovni
a kulturn{ zatizen{ aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O; * Os * Os * O = 483,00 K&/m?

» Pozemky k ocenénf na LV 466

Stavebni pozemky pro ostatnf plochy, komunikace
Uprava zékiadnich cen pro pozemky komunikac{
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

I Délnice, silnice, dréhy celostétni, vzletové g pfistivaci dréhy letist' v 0,30

délee 1 201 m a vice
P2, Charakter a zastavénost (izemf

I V kat. hizemi s{delni &4sti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem 0,03
P4, Vlivy ostatni neuvedené

III Vlivy sniZujici cenu -0,20
PS5, Komeré&ni vyuZiti

I Bez moZnosti komer&niho vyuZiti 0,30

4
Uprava zékladn{ ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+ X P)=0,156
i=1

i=
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Pfehled pouZitych jednotkovich cen stavebnich pozemki

Z4kl, cena . Upr. cena

Zat¥idéni K&/ Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatnf plocha, ostatni komunikace a ve¥ejné prostranstvi
§4 odst. 3 483,- 0,156 1,000 75,35
Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena

Typ Nézev Sslo m? [Kem?] K&
§4odst. 3 ostatni plocha 788/3 53 75,35 3 993,55
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 788/4 5 75,35 376,75
§4 odst. 3 ostatnf plocha 789/2 1 75,35 75,35
§4o0dst. 3 ostatni plocha 790/5 2 75,35 150,70
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 790/6 6 75,35 452,10
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 790/7 22 75.35 1657,70
Ostatni stavebni pozemky - celkem 89 6 706,15
Nelesni porest na pozemcich LY 466
Nelesnf porosty: § 44
DB - dub letni (DB - dub letn)
stiff S = 10 rokfl
relativnd vy3kova bonita: 5 srovndvac{ bonita: 5
jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 89 m? * 16,- K&/m? = 1424,-
souéinite] srovndvaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen& Kz: * 0,25
Koeficient vegeta&ni pokryvnosti Kve * 0,90
DB - dub letni celkem = 200,25 K¢
JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily)
staff § = 10 rokli
relativn vy$kové bonita: 3 srovndvaci bonita; 5
jednotkovi cena nelesniho porostu (pkl. & 34) 89 m? * 16,- K&/m? = 1 424,-
soudinitel srovnavacf bonity * 0,90
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 25,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen& Kz: * 0,25
Koeficient vegeta¥ni pokryvnosti Kvp * 0,90
JS - jasan ztepily celkem = 180,23 K&
KL - javor klen (KL - javor klen)
stafl 8§ = 10 rokil
relativni viikovd bonita; 4 srovndvaci bonita: 4
jednotkové cena nelesntho porostu (pi#l. &. 34) 89 m? * 16,- K&/m? = 1424,-
soutinite] srovnédvaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického viyznamu Ksy: " 2,50
Koeficient typu zelen& Kz: " 0,25
Koeficient vegetatni pokryvnosti Kvp * 0,90
KL -javor klen celkem = 192,24 K&



BB - javor babyka (BB - javor babyka)

stéff S = 10 rokf

relativni vvikov4 bonita: 4 srovnivaci bonita: 4

jednotkov4 cena nelesnfho porostu (pil. & 34) 89 m? * 16,- K&/m? = 1424,-
soudinitel srovnévaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 15,00 %
Koeficient sadovnického viznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelen& Kz: * 0,25
Koeficient vegetatni pokryvnosti Kve * 0.90
BB - javor babyka celkem = 144,18 K&
OL - ol8e lepkavé (OL - ol¥e lepkavd)

staH S = 10 rokh

relativni vy8kové bonita: 4 srovnévaci bonita: 7

jednotkové cena nelesnfho porostu (pfil. &. 34) 89 m? * 15,94 K&/m? = 1418,66
soutinitel srovnévaci bonity * 0,60
podil skupiny dfevin v nelesnfm porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelens Kz: * 0,25
Koeficient vegetatni pokryvnosti Kve * 0,90
CL - ol¥e lepkavi celkem = 23,94 K&
ostaini vrby (ostatni vrby)

staff § = 10 rokil

relativni vvikova bonita: 9 srovndvaci bonita: 9

jednotkové cena nelesniho porostu (pFl. & 34) 89 m? * 15,94 K&¢/n? = 1 418,66
soudinitel srovnévaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetadni pokryvnosti Kvp * 0,90
ostatni vrby celkem = 45,88 K&
TR - tfefefi ptadi (TR - tfedefi ptasi)

stafi S = 10 rokll

relativni vvikova bonita: 5 srovndvaci bonita: 5

jednotkova cena nelesnfho porostu (pil, & 34) 89 m? * 16,- K&/m? = 1424,-
soudinitel srovnévaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen& Kz: * 0,25
Koeficient vegetatni pokryvnosti Kvp * 0,90
TR - tfe¥eil ptati celkem = 50,06 K&
DB - dub letni (DB - dub letni)

staff S = 80 rokl

relativni vyskové bonita: 5 srovndvac{ bonita: 5

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 89 m? * 20,76 K¢/m? = 1 847,64
soutinitel srovnivaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 5,00%
Kocficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen& Kz: * 0,25
Koeficient vegetatni pokryvnosti Kvp * 0.90
DB - dub letni celkem = 64,96 K&
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 901,74 K&



Nelesni porost na pozemcich L'V 466 - zjikténd cena celkem = 901,74 K¢
Pozemky: 6 706,15 K&
Pozemky k ocenénf na L'V 466 - zji¥ténd cena celkem = 7 607,89 K¢

Z}i¥t¥n4d cena pozemkii na LV 466 po zaokrouhlenf dle § 50 &inf celkem: 7 610 K&

4.2 Stancvenf ceny obvyklé

PoZadavek zadavatele posudku: Stanovit obvyklou cenu pozemkd,

Zikon o ocefiovénf majetku

§2o0dst. 2

Obvyklou cenou se pro Ulely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosa¥ena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji viivy
mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérli prodévajiciho nebo kupujictho ani viiv
zvladtni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn&
prodévajictho nebo kupujiciho, disledky pHrodnich & jinych kalamit. Osobnimi peméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlé¥tni hodnota pfiklidani majetku nebo shuZbé
vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluZby a ur¥i se ze sjednanych cen porovnénim.

Zphsob ocenéni

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemki je pouZita metoda pHmého porovnini
obchodovanych cen obdobnych pozemki, zji¥tdnych a ovéfenych z kupnich smluv
uloZenych v katastru nemovitost! CUZK. S ohledem na zikladni poZadavek tykajici se
moZného budouctho ovéfeni a pfezkouméani znaleckého posudku je u viech pouZitjch
cenovych tidajil uvedena jejich presnd identifikace v CUZK (tzn. &islo vkladového ¥izent).

Cena obvykld bude stanovena pro pozemky obdobného dmihu a zplisobu vyuZiti
v nivaznosti na zédkon &. 416/2009 Sb., o urychlen{ vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury, v platném znéni.

Metoda porovndvaci

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (pozemkil) je zaloZena na porovnin{ predmétmé
nemovitosti 8 obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dob& realizovény na trhu, jsou
znémé a ze ziskanych informaci je moZno vyhodnotit jak hodnotu pozemku, tak i hodnotu
ptipadné stavby. V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedévno uskutednénych prode;ti
nemovitosti srovnatelngch svym charakterem, stfim, technickym stavem, objemovymi
parametry a polohou. Pro stanoveni obvyklé ceny jsou pouZity cenové tdaje z kupnich
smluv od CUZK k realizovanym prodejiim srovnatelnych nemovitosti v daném regionu.

Cena obvykld pozemkii

Stanoveni obvyklé ceny pozemki urenych pro vystavbu dopravni, vodni, energetické a
jiné technické infrastruktury je zcela specifickon zéleZitosti. Vykupy t¥chto pozemkd
vrémei celé CR provid¥ji pouze v omezeném rozsahu. Zejména u pozemkil urdenych
pro vystavbu silnic a délnic je k dispozici minimalni podet srovndvacich cen. V dané
lokalit® a v okoli byl proveden maly po&et vykupt srovnatelnych pozemki.
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Stanoveni ceny obvyklé je provedeno pro pozemki podle jejich skutedného stavu a Gelu
uZiti ke dni ocenéni, pfiemZ se nepiihliZi k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni
v souvislosti s tim, Ze jsou urteny k uskutednéni stavby dopravni infrastruktury.

Realizované prodeje porovnatelnych pozemki zjisténé z CUZK

Cislo vkladu Katastrilni | Parcela Druh Vimira | Jednotkové cena
vKN tizem{ & pozemkn (m?) (K&m?)

V-1145/2022-510 Délous 78/4, 78/67 otnd plida 17 870 44

V-9395/2021-510 | Chabafovice 1555/10 ostatni plocha 29 360 68
Chlumec

V-2087/2021-510 u Chabafovic 78872 ostatnf plocha 42 79

V-4717/2022-510 | Cesky Ujezd | 108711 orné phda 612 92
VarvaZov

V-4367/2022-510 u Telnice 698, 699 om4 plida, TTP 801 160

V-3225/2022-510 Délous 77 vodni plocha 10 227 100

V-660/2021-510 Viebotice 888/6 ostatni plocha 25 146

Celkem 90

Cenotvorné prvky - stav pozemki k datu ocenéni

- Pozemky leZi mimo intravildn mé&sta Chlumec.

- Pozemky tvoif okrajovou plochu u silnice L tHdy &. 30.
- Jedné se o izky pruh pozemki s malou vymérou.

- Omezené moZnosti jiného vyuZiti pozemki.

Porovndnf ocefiovanych pozemkil s vvie uvedenymi prodeji pozemki

Koeficienty Popis rozdilnych vlivil a faktord

K1 - Velikost pozemku 0,90 | velmi mali vyméra pozemkil

K2 - Poloha pozemku 1,00

K3 - Dopravni dostupnost 1,05 |p¥imo u vetejné silnice

K4 - Zastavitelnost 1,10 | okraje zastavitelné plochy - viroba

KS - Vybavenost a sit& 1,00

K6 - Ostatni vlivy 0,85 ﬂﬁ&m’“&m‘;ﬂlﬁiﬁg‘m
Koeficient Kc 0,88

Obvyklé cena ocefiovanych pozemki = 90 * 0,88 = 79,20 = 79 K&/m?

Na zéklad¥ analyzy trhu s nemovitostmi, vyhodnoceni vybranych cenmovych vzorki a
zarovell sohledem na predpoklidané budouci vyu2iti stanovuji cenu obvyklou
ocefiovanych pozemkd ve vii: 79 K¢/m?
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Ocenéni pozemkil cenou obvyklou

Katastrilni Parcela Vyméra Jednotkovi cena Cena pozemku
tizem{ & (m?) (Ké&¢/m?) (K&
788/3 53 79 4187
788/4 5 19 395
Chlumec 789/2 1 79 79
u Chabafovic 790/5 2 79 158
790/6 6 79 474
790/7 22 79 1738
Celkem 89 7031

Obvyklé cens ocendnych pozemkid na LV 466 v k.d. Chlumec u Chabafovie &ini
celkem 7 031 K&,

5. ODUVODNENT]

5.1 V¥podlet ceny zjiténé

Zjist&nd cena ocefiovanych pozemkl na LV 466 v k.G. Chlumec u Chabafovic &ini
po zaokrouhlen podle § 50 celkem: 7 610 K&

5.2 Stamovenf ceny obvyklé — pozemky stavebni

Obvykld cena ocefiovanych pozemkil na LV 466 v k.. Chlumec u Chabafovic &ini
celkem: 7 031 K&

Vysledné hodnoty vypol¥tené cemy zji¥t¥né i stamovené ceny obvyklé vykazuji pouze
maly rozdil, ktery je zplisoben zatlenénim pozemki a jejich ocendnim podle platmé
ocefiovaci vyhléSiky.

V daném pFipadé je pro skutefnou redinou hodnotu ocefiovanych pozemkd na trhu
nemovitosti vice odpovidajici stanovené cema obvykld, kterd vychézi z cen skutednd
realizovanych prodeji pozemki v mist a v blizkém okolf,
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za ielem jejich prodeje.

Odpovéd znglce

Nazékladépodﬂadﬁ,mvedmichieﬁeﬂavjpoétﬁstmowjicmuobwﬂouwbranych
pozemkl na LV 466 v katesirilnim Gzem{ Chlumec u Chabalovic, vokresu Ust
nad Labem, v kraji Usteckém, takto:

Obvykld cena ocenénych pozemkd na LV 466 celkem

7 031 K&
slovy: Sedmtisict¥icetiedna korun &eskych

Prohla¥uji, Ze jsem si jako znalec vEdom nésledkd podénf v&dom& nepravdivého a hrub¥
zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a obanského soudniho ¥idu.

Odména 1 1 ndhii Znalce
Smluvnf odméne za znalecky posudek je sjednsna podle objednévky &, 21016_i0.

if-

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znelecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pledsedy Krajského
soudu v Plzxi ze dne 22.6.2011 pod &,j. Spr 403/2010, pro zékladnf obor ekonomiks,
odvétvi ceny a odhady, se specializact lesni pozemky & lesnf porosty, ocefiovéni pozemkil
a trvalych porostd, ¥kody na lesnich porostech.

V Nové Roli dne 19. z4¥ 2022

8. SEZNAM PRILOH

- Informace z KN k pozemnkim

- Geometricky plén &. 1106-32/2022
- Situadnf zékres zéboru pro stavbu
- Ortofoto-mapa s vrstvou KN

- Fotodokumentace



Informace o pozemku

Parceln( &islo; 788/

Obec: Chiumec [5680151 0

Katastralnf Gzemi: Chlumec u Chabafovic [651796]
Cislo LV: 466

Vyméra [m?]: 297

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

UrZeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zplsob vyufitl: neplodné pida

Druh pozemku: ostatnf plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Malos Daniel MUDr., StraZky 43, 40340 Ustf nad Labem

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 24dné zpdsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nemé evidované BPEJ,

Omezenf viastnického préva

Vécné bifemeno (podle listiny}

Jiné zapisy
Nejsou evidovény 24dné jiné zapisy.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétnf spravu katastru nemavitosti CR vykonévé Katastralnf ifad pro Ustecky kraj. Katastralni

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Piatnost dat k 23.09.2022 11:00.

© 2004 - 2022 Locky OFad zemémaficky 2 katastrilnict Verze 6.2.8 b4 [WWWe



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 7895

Obec Chlumec [568015]F
Katastralni (izemf: Chlumec u Chabafovic [651796]
Cislo Lv: 466

Vyméra [m?); 5638

Typ parcely: Parcele katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urdenl vyméry: Ze soufadnic v S~JTSK

Zplscb vyu#it!: neplodné piida

Druh pozemku: ostatnl plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Nalos Daniel MUDr., Stré#ky 43, 40340 Usti nad Lebem

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény 28dné zpbsoby ochrzny.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického priva

V&né bfemeno (podle listiny)
Jiné 2épisy
Nejsou evidovény Zidné jiné zépisy.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spréivu katastru nemovitost! CR vykondvé Katastrilni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni
Rracovidté Usti nad LabemOt

Zobrazené daje maji informativnf charakter. Platnost dat k 23.09.2022 11:00,

© 2004 - 2022 Cosky GFad zeméméficky’ 3 katastrainics Verze 62.8 b4 [WWW6]



Informace o pozemku

Parcelnl islo: 790c
Obec: Chlumec [3680131*
Katastralnf Gzemf: Chiumec u Chabafovic [651796]
Cslo Lv: 466
Vyméra [m2}; 67387
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy fist: DKM
Ur&enf vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: orné plda

Vlastnici, jini opravnéni

Nalos Daniel MUDT,, StréaZky 43, 40340 Usti nad Labem

Zplisob ochrany nemovitosti

zemédéisky ptdni fond

Seznam BPE)

22113 67387

Omezeni viastnického préva

Vécné blemeno {podle listiny)
Jiné zépisy

Nejsou evidoviny 24dné jiné zdpisy.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde stétnf sprévu katastru nemovitost! CR vykonévé Katastralnf (fad pro Ustecky kraj, Katastrélni

Zobrazené Udaje majf informativnf charakter. Platnost dat k 23.09.2022 11:00.

© 2004 - 2022 Cesk; GFad zemiémiHicky a katastriin[o Verze 6.2.8 b4 [WWWE]



