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a) postup pfi pofizeni tizemniho planu
PFipravné prace, rozhodnuti o zplsobu pofizovani a obsahu Zmény ¢€. 2

Zastupitelstvo mésta Chlumec rozhodlo o pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Chlumec (dale jen
Zména ¢. 2) zkracenym postupem podle § 55a a 55b stavebniho zakona usnesenim ze dne 7. 9. 2022
¢. usn. 7/25Z/2022 pod bodem A). Zkraceny postup porizovani bylo mozné vyuzit, protoze se pro
Zménu €. 2 nepozaduje zpracovani variant (§ 55a odst. 1 stavebniho zdkona).

Vyse uvedenym usnesenim zastupitelstva mésta pod body B) a C) rozhodlo zastupitelstvo mésta o
obsahu Zmény ¢. 2.

Pod bodem D) téhoZ usneseni schvalilo zastupitelstvo mésta pofizovatele Zmény ¢. 2 — lJifiho
Veselého, pod bodem E) schvalilo zpracovatele Zmény €. 2 — Ing. Vaclava Jetela, PhD., pod bodem F)
hrazeni nakladd navrhovateli zmény, pod bodem G) schvalilo uréeného zastupitele — Ing. Petra
Vodnanského, kterého nasledné po volbach nahradil Ing. Petr Maxa.

Vyse uvedenému rozhodnuti Zastupitelstva mésta Chlumec predchazelo vydani stanovisek Krajského
Ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluiného organu ochrany
pfirody, ve kterych vyloudil, Ze by zaméry, obsazené ve Zméné ¢. 2 mohly mit samostatné ¢i ve
spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétl ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Rovnéz vySe uvedenému rozhodnuti Zastupitelstva mésta Chlumec predchazelo vydani stanovisek
Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislu§ného uradu,
ve kterych konstatoval, Ze zaméry, obsazené ve Zméné ¢. 2 neni nutno posoudit z hlediska vlivii na
Zivotni prostredi.

Pofizovatelem zmény je Méstsky Ufad Chlumec, zajistujici Uzemné planovaci ¢innost na zakladé
dohody o provedeni prace uzaviené s Jifim Veselym, vedoucim stavebniho ufadu Méstského Gfadu
Dubi, ktery splfiuje kvalifikacni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni §
24 odst.1 zak. ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon). Uréenym
zastupitelem je Ing. Petr Maxa, mistostarosta mésta a projektantem zmény je Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.,
autorizovany architekt.

Obsahem 2.zmény UP je vymezeni novych zastavitelnych ploch rekreace ZM2/236 a ZM2/237.

Zastupitelstvo mésta Chlumec rozhodlo o pofizeni 2. zmény Uzemniho planu zkracenym postupem
dne 7.9.2022 usnesenim ¢. 7/25Z/2022 na zakladé navrhu vlastnikd dotéenych pozemka.

Vzhledem k tomu, Ze je zména pofizovana zkracenym postupem, byl jeji zpracovany ndvrh v souladu
s ustanovenim § 55b odst. 2 stavebniho zdkona postoupen pfimo do vefejného projednani dle
ustanoveni § 52 stavebniho zakona.

Navrh zmény Gzemniho pladnu neni nutno posoudit z hlediska vlivii na ZP a neméa samostatné ani ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti EVL nebo
PO.

Dne 19.4.2023 bylo na ufedni desce zvefejnéno oznameni o verejném projednani ndvrhu zmény a
tento ndvrh byl umistén k vefejnému nahlédnuti na webovych strankdch obce od 19.4.2023 do
9.6.2023 (v této Ih(té bylo umoZnéno nahlédnuti do vytisku zmény také na méstském Uradé).
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Soucasné bylo dne 17.4.2023 dotéenym organlm, krajskému Gradu, sousednim obcim a opravnénym
investordm oznameno datum konani vefejného projednani jednotlivé a dne 1.6.2023 se toto
projednani konalo v budové méstského uUradu za Ucasti zastupcl obce, pofizovatele, projektanta a
verejnosti. Na tomto verejném projednani byly zodpovézeny dotazy verejnosti, pfricemzZz nikdo
nepodal proti ndvrhu namitku ani pisemnou pfipominku.

Ve lhGté stanovené do 8.6.2023 uplatnil odbor ZP Magistratu mésta Usti nad Labem upozornéni na
podminéné piipustné odkanalizovani prostiednictvim skupinové COV, aviak tento pozadavek je
uplatfiovan v pfipadé staveb pro bydleni. Tento typ zastavby se netykd projedndvané zmény ¢. 2,
proto k upozornéni neni ptihlédnuto. Ve stejné lhaté uplatnilo Povodi Ohfe s.p. jako opravnény
investor upozornéni na nepfipustné odkanalizovani soustfedéné zdastavby prostrednictvim
domovnich COV, aviak tento typ zastavby neni zménou ¢&.2 projednavén. Stejné tak i SCVK a.s.
uplatnil ve stanovené lhité nesouhlas s navrhem ploch rekreace, nebot plochy neni mozné napojit na
vodovod. Rozhodnuti o téchto namitkach je uvedeno v kapitole p) odlvodnéni. Jiné namitky ani
pfipominky nebyly uplatnény. Sousedni obce se k navrhu nevyjadfily.

Nasledné byl predan navrh zmény s podklady doplnénymi o vysledky verejného projednani
(vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi se nezpracovava) krajskému Gradu,
jako nadfizenému organu Uzemniho planovani, spolu se zadosti o vydani stanoviska dle ustanoveni §
55b odst. 4 stavebniho zakona. Nadfizeny organ tuzemniho planovani vydal dne 17.4.2024 pod dj.
KUUK/056632/2024 kladné stanovisko.

Navrh rozhodnuti o namitkdch opravnénych investorld uplatnénych v prlibéhu projednavani byl
rozeslan dot¢enym organtm a krajskému Uradu spolu s vyzvou k uplatnéni stanoviska. Ve tficetidenni
Ihaté uplatnil kladné stanovisko odbor Uzemniho planovani a stavebniho rfadu a odbor Zivotniho
prostiedi a zemédé&lstvi Krajského Gradu Usteckého kraje, Krajska hygienickd stanice a Obvodni
bansky urad. Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Usti nad Labem konstatoval, 7e mu nebyla
zaslana vyzva k uplatnéni stanoviska samostatné, presto se k ndvrhu vyjadfuje. K tomu pofizovatel
uvadi, Ze v tomto piipadé je dotéenym orgdnem Magistrat mésta Usti nad Labem, kterému byla vyzva
prokazatelné dorucena. Neni v kompetenci potizovatele rozhodovat o tom, kterému ze svych odbori
tento doteny organ podanou vyzvu preda kvyfizeni. Vyporadani vsech doslych stanovisek
dotéenych organli k namitkdm je obsazeno v tabulce vyhodnoceni stanovisek v kapitole f)
odlvodnéni. Ostatni dotené organy stanoviska neuplatnily.

Navrh zmény Uzemniho planu byl nasledné v cervnu 2024 upraven podle vysledkd vefejného
projednani a pfipraven k vydani zastupitelstvem mésta.
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b) soulad navrhu zmény €. 2 tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje dle § 53 odst. 4
a) Sz

Spravni Uzemi mésta se nachazi, dle Aktualizaci (¢. 1-7) Politiky Uzemniho rozvoje, s u¢innosti od 1. 3.
2024 v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB6 Usti nad Labem. Zména UP respektuje tuto
rozvojovou plochu a navrhuje kapacitni plochy pro bydleni, rekreaci a ekonomickou ¢innost Uzemi
s ohledem na pfirodni, kulturni a socidlni hodnoty Uzemi.

Dale mésto lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Gzemi
suchem. Zména ¢. 2 se svym rozsahem a lokalnim vyznamem nemuzZe vyznamné uplatnit v
napliiovani ukoll stanovenych pro tzemni planovani v této SOB9, presto v ramci zdrZovani vody v
krajiné navrhuje retenéni naddrZ na srazkovou vodu pfi jizni hranici navrhované zastavitelné plochy
ZM2/36.

Zména €. 2 UP Chlumec respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho prirozeného
vyuzivani a zachovani venkovskych oblasti, ochrany Zivotniho prostfedi a historickych hodnot. Navrh
zmény UP neni v pfimém rozporu s cili a tkoly Politiky tzemniho rozvoje CR.

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzana s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZzejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a
oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich
ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP Chlumec posiluje rekreaéni vyznam lokality Pod Cejéarem, v proluce
mezi zahradkadrskymi osadami, na tuzemi poznamenaném uloZenim inertniho odpadu. PFi ndvrhu byly
respektovdny hodnoty krajiny a feSeni vychdzi z méstem prijaté studie, kterd obsahuje prvky
ekologického hospoddrstvi s destovou vodou, energiemi, dopravou a respektem k prirodnim
hodnotdm uzemi.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostifedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel.

Vyhodnoceni: V soucasné dobé k segregaci obyvatel ve mésté nedochdzi. Zména UP respektuje
prioritu ¢ 2 Politiky uzemniho rozvoje CR a cile tzemniho pldnovdni. Zména posiluje funkci rekreace
na podvyuZivaném uzemi a zvysuje jeji kvalitu mezi dvéma zahrddkarskymi koloniemi.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna reseni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych
v PUR CR. Pfi zemné planovaci ¢innosti vychdazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
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mést a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 2 UP Chlumec respektuje a posiluje prioritu & 3 Politiky uzemniho rozvoje CR
a cile uzemniho pldnovdni. Urbanistickd koncepce vychdzi z rekreacnich potfeb obyvatel mésta
a z potreby kultivace na pil prirodniho prostiedi krajiny. Zména posiluje funkci rekreace na
podvyuZivaném uzemi.

Priorita 4 (odst.17 PUR)

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dasledk(l hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a
napomoci tak feseni probléma v téchto uzemich.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP nemd vliv na prioritu 4.

Priorita 5 (odst.18 PUR)

Podporovat vyvazieny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP nemd vliv na prioritu 5. Zména vytvdFi pfileZitost pro moderni a
ekologickou rekreaci v uzemi postiZzeném lidskou Cinnosti (skladkovdnim inertniho materidlu).

Priorita 6 (odst.19 PUR)

Vytvaret predpoklady pro pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredll a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. Uzemi
byvalych vojenskych Gjezdi). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZzivani a usporadani uzemi
Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu aenergie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP navrhuje plochy pro rekreaci na pozemcich v minulosti slouZici
k ukladdni zeminy a intertniho materidlu.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradli, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani
a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.
Vytvéret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni atechnické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
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bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatrfiovat
integrované pfristupy k predchazeni a reSeni environmentdlnich probléma.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP vymezuje zastavitelnou plochu ve vhodné lokalité, kde umisténim
nedojde k naruseni krajinného rdzu, pfedevsim v ndvaznosti na stdvajici plochy zahrdadkdrsky osad.
Princip reseni zastavitelné plochy vychdzi z ovéfovaci studie, kterd byla jednomysiné prijata zdstupci
mésta pro posileni rekreacniho potencidlu mésta na uzemi zasaZeném v minulosti lidskou cinnosti.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s
vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pdasd nezastavéného uUzemi v
bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP svym ndvrhem vyrazné nenarusuje prostupnost Uzemi a vytvdri
predpoklady pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Uzemi pro rGzné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP podporuje turistiku a rekreaci umoznénim rekreacni vystavby v plose,
kterd vhodné doplriuje stdvajici rekreacni plochy.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinklm tranzitni
Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplUsobem dUlsledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moZnému nezddoucimu pulsobeni negativnich Ucink( provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucink().

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 nemd vliv na prioritu 10, nebot se koncepce dopravni infrastruktury neméni
a nevymezuji se nové plochy pro bydleni.
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Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou podminit.
Vytvdret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou). Na Uzemich,
kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsSovani stavu. V dzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky
pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporaddnim ploch v zemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od pramyslovych nebo
zemédélskych areall.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 nemd vliv na prioritu 10, nebot se koncepce dopravni infrastruktury neméni.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v Uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé
dopadli zmény klimatu. V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink( povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 nema vliv na prioritu 12, nebot se koncepce technické infrastruktury (véetné
reseni likvidace destovych vod) neméni. Zména navrhuje umisténi retencni nddrie v rdamci
hospodareni s destovou vodou a feseni zpomaleni odtoku sraZkovych vod z uzemi.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych $kod.

Vyhodnoceni: Zména ¢&. 2 UP respektuje vodni reZim uzemi a navrhuje rozvojové plochy v dostatecné
vzddlenosti od vodnich toku a jejich aktivni zony zdplavového tzemi.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou ptirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat
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podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feseni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 nemd vliv na prioritu 14, nebot se koncepce verejné infrastruktury neméni.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat zohledfovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord averfejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 respektuje prioritu 15. Zména nemd vliv na verejnou infrastrukturu a
méstské prostory. Vlytvorenim novych prostort dojde ke zkvalitnéni soucasnych rekreacnich ploch
véetné umisténi novych 20 parkovacich stdni pro soucasné zahrddkare.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rlznych druhl dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€éetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 nemd vliv na prioritu 16, nebot se koncepce dopravni infrastruktury neméni.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 nemd vliv na prioritu 17, nebot se koncepce technické infrastruktury
neméni. Zména ¢. 2 vytvdri pfedpoklady pro vysokou kvalitu rekreace v tzemi s respektem pfirodé a
Zivotnimu prostredi.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pti respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 nemd vliv na prioritu 18, nebot se koncepce technické infrastruktury
nemeéni, vcetné vyroby energii z obnovitelnych zdroja.
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c) soulad ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale ZUR UK), ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 7 nabyly
uginnosti dne 29. 5. 2024. Uprava vyrokové &asti dokumentace pro vydani v zastupitelstvu mésta byla
provadéna v ¢ervnu 2024. Vydani zmény €. 2 UP bylo odloZeno z ¢ervna 2024 na zaii 2024.

v

V navrhu zmény ¢&. 2 UP Chlumec neni zohlednéna Aktualizace €. 5, ktera nabyla G&innosti jako
posledni k datu 19. 7. 2024 a tudiz uvedeni predmétné Aktualizace €. 5 bude predmétem pofizeni
Zmény ¢&. 3 UP Chlumec, o které rozhodlo zastupitelstvo mésta Chlumec 24. 4. 2024 (Usneseni ¢&.
4/10Z/2024).

Na zakladé této skuteénosti a vydani ZUR UK jako opatFeni obecné povahy bylo nutné uvést zménu &.
2 UP do souladu s touto krajskou dokumentaci takto:

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNiHO PLANOVANi USTECKEHO KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOIJE UZEMI

Pro zajisténi udrzitelného rozvoje, dosazeni cild a Ukoll GUzemniho planovani a zvySeni atraktivity
mésta Chlumec respektuje UP krajské priority Uzemniho planovani.

Vyhodnoceni:

Zdkladni priority (1,2) — Zména ¢ 2 UP vytvdii predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje na uzemi v rémci Usteckého kraje nabidkou novych ploch pro rekreaci.

Zivotni prostredi (3-7) - Zména & 2 UP nesniZuje ekologickou stabilitu Uzemi, respektuje limity vyuZiti
uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany zemédélského pidniho fondu
a pozemku urcenych k plnéni funkce lesa a ochrané loZisek nerostnych surovin. Zména respektuje
vymezeny USES.

(ad 6) — Zména & 2 UP respektuje a chrdni vodni toky vé. jejich zdplavovych tzemi.

(ad 7) — Zména &. 2 UP vymezuje plochy zmén v tzemi tak, aby zohlednil negativni dopady dopravnich
staveb na obytné prostredi obyvatel mésta resp. nevyvolal protihlukovd opatreni.

(ad 7a) — Zména ¢& 2 UP neobsahuje vyznamné koncentrované vyrobni &innosti a dopravu, kterd by
méla vyznamny negativni vliv do obytnych tuzemi.

(ad 7b) — Zména ¢. 2 UP respektuje podporu ekologického nakldddni s odpadem.

Hospoddrsky rozvoj (8-14) — Zména & 2 UP pfispivd k hospoddiskému rozvoji vytvdienim nabidky
novych zastavitelnych ploch pro rekreaci, zajisténim udrZitelného rozvoje verejné infrastruktury a
zvysovdnim ekonomického potencidlu mésta.

(ad 8) — Zména & 2 UP nevymezuje plochy vyroby.

(ad 9) — Zména ¢ 2 UP nepfipousti na Uzemi mésta extenzivni jednostranny rozvoj
palivoenergetického komplexu a téZzkého primyslu a respektuje tuzemné ekologické limity téZby
hnédého uhli.

(ad 12) — Zména ¢ 2 UP nevymezuje plochy vyroby.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti (15-18) — Zména ¢. 2 UP respektuje rozvojovou oblast OB6
a spoluvytvdri pfedpoklady pro progresivni rozvoj mésta. Rozvojové osy a specifické oblasti se na
uzemi mésta nevyskytuji.

Dopravni _a_technickd infrastruktura (19-33) — Zména ¢ 2 UP nemd zdsadni vliv na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Sidelni soustava a rekreace (34-38) — Zména ¢. 2 UP podporuje rekreaéni vyuZiti uzemi.
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(ad 37) — Zména ¢& 2 UP podporuje rozvoj rekreacnich ploch ndvrhem plochy ZM2/236 a ZM2/Z37 ve
vhodné lokalité, kterd jiz rekreacni funkce nabizi. Navrhované plochy vhodné doplnuji sousedni
zahrddkadrské kolonie a svym budoucim zdmérem ukazuji moderni trend v ekologickém zplsobu
rekreace v podh(ri Krusnych hor, v sousedstvi budouci CHKO.

Socidlni soudrZnost obyvatel (39-43) — Zména & 2 UP nemd zdsadni vliv na socidlni soudrZnost
obyvatel.

Ochrana uzemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami (44-46) — Zména ¢. 2 neméni
zdsady platného UP, ktery stanovuje protierozni opatreni.

Pokryti_uzemi kraje tzemnimi pldny (47) — Zména ¢ 2 UP navrhuje plochy rekreace v souladu
s potfebami obyvatel pro kvalitnéjsi rekreaci, s ekologickymi prvky reseni energii a odpadnich vod.

2. ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V aPUR €R A
VYMEZENi OBLASTi SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMIi, KTERE SVYM VYZNAMEM
PRESAHUJI UZEMI VIiCE OBCi (NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A OSY)

ZUR UK stanovuji na zemi obce Chlumec rozvojovou oblast OB6 Usti nad Labem (1-13).

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP navrhuje plochu pfestavby, podporuje vztahy se spddovymi mésty Usti
nad Labem a Teplice, chrani pfirodni a kulturni hodnoty uzemi a posiluje rekreacni potencidl uzemi.

(ad 1) — Zména ¢&. 2 UP nevymezuje uzemni studie ani requlaéni pldny.

(ad 7) — Zména ¢&. 2 UP rozviji rekreaéni potencidl ndvrhem nové plochy rekreace.

3. ZPRESNENi VYMEZENIi SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V aPUR €R A VYMEZENIi DALSICH
SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO VYZNAMU

ZUR UK nestanovuji na tizemi obce Chlumec specifickou oblast nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP respektuje nadfazenou UPD, k ¢ervnu 2024.

4. ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V aPUR CR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, OVLIVNUJICICH UZEMi ViCE OBCi, VEETNE PLOCH A
KORIDORU VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNiCH REZERV

ZUR UK ukladaji zptesnit koridor VPS V5 pro potfeby napojeni kanalizace Chlumec na COV Usti nad
Labem.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 UP respektuje nadfazenou UPD, k cervnu 2024.

ZUR UK ukladaji respektovat vymezeni VPS — optimalizace Zelezni¢ni traté ¢.140 a ¢.130, Klasterec
nad Ohfi — Usti nad Labem, VPS V6 — propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Usti nad Labem
a VRT-ZR1 — vymezeni Uzemni rezervy vysokorychlostni trati.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 UP respektuje nadifazenou UPD, k cervnu 2024.

ZUR UK stanovuje respektovéni pozadavkd na koordinaci vymezeni koridor( a ploch nadregionalnich
a regiondlnich ¢asti USES:

e NRBKK4 - FUNKCNI
e RBC 1344 — FUNKCNI (71 ha).

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 UP respektuje nadfazenou UPD, k Servnu 2024.
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5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Na Uzemi mésta Chlumec se nachazi prvky systému NATURA 2000, krajinnd pamatkovd zéna a
nemovité kulturni pamatky.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP Chlumec chrdni a rozviji pfirodni a krajinné prostredi. Stanovuje krajinné
plochy s cilem vytvofit podminky pro ochranu arozvoj krajiny, jeji prostupnost a ndvaznost
na urbanizované uzemi s cilem umoZznit navrhovanou vystavbu s co nejmensim dopadem na krajinu
a s co nejvétsi mirou kompenzacnich opatreni za zdbor krajiny.

6. VYMEZENI| CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY
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Obrdzek 1: Vymezeni krajinnych celkii v ZUR UK

Na zakladé clenéni , Typologie ¢eské krajiny” (2005), prislusnosti k velkoplosnym zvlasté chranénym
Uzemim (narodni park, chranéné krajinné oblasti) a se zohlednénim charakteristickych ryst
specifickych krajin je zemi mésta Chlumec v ramci Usteckého kraje zafazeno do t¥i krajinnych celk
KC 7b Kru$né hory — svahy vrcholy a hluboka udoli, KC 13 Severoceské niZiny a panve a KC 14
Severoceskd devastovana a souvisle urbanizovana uzemi.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP vytvdfi predpoklady pro rekreacni vyuZiti krajiny a rozvoj cestovniho
ruchu a navrhuje rozvoj jednotlivych sidel s ohledem na respektovadni krajinnych a estetickych hodnot,
biodiverzity a ekologické rovnovdhy.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENI ASANACNICH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT
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ZUR UK ukladaji respektovat vymezeni VPS — optimalizace Zelezni¢ni traté ¢.140 a ¢.130, Klasterec
nad Oh¥i — Usti nad Labem, VPS V6 — propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Usti nad Labem
a VRT-ZR1 — vymezeni Uzemni rezervy vysokorychlostni trati.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Chlumec respektuje nadfazenou dokumentaci, k éervnu 2024.

8. STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI OBCi A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI OBCi, ZEJMENA S
PRIHLEDNUTIM K PODMiNKAM OBNOVY A ROZVOJE SIiDELNi STRUKTURY

ZUR UK stanovuji pozadavek koordinace Uzemné planovaci &innosti mésta Chlumec s navrhy
obsazenymi v ZUR UK.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Chlumec respektuje nadfazenou dokumentaci, k éervnu 2024.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi STUDIE, JEJi
SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O UZEMNIi STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

ZUR UK nevymezuji na Gzemi mésta Chlumec plochy a koridory, pro které je nutno potidit Gzemni
studii.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Chlumec respektuje nadfazenou dokumentaci, k éervnu 2024.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
ORGANY KRAJE PODMiINKOU PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH JEJICH VYUZITi, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi REGULACNIHO PLANU A JEHO PREDLOZENI ZASTUPITELSTVU KRAJE

ZUR UK nevymezuji na Gzemi mésta Chlumec plochy a koridory, pro které je nutno pofidit regula¢ni
plan.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Chlumec respektuje nadfazenou dokumentaci, k éervnu 2024.

11. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMiINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

ZUR UK nevymezuji na tzemi mésta Chlumec plochy a koridory, pro které je nutno poftidit a vydat
regulacni plan na vlastni zadost.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Chlumec respektuje nadrazenou dokumentaci, k éervnu 2024.

12. ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRIiLOHY €.9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR
VYMEZENY PODLE BODU 10 A 11

ZUR UK nestanovuji pro mésto Chlumec zadani zpracovani regulaéniho plénu.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Chlumec respektuje nadrazenou dokumentaci, k éervnu 2024.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
ZUR UK nestanovuji pro mésto Chlumec pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 respektuje ZUR UK, k Eervnu 2024.
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Podstatné zasady pro uzemni rozvoj mésta Chlumec jsou graficky zobrazeny ve vykrese ¢.1 a ¢.2
ZUR UK - viz. niZe uvedené vyfezy.
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Obr. 2: ZUR UK — Vyrez z vykresu ¢. 1 uspordddni izemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti
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d) soulad ndvrhu zmény €. 2 tzemniho planu s cili a tkoly tzemniho planovani dle § 53
odst. b) SZ

Zména €. 2 uzemniho planu Chlumec je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani tak,

jak jsou vymezeny v § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu,
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisa.

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

§ 18 odst. 1) -6) - Navrh zmény ¢ 2 nema zdsadni vliv na cile Uzemniho planovani
naplfiované vydanym tuzemnim planem.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 19 odst. 1 pism. - Navrh zmény ¢. 2 nema zasadni vliv na plnéni ukoll tzemniho planovani

a)-o) napliované vydanym UP.

§ 19 odst. 2) - Soucasti zmény ¢. 2 neni vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, na
udrzitelny rozvoj uUzemi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu.

e) soulad navrhu zmény €. 2 tzemniho planu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy dle § 53 odst. 4c) SZ

PFi zpracovani zmény ¢ 1 Uzemniho planu Chlumec bylo postupovano v souladu s pFisluinymi

ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécimi pfedpisy - vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné

analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi.

Zakon ¢.183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

Zména je zpracovana dle pokynl stavebniho zdkona, pouZité terminy

CAST PRVNI (§1-3) " vazemnim planu jsou v souladu s terminy dle SZ;

Zména je zpracovana v soucinnosti s vykonem verejné spravy, s organy

CAST DRUHA 4- -
CAS U (§4-5) obce, organy kraje a ministerstvem;

Zména respektuje cile a ikoly tzemniho planovani (viz kap. d), byla
vyhotovena v tisténé a elektronické verzi v rozsahu a poctu dle poZzadavk(

CASTTRETI (8 18-20) " obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva mésta o obsahu zmény &. 2
pofizované zkracenym postupem a predana pofizovateli;
O verejném projednani a opakovaném verejném projednani navrhu ved|
(5 22) _ pofizovatel pisemny zaznam, stanoviska, pfipominky a namitky byly

uplatniovany pisemné, na verejném i opakovaném verejném projednani byl
zajistén vyklad projektanta — autorizované osoby.

Zpracovatel zmény uzemniho planu je autorizovanym architektem pro
(§ 24) - obor uzemni planovani — je v souladu se SZ; , Létajici porizovatel spliiuje
stanovené kvalifikaéni poZadavky.

Zména respektuje a zpresiuje cile a ukoly uzemniho planovani v souladu
se zdsadami Uzemniho rozvoje kraje a politikou uzemniho rozvoje,

43 - e ) Y . . ,
(§43) neobsahuje naleZitosti podrobnosti regulacniho planu nebo tzemniho
rozhodnuti;
(§ 44) _ Zastupitelstvo mésta rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni zmény uzemniho

planu z vlastniho podnétu a na navrhy podané vlastniky pozemkd a staveb;

(§47) - Zmeéna je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasl.;

Navrh zmény Gzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pozadavka

(§ 50-56) i obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva mésta o obsahu zmény ¢. 2
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pofizované zkracenym postupem nasledné ukony budou provedeny
v souladu se SZ;
(§ 57) - Neni uplatnéno;
(§ 58-60) - Zastavéné Uzemi nebylo aktualizovano;
(§101) - Zmeéna . 2 se netyka predkupniho prava;
CAST PATA (§ 170) - Zména &. 2 nevymezuje nové VPS.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Zména ¢. 2 UP byla vypracovana dle Prilohy 7 vyhlagky ¢ 500/2006 Sb., grafickd ¢ast byla
vypracovana ve vyrezech v métitku 1:10 000 (Vykres zakladniho c¢lenéni, Vykres poradi zmén v Uzemi,
Vykres predpokladanych zabori pldniho fondu), 1:5000 (Hlavni vykres, opatfeni a asanaci,
Koordinacni vykres) a 1:50 000 (Vykres sirSich vztah().

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

f) soulad navrhu zmény ¢. 2 utzemniho planu s poZadavky zvlastnich predpisi a se
stanovisky dotenych organd podle =zvlastnich pravnich predpisli, popfipadé
s vysledkem feseni rozpori dle § 53 odst. d) SZ

Zména UP Chlumec je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist (napfiklad
zdkon ¢.254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich
predpist, zdkon ¢.114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon
¢.86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zdkon( (zdkon o ochrané ovzdusi),
ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon ¢.20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zdkon ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkoni (lesni zdkon), ve znéni
pozdejsich predpist, zdkon ¢.133/1985 Sh., o poZdrni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon
¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsSich predpisi, zdkon ¢.44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis, zdkon
¢.164/2001 Sb., o prirodnich lécivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerdlnich vod, pfirodnich
léCebnych laznich a ldzeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont (ldzerisky zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkon & 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Ptehled a vyhodnoceni stanovisek DO ve verejném projednani navrhu
2.zmény UP Chlumec

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou soucasti spisu.

Dotceny organ Stanovisko, pfipominka Poznamka pofizovatele

Nadfizeny organ Uzemniho | Bude vydano po VP
planovani KUUK, odbor UP
aSR

17.4.2024 Souhlasné

Krajsky ufad Usteckého Bez stanoviska
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kraje

Magistrat mésta Usti nad
Labem, odbor ZP
8.6.2023

Z hlediska vodniho hospodarstvi
upozornuje, ze do budouciho
zkapacitnéni stavajici COV je podminéné
pfipustné odkanalizovani
prostiednictvim skupinové COV a
nesouhlasi s umisténim domovnich COV
nebo Zump.

Dale nésleduji obecna upozornéni na
stavajici limity v izemi, pfipadné na
zakonné postupy pfFi umistovani staveb.

Upozornéni na podminéné
pfipustné odkanalizovani
prostfednictvim skupinové
COV plati v pfipadé
umistovani staveb pro
bydleni. V projednavané
zméné ¢. 2, je vSak
navrhovan jiny typ zdstavby,
stavby pro rekreaci, a proto
k upozornéni neni
pfihlédnuto.

Plan dil¢iho povodi Ohre,
dolniho Labe a ostatnich
pritokl Labe 2021 — 2027,
konkrétné opatfeni ID
OHL30700004 (viz Priloha)
fesi problematiku napojeni
obytné zastavby (rodinnych
domu), ale ne rekreacni
rozptylené/rozvolnéné
zastavby, ktera ma jiny
rezim odbéru vody a tedy i
odkanalizovani uzemi. O
rekreacnich objektech toto
opatreni nepojednava.

Ze samotné podstaty
rekreace se jednd o Uzemi,
kde dochazi prevainé

k vikendovému pobytu, a
tedy ve srovnani s RD o cca
3/7 mensi odbér vody a
nasledné Cisténi odpadnich
vod, které v ramci tohoto
ekologického projektu
budou vyuzivdny v rdmci
Sedych vod pro jejich zpétné
vyuziti. Proto se
predpoklada u tohoto typu
projektu o feseni technické
infrastruktury jako
ostrovniho systému, tedy

s lokalnimi zdroji vody,
lokalnimi COV s vyuzitim
odpadni vycisténé vody jako
Sedé vody a lokalnimi zdroji
energie.

Upfresnéno v kapitole j.3 a
j-4 Odlivodnéni.

Ministerstvo ZP CR, odbor

Bez pripominek
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vykonu statni spravy
18.4.2023

Ministerstvo zdravotnictvi,
CIL

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo priimyslu a
obchodu

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo dopravy

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo obrany
5.6.2023

PozZaduje do textové ¢asti Oduvodnéni
Uzemniho planu a do koordinaéniho
vykresu doplnit konkrétni poZzadavky —
viz stanovisko ¢j. MO 462655/2023-1322

ze dne 5.6.2023

Pozadavek je obsazen v
platném UP a touto zménou
neni ménén ani rusen.

Krajska hygienicka stanice

Neuplatnil stanovisko

Hasic¢sky zdchranny sbor

Neuplatnil stanovisko

Obvodni bansky ufad
19.4.2023

Souhlasi

Pfehled stanovisek DO k navrhu rozhodnuti o namitkach

uplatnénych k navrhu 2.zmény UP Chlumec

Pfipominky nebyly uplatnény.

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou soucasti spisu.

Dotceny orgdn

Stanovisko, pfipominka

Pozndmka pofizovatele

Nadfizeny orgdn
uzemniho
planovani KUUK,
odbor UP a SR
22.4.2024

Souhlasi

Krajsky urad
Usteckého kraje

Bez pripominek

ozp

22.4.2024

Magistrat mésta 1. Konstatuje, ze Pozadavek je zohlednén v kapitole j.3
Usti nad Labem, stanovisko uplatnéné a j.4 oddvodnéni

odbor 7P k vefejnému

11.4.2024 projednani nebylo

zohlednéno

Namita, Ze v feSené
plose se nejednd o
rekreacni rozptylenou
zastavbu a charakter
uvaZované zastavby
odpovida soustifedéné
vystavbé.

K tomuto tvrzeni pofizovatel uvadi, ze
v rdmci Uprav ndvrhu po projednani, je
v odiivodnéni Zmény €. 2 UP Chlumec
nadale pracovdno s pojmem
ROZVOLNENA ZASTAVBA jako
jednoznacnym terminem.

(1) ROZVOLNENA ZASTAVBA je zastavba s
nizkou mirou vyuziti Uzemi, tvorena

samostatnymi stavbami ¢i malymi skupinami
staveb (izolované domy, dvojdomy, viladomy),
které obvykle netvofi souvislou uli¢ni frontu.
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Na pfikladu zastavitelnych ploch pro rekreaci
(236, Z37) je jasné patrné, Ze jde o zastavbu s
velmi nizkou mirou vyuZziti Uzemi 2,74 ha
(27.418 m2), tudiz spravné definovanou jako
rozvolnénou. Pfi vystavbé 21 rekreacnich
objektli s maximalnim zastavénim 120 m?
vychazi koeficient zastavéni 0,09 (9,2%)!!!
Hustota osidleni, pfi uvazovani 3 osob na
jeden rekreacni objekt, pak vychazi na 23

ITY:

osob/ha, a to nejde o trvale Zijici osoby!

V ramci této extrémné nizké hustoty
zastavéni, je ekonomicky nerentabilni
budovat verejnou kanalizaci a tyto rekreacni
objekty je tedy pfipustné obslouzit lokalnimi
zarizenimi na likvidaci odpadnich vod ¢i
vodnimi zdroji.

Z obr. 7 Odlvodnéni je patrny charakter
zastavby s nizkou hustotou, bez oploceni
pozemku, rozvolnéné na celém rfeSeném
Uuzemi.

(2) Pojem rozvolnéna zastavba se vyjadiuje
(dle metodiky MMR CR) u skupin zastavby dle
intenzity zastavéni (hustoty), kdy protikladem
tohoto pojmu je zastavba KOMPAKTKNI.

Zastavba dle intenzity, hustoty

e zastavba kompaktni — tj. zastavba zahusténa
v Uzemi, seviena, vzajemné tésné navazujici;

e zastavba rozvolnéna — tj. zastavba volné
rozmisténa v Uzemi, oteviena, vzadjemné tésné
nenavazujici.

ZDROJ k bodu
(2): https://www.uur.cz/media/cfufe3z0/2022-
charakter-a-struktura-zastavby-mestskych-

sidel.pdf

(3) ,,Rozvolnéna (oteviend) zastavba“ —
otevrené formy a bloky zastavby s verejné
pristupnym prostorem mezi budovami.

Zdroj: Pfednagky arch. F. Pospisila - CVUT v
Praze, FSv - prostorova regulace

(4) Zastavba kompaktni a rozvolnéna -
Metodicky pokyn URM HMP

Pojmy, vyjadfujici spektrum moznosti



https://www.uur.cz/media/cfufe3z0/2022-charakter-a-struktura-zastavby-mestskych-sidel.pdf
https://www.uur.cz/media/cfufe3z0/2022-charakter-a-struktura-zastavby-mestskych-sidel.pdf
https://www.uur.cz/media/cfufe3z0/2022-charakter-a-struktura-zastavby-mestskych-sidel.pdf
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zastavéni daného Uzemi od souvislé blokové
zastavby aZz po prevazné samostatné objekty
slouZit soustava pojm( uzivana URM hl.m.
Prahy v Metodickém pokynu k UPn hl.m.
Prahy. Ten definuje rozvolnénou zastavbu
méstského typu jako samostatné stavby,
skupiny staveb nebo stavby v otevienych
blocich, které nemusi tvorit souvislou uli¢ni
frontu; zastavbu méstského typu jako
uzaviené nebo polooteviené bloky a objekty
tvotici souvislou uli¢ni frontu, kompaktni
zastavbu méstského typu jako prevaziné
uzaviené bloky a souvislou uli¢ni frontu, velmi
kompaktni zastavbu méstského typu jako
uzaviené bloky tvofici souvislou uli¢ni frontu s
vysokou mirou vyuziti Uzemi.

(5) Pojem soustfedéna zastavba se v Zzadném
slovniku MMR CR a ani v legislativé
nevyskytuje a NEJBLIZSI moina definice je tedy
minéna zastavbou KOMPAKTNI.

Ministerstvo ZP
CR, odbor vykonu
statni spravy

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo
zdravotnictvi, CIL

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo
pramyslu a
obchodu

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo
dopravy

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo
obrany

Neuplatnil stanovisko

Krajska hygienicka
stanice

Souhlasi

24.4.2024

Hasicsky Neuplatnil stanovisko
zachranny sbor

Obvodni bansky Souhlasi

urad

2.4.2024
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g) zprdava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gizemi

Na zakladé stanovisek pfislusného Ufadu a pfislusného organu ochrany pfirody k obsahu zmény €. 2
nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostfedi (SEA) ani vyhodnoceni vlivi na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z tohoto dlvodu nebylo zpracovano ani vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

h) stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 SZ

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 2 na Zivotni prostfedi nebylo zpracovano, nebude
vyddno stanovisko pfislusného Uradu podle § 50 stavebniho zdkona, resp. podle § 55b odst. 5
stavebniho zakona.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno

Vyhodnoceni vlivii zmény €. 2 na Zivotni prostfedi nebylo zpracovano, proto nebude vydano
stanovisko pfislusného Uradu podle § 50 stavebniho zdkona, resp. podle § 55b odst. 5 stavebniho
zadkona.
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j) komplexni zdGvodnéni prijatého FesSeni vCetné vybrané varianty

Zména ¢&. 2 UP je v souladu s rozborem udrZitelného rozvoje tzemi dle UAP ORP Usti nad Labem,
tj. vytvari podminky pro vyuZiti silnych stranek a pfileZitosti a pro reseni slabych stranek a hrozeb.

Dusledkem pfijeti navrhované koncepce nedojde k ovlivnéni tfi pilif( udrziteIného rozvoje tzemi.

i-1) vymezeni zastavéného Uzemi

(od@ivodnéni ke kapitole a) navrhu UP)

S ohledem na kratky ¢asovy odstup od vydané zmény & 1 UP Chlumec, na zékladé vyhodnoceni
zastavitelnych ploch a aktudlnich katastralnich map nedoslo k Upravé (zméné) zastavéného Uzemi.

i.2) zdkladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(odGivodnéni ke kapitole b) navrhu UP)

Zakladni obecné zdsady koncepce rozvoje tizemi obce, které nesmi byt v rozporu se zménami vyuZiti
uzemi

Zména UP vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty tGzemi, socialni
soudrznost obyvatel a kvalitu Zivotniho prostredi.

Zakladni obecné zasady koncepce rozvoje Uzemi se zménou €. 2 neméni.

Hlavni zasady a cile koncepce rozvoje feseného uzemi

Zména €. 2 UP podporuje predeviim rozvoj obce v ndvaznosti na vymezené zastavéné Gzemi.
Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot se zménou &. 2 UP neméni.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot se zménou &. 2 UP neméni.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot se zménou &. 2 UP neméni.

i-3) urbanistickd koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

(odCivodnéni ke kapitole ¢) navrhu UP)
Nadvrh urbanistické koncepce (c.1)

Chlumec (k.4. Chlumec u Chabarovic):

Zména €. 2 UP neméni urbanistickou koncepci sidla.

Stradov (k.U. Stradov u Chabarovic):

Zména ¢&. 2 UP neméni urbanistickou koncepci sidla.

Zandov (k.U. Zandov u Chlumce):

Zména ¢&. 2 UP neméni urbanistickou koncepci sidla.

Cesky Ujezd (k.u. Cesky Ujezd):

Zména €. 2 UP neméni urbanistickou koncepci sidla.
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Hrbovice (k.U. Hrbovice):

Zména €. 2 UP neméni urbanistickou koncepci sidla.

vrv

St¥izovice (k.U. St¥izovice u Usti nad Labem):

Zména €. 2 UP neméni urbanistickou koncepci sidla.

Vymezeni zastavitelnych ploch a koridorii (c.2)

Zména €. 2 UP neméni urbanistickou koncepci sidla.

Zména €. 2 UP vymezuje nové zastavitelné plochy ZM2/36 a ZM2/37.

Dlavodem vymezeni ploch byl podnét vlastniki nemovitosti (pozemka), ktery byl zastupitelstvem
mésta predbézné schvalen na zakladé ideové studie spol. Domyjinak s.r.o.

Havnivstupezd gard
hearice Feseného izemi
zelnyval

traviy

hete

ovomé stromy

pobytovd buka

weeliny

zelend strecha

pojezdave plochy
fezirko

E fotavoltaicks panely
Situace
‘ D DOWYINAK S0, - Zelend 1083/77, 50 00 Prat koncept DOMY.JINAK | Zelené apartmanky Pod Cej¢arem | 1:1500 | koncept | 31.05.2022 |

Obrdzek 4: Studie Zelené apartmdnky Pod Cejcarem (Domyjinak, 05/2022)

Vymezené zastavitelné plochy s podminkami odpovidajicimi ideové studii nabizi kvalitni prostiedi
pro rekreaci s respektem k pfirodnim hodnotdm v Uzemi, nemaji negativni vliv na krajinny raz a
respektuji soucasny charakter Uzemi tvoreny zahrddkarskymi osadami. Apartmanové domy budou
tvofit rozvolnénou zastavbu zasazenou v pfirodnim prostiedi, které bude vytvoreno zahradnickymi
Upravami s prevahou luénich ploch, meandrovitymi koryty pramenici vodnich Gtvar(l a vzrostlé
zelenég, s ekologickym nakladanim destovych a odpadnich vod.

Vymezeni ploch prestavby (c.3)
Zména €. 2 UP neméni ploch prestaveb.
Vymezeni ploch zmén v nezastavéném tzemi a systém sidelni zelené (c.4)

Zména €. 2 UP neméni plochy zmén v nezastavéném Uzemi a systém sidelni zelené.
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j-4) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

(odGvodnéni ke kapitole d) navrhu UP)
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou ¢ 2 neméni. Re$ené Uzemi je dobfe dopravné
obsluhovatelné z mistni komunikace. Podminkou vymezené plochy ZM2/Z37 je umisténi min. poctu
20 parkovacich stani pro stavajici uZivatele zahradkarskych osad z divodu zlepseni dopravy v klidu
Uzemi a jeji regulace mimo soukromé pozemky soukromych vlastnik(i pozemka.

Technicka infrastruktura

’

Koncepce technické infrastruktury se zménou ¢. 2 zasadné neméni.

Naroky na technickou infrastrukturu jsou minimalni a budou feSeny v navazujicich spravnich Fizeni
k umistovani staveb.

Plochy ZM2/36,37 rozsifuji stavajici zastavitelnou plochu Z33 uréenou pro rekreaci (ne pro bydleni),
kterd byla odsouhlasena vSemi dotéenymi orgdny a opravnénymi investory pfi projedndvani
Uzemniho planu Chlumec, ktery nabyl G&innosti 3. 1. 2018. U ploch rekreace se nejednad o obytné
budovy, tudiZ se na né nemohou vztahovat pravidla jako napf. na rodinné domy.

U rekreacnich objektl nedochazi k pravidelnému odbéru pitné vody, k pravidelnému odvadéni
odpadnich vod a k pravideInému odbéru elektrické energie.

Apartmanové domy budou vyuzivany na kratkodobou vikendovou rekreaci, tudiz celkova potreba
vsech sluzeb Tl bude cca 3/7 podilu oproti rodinnym domdm.

Pro tento typ rekreacni zastavby jsou nejvhodnéjsi lokalni ostrovni systémy s moznym vyhledovym
predpokladem napojeni na verejné systémy v pfipadé jejich intenzifikace.

Pro Ucéely zpomaleni odtoku destovych vod a kvalitniho hospodafeni se srazkovymi vodami se
vymezuje plocha pro umisténi retencni nadrze s dostate¢nym retenénim prostorem.
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Obrdzek 6: Jizni hranice resSeného uzemi s plochou pro umisténi retencni nddrze
Obcanské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni se zménou €. 2 neméni.
Zména nema naroky na obcanské vybaveni.

Verejna prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi se zménou €. 2 neméni.

i.5) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

(odCivodnéni ke kapitole e) navrhu UP)

Ndvrh koncepce usporaddni krajiny

Koncepce usporadani krajiny se zménou €. 2 neméni.
Ndvrh systému USES

Koncepce systému USES se zménou &. 2 neméni.
Prostupnost krajiny

Koncepce prostupnosti krajiny se zménou €. 2 neméni.
Protierozni opatieni

Koncepce protieroznich opatfeni se zménou ¢. 2 neméni.
Vodni rezim

Koncepce vodniho rezimu se zménou ¢. 2 neméni.
Koncepce rekreacniho vyuZivani krajiny

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny se zménou ¢. 2 neméni. Navrhované zastavitelné plochy
plynule navazuji na soucasné plochy pro rekreaci a zahradkarské osady. Re$eni konceptu
zpracovaného Domyjinak s.r.o. (05/2022) je zakladnim vychodiskem pro nasledné povoleni staveb
v feSeném Uzemi a budou pfedmétem dohod a planovacich smluv s méstem.
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~

Obrdzek 7: Pohled na ideovy ndvrh rekreacniho vyuZiti freSeného uzemi (2022, Domyjinak)

Dobyvadni nerostii

Koncepce dobyvani nerostll se zménou €. 2 neméni.

i-6) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moiné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného
vyuiiti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylouéeno umistovdni staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(odGvodnéni ke kapitole f) navrhu UP)

Koncepce stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti se zménou ¢. 2
nemeéni.

i-7) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci, pro kterd lze prdva k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

(odCivodnéni ke kapitole g) navrhu UP)

Koncepce VPS, VPO, staveb a opatteni k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu a plochy asanace se
zménou €. 2 neméni.
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i.8) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich éisel pozemka,
nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho zakona

(odCvodnéni ke kapitole h) navrhu UP)

Zména €. 2 UP nevymezuje 7a4dné dalsi VPS a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo.

i-9) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

(od@ivodnéni ke kapitole i) navrhu UP)

Kompenzacni opatfeni nejsou zménou €. 2 stanovena.

j-10) vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

(odCivodnéni ke kapitole j) nadvrhu UP)

Zména €. 2 neméni vymezeni ploch Uzemnich rezerv.

j-11) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro vloZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

(odCivodnéni ke kapitole k) navrhu UP)

Zména ¢. 2 UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

j.12) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

(odCivodnéni ke kapitole 1) ndvrhu UP)

Zména ¢&. 2 UP zafazuje plochy zmé&n ZM2/36 a ZM2/37 do Etapy 1 — viz Viykres poradi zmén v Gzemi
(vyfezy), jelikoz nejsou udany zadné podminky pro tyto plochy, které by zohledriovali potfebu
predem vyresit mozné problémy v Uzemi.

j-13) vymezeni  architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou éast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

(odCvodnéni ke kapitole m) navrhu UP)

Zména ¢&. 2 UP neméni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.

s v

i-14) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

(odCivodnéni ke kapitole n) navrhu UP)

Navrh zmény uUzemniho planu respektuje rozhodnuti zastupitelstva mésta o obsahu zmény
a prislusné legislativni predpisy, kterymi jsou:

- zakon ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon ,,SZ“) v platném znéni;
- zdkon ¢&. 500/2004 Sb. (spravni fad ,SR“) v platném znéni;
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- provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu v platném znéni.

k) vyhodnoceni ucelného vyuiziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisll. Zastavitelné
plochy byly vymezeny na zékladé pozadavki vlastnik(i pozemkd, v souladu se stanovisky dotéenych
organl. Zména vymezuje pouze 2 zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a na stavajici
rekreacni plochy.

Zastavéné uUzemi neumozZiuje dalsi rozvoj rekreacniho vyuZiti a zastavitelné plochy pro rekreaci
nemaji dostatecny potencial k uspokojeni potreb obyvatel bytl v bytovych domech ve mésté a v jeho
okoli v&. Usti nad Labem.

ZAVER

Nabidka ploch pro rekreaci se zménou €& 2 UP navy$uje o pfiblizné 21 a? 29 malometraznich
apartmand pro rekreaci. Potfeba vymezeni plochy rekreace neni v rozporu s udrzitelnym rozvojem
Uzemi a nenarusi charakteristicky raz uzemi. Vymezené plochy zlepsuji socidlni pilif s navySenim
nabidky ploch rekreace v atraktivni ¢asti sidla, bez naruseni ptirodnich a kulturnich hodnot uzemi.

. - T, W

Obrdzek 8: Vizualizace podoby apartmdnovych domki v lokalité Pod Cejéarem
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I) vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Sirsi vztahy v Gzemi

ORP
Teplice

-/ Ustinad Labem

7 7

Ustecky krdj Liberecky kraj

ORP
Litomérice

ORP
Lovosice

Obr. 9: Sprévni tzemi ORP Usti nad Labem

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zidkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vymezeni ploch ZM2/36 a ZM2/37 je natolik lokalniho charakteru, Ze nema vliv na Sirsi vztahy
v Uzemi.

Zména ¢. 2 UP respektuje Uzemné pldnovaci podklady a vydané Gzemné planovaci dokumentace
sousednich obci.

Seznam sousednich obci:

Nazev obce ICOB Kraj ORP
Piestanov 568007 Ustecky Usti nad Labem
Chabarovice 530620 Ustecky Usti nad Labem
Telnice 568295 Ustecky Usti nad Labem
Usti nad Labem 501298 Ustecky Usti nad Labem
Krupka 567639 Ustecky Teplice
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m) vyhodnoceni splnéni poZadavkli obsaZenych vrozhodnuti zastupitelstva mésta o
obsahu zmény €. 2 pofizované zkracenym postupem

Zména C. 2 respektuje pozadavky obsaZzené v rozhodnuti zastupitelstva mésta o obsahu zmény ¢. 2
pofizované zkracenym postupem.

n) vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zména €. 2 nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu.

o) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélskych pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

0.1) zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl na ZPF je graficky znazornéno ve vykrese predpokladaného
zaboru zemédélského padniho fondu 11.3, ktery je sou¢asti odGvodnéni UP.

Vyhodnoceni bylo zpracovano na zakladé vyhlasky €. 271/2019 Sh., o stanoveni postupt k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vycet jednotlivych predpokladanych zaborG ZPF.
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Odhad vymér Informace
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) ; i y’ . .
. zaboru, na které o existenci Informace
Oznaceni . Souhrn Informace | Informace «
Navrzené . bude provedena . . . . | staveb k ochrané podle
plochy/ e vymeéry . o existenci | o existenci . ,
koridoru vyuZziti e ] rekultivace na Zévlah odvodnén pozemku pred | ustanoveni § 3
1 L Ve Ve zemédélskou erozni ¢innosti | odst. 1 pism. g)
padu vody
ZM2/Z36 R 0,9033| 0,0000|0,0000| 0,8995| 0,0000| 0,0038 0,0000 - - -
ZM2/237 R 0,7484| 0,0000|0,0000| 0,5772| 0,1417| 0,0295
Plochy R celkem 1,6517 0,0000
Zabor ZPF celkem 1,6517 0,000 ( 0,0000| 1,4767| 0,1417| 0,0333 0,0000 - - -
Tab. 1 Predpoklddané zabory ZPF.
D 2 o . , T . Zem. pu 2 q Z éné i
1) Orna puda Chmelnice Zahrady Ovocné sady NEICEEL b [IEC) Lesni pada | Vodni plochy astavene Ostatni
pozemku porosty celkem plochy plochy
ha 81,9 - 14,7 11,9 37,3 145,8 135,1 21,5 13,6 95,1

Tab. 2 Zékladni charakteristika tizemi (zdroj CUZK)
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Zabor zemédélské pldy tvoii cca 1,6517 ha tj. 1,13 % z celkové vyméry zemédélské pldy. Tento zdbor
je udrzitelny v poméru k poZzadovanému rozvoji uzemi pro plochy rekreace na ZPF, ktery neni
zemeédélsky vyuZivan.

Odavodnéni zaboru ZPF

Plochy ZM2/236 a ZM2/Z37 byla vymezeny na zakladé podnétd vlastnikl pozemkd, se souhlasem
mésta Chlumec, v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a plochy rekreace. Zamér na vystavbu rekreacnich
objektl nepredpoklada vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi, ochranu pfirody a krajiny,
pamatkovou péci a urbanistické hodnoty sidla. Zadmér nenarusi vodni rezim v Gzemi (vytvari nové
pfirodni prostfedi pro vodotece v Uzemi) a organizaci ZPF ¢i zemédélské arealy. Zdmér se nachazi na
ll., IV. a V. tfidé ochrany ZPF, kterd neni zemédélsky vyuZivana a v minulosti byla vyuzivana jako

deponie inertniho materialu, zeminy a stavebniho odpadu (viz obr.).

P N3 o v
R 2 ST s N
. =

Obrdzek 10: Soucasny stav reseného tizemi se zbytky stavebniho odpadu (2022)

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Zména UP respektuje stavajici aredly a objekty zemédélské vyroby.
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Udaje o usporadani zemédélského ptidniho fondu v Uzemi, opatfenich k zajiiténi ekologické stability
krajiny a vyznamnych skutecnostech wvyplyvajicich ze schvalenych navrhd pozemkovych Uprav
a o jejich predpoklddaném poruseni

Redené Gzemi pomérné malo zemédélsky vyuzivano. Z celkové rozlohy fe$eného tUzemi predstavuje
zemédélska plida cca 35 % (z toho podil orné pldy ¢ini 56%, TTP 26 %).

Cast pad je vystavena vodni erozi. Erozi snizuji zachovalé meze s dievinami a dfeviny podél polnich
cest. Zachovani této zelené je duleZité. UP posiluje protierozni opatieni navrhem pfirodnich ploch
v ndvaznosti na zastavéné, popt. zastavitelné uzemi.

0.2) pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa zaujimaji 519 ha tedy cca 40% rozlohy zdjmového Uzemi. Podil
lesG je na spravnim Uzemi mésta Chlumec ve srovnani s republikovym primérem mirné
nadprimérny (primér CR témér 34 %). Dle zakona o lesich ¢.289/1995 Sb. jsou na Uzemi mésta
evidovany lesy hospodarské a zvlastniho urceni.

Zménou & 2 UP nedochdzi k zéboru PUPFL (pfevdzné lesy hospoddrské). Zména UP respektuje pdsmo
50 m od okraje lesa a zachovdva pristupové cesty k PUPFL.

0.3) investice do pudy

V feseném Uzemi zmény C. 2 se nenachazeji plochy investic do puady.

p) navrh rozhodnuti o namitkach, jejich odlivodnéni a vyhodnoceni pfipominek

p.1) Rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni

p.1.1) K vefejnému projednani navrhu Zmény ¢. 2 nebyly uplatnény namitky dotcenych osob.
p.1.2) K vefejnému projednani navrhu Zmény €. 2 byly uplatnény namitky opravnénych investorti:

Navrh rozhodnuti o ndmitkach opravnénych investori uplatnénych ve Ihité stanovené do
8.6.2023 v ramci vefejného projednani navrhu 2.zmény Uzemniho planu Chlumec

V tabulce je uveden vytah z uplatnénych namitek (nebo vyjadreni opravnénych investord), Uplné
texty jsou soucasti spisu.

Jméno/spole¢nost Text/Namitka Pofizovatel

NO1 | GAS NET Bez namitek.
Uplatnéno ve Ihaté
dne 11.5.2023 (lh(ta

do 8.6.2023)
NO2 | POVODI OHRE Upozoriiuje, ze v Zasadéach N&amitka se zamita.
Uplatnéno ve |h(té ¢isténi odpadnich vod a Odiivodnéni: Plan dil¢iho povodi
dne 10.5.2023 (Ihdta | odkanalizovani komunalnich Ohfte, dolniho Labe a ostatnich
do 8.6.2023) zdrojq, je v pripadé pritokd Labe 2021 — 2027,
soustredéné zastavby konkrétné opatreni ID
nepfipustné odkanalizovani OHL30700004 (viz Ptiloha) resi

objekt( prostfednictvim problematiku napojeni obytné
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domovnich COV nebo zump a
pozaduje centralni
odkanalizovani feSenych ploch.

zastavby (rodinnych domu), ale ne
rekreacéni rozptylené/rozvolnéné
zastavby, kterd ma jiny rezim
odbéru vody a tedy i odkanalizovani
uzemi. O rekreacnich objektech
toto opatfeni nepojednava.

Ze samotné podstaty rekreace se
jednd o uzemi, kde dochazi
prevazné k vikendovému pobytu, a
tedy ve srovnani s RD o cca 3/7
mensi odbér vody a nasledné cisténi
odpadnich vod, které v rdmci
tohoto ekologického projektu
budou vyuzivany v rdmci Sedych
vod pro jejich zpétné vyuziti. Proto
se predpokladd u tohoto typu
projektu o reseni technické
infrastruktury jako ostrovniho
systému, tedy s lokalnimi zdroji
vody a energie.

Viz kapitola j.3 a j.4 Odivodnéni.

NO3 | SPRAVA ZELEZNIC Bez namitek.
Uplatnéno ve Ihaté
dne 3.5.2023 (lh(ta
do 8.6.2023)
N04 | SEVK Nesouhlasi s ndvrhem ploch, Namitka se zamita.

Uplatnéno ve Ihité
dne 7.6.2023 (lIhdta
do 8.6.2023)

nebot v soucasné dobé nelze

z kapacitnich dlivodl vydat
souhlas s jejich napojenim na
vodovod pro vefejnou potfebu

Odulvodnéni: Nejedna se o obytnou
zastavbu, a proto se predpoklada
vyuziti lokalnich zdroji vody, jako
jsou vrty Ci studny. V pripadé
intenzifikace vodohospodarské
infrastruktury Ize podminit zménu
docasného reseni lokalnimi systémy
napojenimi na verejné systémy.
Uzemni plan nestanovuje podminku
napojeni ploch rekreace na verejny
vodovod!

Viz kapitola j.3 a j.4 Odivodnéni.

p.2) Vyhodnoceni pfipominek

p.2).1. K vefejnému projednani ndvrhu Zmény ¢. 2 nebyly uplatnény Zadné pfipominky.
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Pouceni:

v

Proti Zméné ¢. 2 uzemniho planu Chlumec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny
prostiedek.

JUDr. Veronika Srnkova Mgr. Lenka Kindlova

starostka mésta 1. mistostarostka mésta

Priloha odlGvodnéni — Text s vyznacenim zmén



