/by\‘gp DIy P

MESTO CHLUMEC
(il ewd&n&mdvu ? OUT g ﬂ“”;l‘g Méstsky Giftad Chlumec
ae: 141 i Muchova 267
P ‘éﬂ = 403 39 Chlumec
@siu ;ednam 7 )P
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Véc: Navrh na zménu lizemniho plinu

Gabriela Hlavsgv&i,bytem 8. Kvétna 328, 417 23 Kost'any, nar. 19.6. 1972, v zastoupeni pana ﬁtépéna
Kurty, bytem Zandov 96, 403 39 Chlumec, nar. 16.3. 1979, ktery je vlastnikem pozemku parc.c.
515/8, v k.. Zandov u Chlumce, Vs Zad4m o zménu tzemniho plénu,

V uzemnim plénu je tento pozemek vedeny jako plocha zemédélska — NZ a ja pozaduji o zm&nu na
plochu smi¥enou obytnou SO.

Pan Kurta tento pozemek v 2000 odkupoval s tim zdmérem, Ze je pozemek zastavitelny. V dobé nabyti
pozemku do vlastnictvi pana Kurty byl pozemek veden v izemnim planu pravé jako plocha smifena
obytna. Tato plocha byla vroce 2015 zménéna, z nezndmych divodi na plochu zem&d€lskou -NZ.
Z tohoto divodu Zaddm o vraceni plochy pozemku parc.&. 515/8 vkau. Zandov Chlumce do
pivodniho zn&ni izemniho planu na plochu smiSenou obytnou — SO.

Navrhovanou zménou by doslo k realizaci zdméru vystavby cca 6-ti rodinnych domi. Urbanistickou
studii pfikladam v pifloze.

Dékuji za kladné vytizeni moji Zadosti.

ok

iela Hlavsova
Mo il; 737 207 403




Méstsky ufad Chlumec
Muchova 267
403 39 Chlumec

V Kosfanech dne 2.10. 2024

VEC: PODNET_NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU CHLUMEC
Podle ustanoveni § 109 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

Identifikadnl umoziiujlci identifikaci navrhovatele podnétu, v&etnd uvedeni skute&nosti
prokazujicl, Ze je oprédvnén podat podnét na pofizenl zmé&ny (zemn& planovaci
dokumentace

Navrhovatel:

Stépan Kurta, nar. 16.3. 1979
Zandov 96
403 39 Chlumec

Kontaktni udaje :

Na zakladé piné moci jednajici prostfednictvim:

Gabriela Hlavsova
8. kvétna 328
403 39 Chlumec

Kontaktni udaje :

Navrhovatel je vlastnikem pozemku p.&. 515/8 v k. 0. Zandov u Chlumce, ktery méa byt
pfedmétem zmény Uzemniho plénu, proto je dle § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona opravnén podat podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu Chlumec.

Pfedmé&t zm&ny a diivody pro pofizeni zmény Gzemniho planu

Pfedmét zmény

Navrhovatel navrhuje pofizenl zmény Uzemniho planu Chiumec, ve které bude provedena
zména vyuzitl pozemku parc. &. 515/8 v k. (. Zandov u Chlumce ze soudasného vyuziti NZ
— plocha zemé&délska v nezastavéném Uzemi na zastavitelnou plochu se zplsobem vyuZiti
stejnym jako sousedni plocha zastavéného Gzemi (nyni plocha smigena obytna — SO, po
pievodu Uzemniho planu do jednotného standardu dle nové pfifazeného oznadeni).

Navrhovatel v tomto uzemi navrhuje rozvoj obytnych ploch pro individualni bydleni formou
pfiblizné Sesti samostatné stojicich domi s viezdem na pozemek z verejné komunikace
v severovychodni &asti pozemku. Navrhované vyuZiti Gzemi se opird o zpracovanou
urbanistickou studii (2023), ktera je pfilohou této Zadosti.

Zameér navrhovatele tak navazuje na stavajici zastavbu, na urbanistickou strukturu obce
Zandov u Chlumce. Podle ndzoru navrhovatele je navrhované vyuziti tcelné a nenarusuje
hodnoty Uzemi.



.

Dle stanoviska Krajského GFadu Usteckého kraje Krajského Ufadu Usteckého kraje, odbor
zivotntho prostedi a zemédélstvi &.j. KUUK/119475/2024/ZPZ/Sik ze dne 14. 8. 2024
neni nutno zamér posoudit z hlediska viivii na Zivotnf prostfedi ani z hlediska viivdl na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, proto neni nutné zpracovéni vyhodnocenti viiv
na udrZitelny rozvoj tizeml.

Udaje o dotéeném pozemku die katastru nemovitosti

o TR A e druh pozemku podle katastru . -
| obec s katastralni zemi pa(celn| .1 S vitostl _vy_méra (rp__)
Chlumec | Zandov u Chlumce . ]

[568015] [794490] 515/8 trvaly travni porost 3288

Divody pro pofizenf zmény Gzemniho planu

Pozemek byl odkoupen navrhovatelem vroce 2000 se zdmérem, Ze je pozemek
zastavitelny. V dobé nabytl pozemku do viastnictvi navrhovatele byl pozemek veden
v (izemnim planu jako plocha smiena obytna - SO. Tato plocha byla v hovém uzemnim
planu zroku 2018 vymezena zneznamych divodu jako plocha zemédélska — NZ.
Dovodem pro pofizeni zmény je proto navraceni Uzemniho planu do stavu pfed vydanim
nového tzemniho planu a umoznéni vystavby rodinnych domi na tomto pozemku.

V soucasné dobé je pozemek vyuZivan primarné za zemédélskymi acely. Pozemek lezi na
plidach s tfidou ochrany IV. Nize uvedené obrazky zobrazuji funkéni vyuZiti dle platného
Uzemniho planu (vlevo) a vyuZiti dle aktualni ortofoto mapy.

Navrh Ghrady néklad( na zpracovani zmé&ny Gzemniho plénu

Navrhovatel navrhuje uhradit podil nakladi na zpracovani zmeny Gzemniho planu
odpovidajicl jeho zaméru nebo uhradit naklady celé zmény UP, pokud navrh bude resen
samostatnou zménou.

Ptilohy

1. Plnd moc

2. Urbanisticka studie, 2023

3. Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajsky Urad Usteckého kraje
4. Navrh zadani izemniho planu



Pifloha ¢&. 4

NAVRH ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU CHLUMEC

Navrh zadanf fe zpracovan v souladu s § 109 zékona & 283/2021 Sb., stavebni zékon a v
souladu s § 9 v rozsahu prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

a) vymezeni feSeného Gzemi

Resenym Gzemim zmény Uzemniho planu Chlumec (dale jen Zména) je pozemek p.&. 515/8
v k.0. Zandov u Chlumce.

b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Zména bude obsahovat provéfeni zmény vyuZiti pozemku parc. &. 515/8 vk. u. Zandov u
Chlumce ze souCasného vyuiiti NZ - plocha zemédélska v nezastavéném CGzemi na
zastavitelnou plochu se zptsobem vyuZziti stejnym jako sousedni plocha zastavéného Gzemi (nyni
plocha smiSena obytna — SO, po pfevodu Uzemniho planu do jednotného standardu dle noveé
pfifazeného oznacenl), ktera bude umozriovat vystavbu cca 6 rodinnych dom.

c) popis G€elu navrhované zmény dzemné planovaci dokumentace
Ugelem Zmény je provéfeni vy$e uvedeného zaméru.

d) pozadavky na vyhodnoceni pFedpokiddanych vlivii zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrZitelny rozvoj Gzemi

Dle stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje Krajského UFadu Usteckého kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi &.j. KUUK/119475/2024/ZPZ/Sik ze dne 14. 8. 2024 nenf
nutno zamér posoudit zhlediska viivi na Zivotni prostfedi ani z hlediska viivi na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti, proto neni nutné zpracovani vyhodnoceni viivil na udritelny
rozvoj Uzemi.



PInd moc
Stépén Kurta, bytem Zandov u Chlumce, 403 39 Chlumec, nar. 16.3. 1979,
udéluje
Gabriele Hlavsové, , bytem 8.kvétna 328, 417 23 Kostany, nar. 19.6. 1972,

plnou moc

k tomu, aby zmocnitele zastupovala pfi zaji$t&ni veskerych ohldgeni, ufednich povoleni , souhlast a
jednani potfebnych pro vyfizeni zmény izemniho plénu:

»ha pozemku parc. & 515/8, vk.u. Zandov u Chlumce, z plochy zemé&délské — NZ na plochu
smiSenou obytnou SO.“

PIna moc se vztahuje také na jednani s veskerymi tfady, pfebirdni veskerych pisemnosti a na vzdani
se prava odvolani.

V Zandové u Chlumce dne 9.9. 2023

Stépdn Kurta

Plnou moc pfijimam.

V Zandové u Chiumce dne 9.9. 2023

riela Hlavsova
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Krajsky urad A

}E‘nﬂ“‘ & cert: 12237093

Usteckého kraje T B

odbor Zivoiniho prostfedi a zemeédélstvi

Gabriela Hlavsovd

8. kvéina 328

417 23 Ko¥tany
Spisova znadka: KUUK/165886/2023/IPZ/SEA-§55
Cislo jednaci: KUUK/119475/2024/1P7/Sik
vip: kuukes920a2e1f
Pocet listG/priloh: 3/0
Vyfizuje/linka: Ing. Petra Téth Sikorova/é52; Ing. Hana Pumprova/124
Datum: 14.08.2024

Stanoviska dle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuvzovani viivi na divoini prosfredi a dle zakona
&.114/1992 Sb., o ochrané& piirody a krajiny, k dopinénému névrhu na poiizeni zmény
Ozemnihe planu Chiumec

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor fivotniho prostfedi o zemédéistvl, obdriel dne 22.07.2024
doplnény névih na pofizeni zmény Gzemnihe pldnu Chiumec {ddle jen zména UP Chlumec)
s #Gdosti o vydani stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d} a e) zdkona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim plénovdani a stavebnim fadu {stavebni zdkon) v plainém znéni, resp. stanoviska
podle § 10i z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovéni viivll na Zivotni prosited, v plainém znéni a
§ 45i zGkona &. 114/1992 Sb., © ochrané pfirody a krajiny, v platném znénf. DopInéni navrhu
na pofizeni zmény UP Chlumec spodiva v doloZeni biologického prizkumu provedeného
na pozemku p. p. €. 515/8 v k. 0. Zandov u Chiumce a blizkém okoli - zpracovatel Ing. et Ing.
Pavel JarcE, Ph.D. &erven 2024 - zaméfeny na moiny vyskyi stfevlika ziatitého, chiéstala polniho
a daliich obratioved.

Pfedmé&tem zmény UP Chlumec je:
e zména funkéniho vyuiiti pozemku p. p. & 515/8 v k. 0. Zandov u Chiumce o celkové
vymére 3 288 m? z plochy zemédélské - NZ na plochu smiencu obyinou - SO

Stanovisko k dopinéni zmény Gzemnihe piénu Chiumec podie § 451 zGkona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, v plainém znéni (ddle jen ZOPK)

Krajskému Ufadu byl doru€en dne 19.07.2024 biclogicky prizkum provedeny na p. p. €. 515/8
k. 0. Zandov u Chiumce a blizkém okoll [zpracovatel Ing. et Ing. Pavel Jaros, Ph.D. Cerven 2024),
zaméfeny na moiny vyskyt stfevilka Ziatitého, chi@stala pointho a dalfich obratliovel. Uvedeny
prozkum v zéjmovém Gzemi nezjistil piitomnost uvedenych zvid§té chran&nych druhl Zivocichl,
ani jinych s vazbou na pfedmétnou lokalitu,

Na zdkladé predioZfeného biologického prizkumu krajsky Ofad méni  stanovisko
&j. KUUK/176392/2023/IPZ/Sik spis zn. KUUK/165886/2023/2P1/SEA-55a ze dne 08.12.2023 tak, Ze
upozoméni na zpracovani hodnoceni die § 67 zGkona s vyhodnocenim vlivu na aktudiné
Zji5ti&né zviaité chrénéné druhy vypousti, stejné tak | ndsledujici text upozorfiujici na povoleni
vyjimky ze zakazy dle § 56 zdkona, nebof pfediozenym prizkumem zde zviGsté chranéné druhy
nebyly aktudiné Zjistény.

Ostatni &asti vyjadfeni {stanovisko dle § 45] odst. 1 z&kona) zistdva i naddle v platnosti.

Krajsky OFad Usteckého kaje Tel.: +420 475 657 111 1C: 70892156 www KI-Ustecky cz
Velkd Hradebni 3118748 epodatelna@ir-ustecky.cz DIC: CI70693156
400 61 Usti nad Labem <. U, B82733379/0800 ID DS: 19zhsva

T



Stanovisko k dopinéni zmény dzemniho planu Chlumec podie § 10 odst. 2 zakona &. 160/2001
Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prosfredi a o zmé&né n&kterych souvisejicich zdkonl (zdkon
o posuzovan( viivll na Zivoini prosfiedi), ve znéni pozdéjiich predpisy

Na zakladé obsahu dopln&ného névrhu na pofizeni zmény dzemniho planu Chlumec & kritérii
uvedenych v pilloze &. 8 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani viivl na Zivoini prosifedi,
ve znéni pozdéjiich predpist [ddle jen zakon), posoudil zdef§i odbor jako piisiuiny orgén podie
§ 22 pism. d} zakona predloZenou 2adost podie § 10i odst. 2 zGkona s nésledujicim zGvérem:

wZménu Gzemniho pldnu Chlumec"
neni nutho posoudit z hlediska viiv na Zivotni prostiedi

Odlvodnéni: pfisluiny Gfad phi Zisténi, zda a v jakém rozsahu miZe mit zmé&na Uzemniho planu
vyznamny viiv na Zvotni prostfedi a obyvatelstvo, hodnotil navrizenou dopinénou zménu
dzemniho planu na z&kladé dostupnych podkiadl (platnd Gzemné pldnovaci dokumentace
Chlumec, ndvrh na pofizeni zmény, stanovisko piisluiného orgdnu ochrany pfirody podie § 45i
ZOPK, resp. § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona, dostupné informace a mapové podklady
KN, €HMU qj.}, a za pouiiti ndsledujicich relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zékonu
(irelevantni kritéria nejsou zmifovanay:

1. Obsah koncepce (névrh na pofizeni zmény UOP)

Pfedm&tem doplnéného ndvrhu na poiizeni zmény UP Chlumec je zména funk&niho vyuZiti
pozemku p.p.¢&.515/8 vk.0.Zandov u Chlumce o celkové vyméfe 3 288 m2 zplochy
zemédélské - NZ na plochu smenou obytnou - SO. Cllem Zadatele je zména stévajiciho
pozemku na stavebni parcely pro vystavbu § rodinnych domU. Dopindni ndvrhw na pofizeni
zmény OP Chlumec spo&ivé v doloZeni biologického prizkumu provedeného na pozemku
p. p. &. 515/8 v k. 0. Zandov u Chlumce a biizkém okoll - zpracovatel Ing. et Ing. Pavel Jaros,
Ph.D. Eerven 2024 — zamé&feny na moiny vyskyt stfeviika ziatitého, chiastala polntho a dallich
obratlovel. Provedeny prizkum v zdjmovém Uzemi nezjistl pfitomnost uvedenych zvidsté
chranénych druhu Zivo&ichl, ani jinych s vazibou na pfedméinou lokalitu,

Dle charakieru zmény UP neni potenci@ing moiné v ramei zmény OP umistit zaméry uvedené
v pfiloze &. 1 zékona o posuzovdni viivl na Zivotni prostfedi. Z pohledu miry stanoveni rdmee je
z ndvrhu na pofizenf zmény OP Chlumec patmné, fe charakter zmé&ny UP nezakiGdé potencidl
pro umist&ni zGmérl, které by mohly zplsobit vyrazné negativni zasah do Zivointho prosiredi,
oviivnéni krajinného rdzu, ekologické stability Uzemf a udriitelného rozvoje Ozeml. Zaroveii nelze
predpokladat, Ze celkovy rozsah provéfovanych ploch mize vyznamné oviivnit urbanistickou
koncepci, koncepci uspofaddni krajiny a jiné relevantni koncepce.

2. Charckferistika viivd koncepce [(ndvrh na pofizeni zmény UP) na Zivoini prostfedi a vefejné
zdravi a charakteristika dotéeného Gzemi

Vlivy na jednotlivé sloZky Zivotniho prositedi a na vefejné zdravi spojené s nové navrhovanym
funk&nfm vymezenim nelze z hiediska jefich charakteru a doby frvéni oznadit za lokdini a trvalé,
Zmé&nu svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nelze z hiediska viivu na jednotlivé
slozky Zivoiniho prosttedi @ na vefejné zdravi v Tfefeném Uzemi povaZovat
za vyznamnou. Ve spojeni s okolni zastavbou nelze odekdvat vyznamné kumulativni a
synergické vlivy {zébor pOdy, odvodnéni Uzemi, emise 2 lokdlntho vytdpéni a osobni dopravy.
spoffeba vody a produkce spladkovych vod).

7 hlediska zavaZnosti a rozsahu nelze ocekdvat vyznamné viivy presahuijici spravnil Gzemi mésta
Chiumec s rozlohou 12,87 km2 a po&tem 4 253 obyvatel {2023, CSU). Zmé&nou Gzemntho plénu
nedojde k vyznamnému navydeni hustoly zalidnéni, které je vsoucasnosti na Urovni
cca 331 obyvatel na km?2.

Na Gzemi masta se nachdzeji krajinné Edsti a pfirodni prvky se stanovenou Uzemni ochranou —
Natura 2000 (EVL Vychodni Kruinohofl a EVL Stradovsky rybnlk). chrén&nd oblast piirozené
akumulace vod [CHOPAV] Kruiné hory, Gzemn systém ekologické stability, vyznamné krajinné

prvky.
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Névrhem na pofizeni zmény Uzemniho plénu neni dot&en Zadny pozemek uréeny k pinéni
funkce lesa (vzddlenost 30 m od lesa), nemovitd kultumni pamatka nebo ochranné pésmo
nemovitych kulturnich pamétek.

Na Jzemi mésta se nachdzl vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranénd loZiskovd Uzemi,
poddolovand Uzemi, star@ diini dila, sesuvnd Uzem, je stanovena aktivni zéna zdplavového
Jzemi a zéplavové Uzemf Q5, Q20 a Q100 vodnich tokl Chlumecky potok, Zdimicky potok,
Telnicky potok.

Iménou Gzemniho plénu budou dotéeny pozemky zemédélského pldniho fondu {ddle jen ZPF)
— druh pozemku trvaly fravni porost. Potfebu pfipadného zaboru ZPF je nutné v daliich fdzich
pofizovani UP ndlefité odbvodnit.

Dle pétiletych klouzavych promérd za roky 2018 — 2022 (CHMU) nedochdz ve sprévnim Uzemi
mésta Chlumec k pfekracovani imisnich imitd u reprezentativnich Skodlivin {zejm. PMio, PMzs,
benzen, benzo{a)pyren). Na Uzemi obce jsou vyznamné zdroje hluku — komunikace D8, /13,
I130. Zmé&na UP nemé potencidl viznamné zmeénit stavaljici akustickou situaci. Nelze o&ekévat
vyrazny dopad na zménu klimatu na lokdalni i regiondini Urovni, Vzhledem k umisténi lze vyloudit
preshraniéni povahu viiv(, Nelze pfedpokladat vyznamné navyieni sta@vajici Urovné rizika
havdéiii &i pfirodnich katastrof. Dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statusem ochrany
na narodni, komunitérni nebo mezindrodni drovni Ize vzhledem k jejich absenci v $irsim Jgzemi
vylougit. V Ozemnim plédnu nebyly identifikovdany vyznamné stfety se zvi@Stnimi pfirodnimi
charakteristikami Gzemi nebo kultumim dédictvim.

Piislusny Ofad tak neshledal Z&dnou z charakteristik viivd zmé&ny Gzemniho planu na Zivoini
prostiedi a vefejné zdravi ani charakteristiku dot&eného Uzemi zejména s ohledem
na pravdépodobnost, dobu irvani, Cetnost a vratnost viivd, kumulativni a synergickou povahu
viivd, dileZitost a zranitelnost oblasti, za vyznomnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy
posoudit podie z&kona.

3. Predpokiddany pfinos posouzeni koncepce ve vztohu k posouzeni jinych koncepci
zpracovévanych na odlisnych rovnich v téZe oblasti.

Dil&l zménou Uzemniho planu Chiumec nebudou Zadnym zdsadnim zplsobem dotCeny ani
ménény koncepce krajiny ani koncepce vefejné infrastruktury, plochy ani koridory Gzemnich
rezerv, vefeiné prospéinych staveb & opaifeni nebo asanaci. V této faz se nestanovuji Zadné
poZadavky na zpracovani variant. Koncepce rozvoje obce se vyznamné neméni. Pfinos

posouzeni zmény UP v tomto sméru je tedy minimdini,

Na zékiadé vySe uvedeného Krajsky Ufad neshledal nezbytnost komplexntho posouzeni viivQ
na Zivotni prostfedi (SEA) a zdjmy ochrany Zivotniho prostfedi o vefejného zdravi Ize tak prosadit
standardnimi postupy podie zviGsinich pfedpisd.

Uvedené stanoviske nenahrazuje vyjadieni dotéenych orgdntd statni spravy, ani piistusng
povoieni podle zvidstnich praviich predpist. Toto stanovisko je vyddno pro zkrdceny postup
pofizovénl zmény Uzemniho planu die § 55a z&kona €. 18372006 Sb. ¢ Uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, v plainém zné&ni,

Ing. Irena Jefdbkova, MPA
vedouci odboru Zivotnihe prosifedi a zemédélstvi
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