Mésto Chlumec

12. zasedani zastupitelstva mésta Chlumec
volebni obdobi 2022 - 2026

Dne: 25.09.2024 bod ¢. 8

Véc:  Doplnéni zadani do zmény & 3 Uzemniho planu mésta Chlumec

Zpracoval: Petr Maxa Predklada: Petr Maxa
2. mistostarosta 2. mistostarosta
Projednano:

Ing. Arch. Véclav Jetel, zpracovatel 3. zmény’UP
Ing. Zdetika Téborska, potizovatel 3. zmény UP
RM 11.9.2024

Navrh usneseni
Doplnéni zadani do zmény ¢ 3 Uzemniho planu mésta Chlumec
RM po projednéni

A) rozhodlo
1. o potizeni Zmény Uzemniho planu Chlumec na navrh spol. RECYKLACNI
CENTRUM s.r.0., Krupska 14/21, Teplice a CHABAPLACE s.r.0., Rybné 716/24,
Praha — Staré mésto ze dne 11. 4. 2024 ve véci pozemkd ¢i ¢asti pozemku p.¢. 313,
323/1, 323/22, 323/23 a 323/25 v k.u. Hrbovice — vymezeni zastavitelné plochy
vyrobni smi$ené MV a zafadit tuto zménu do Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Chlumec.

2. nepotizovat Zménu Uzemniho planu Chlumec na navrh Hany Hartové, Stradov 4,
Chlumec ze dne 22. 4. 2024 ve véci pozemku p.€. 127 v k.. Stradov u Chabarovic.

B) podmiiiuje
pofizeni Zmény ad A) 1 tohoto usneseni ¢asteCnou thradou ndkladd na zpracovani
Zmény ¢&. 3 a na vyhotoveni tiplného znéni Uzemniho planu Chlumec po vydéni
Zmény ¢. 3 navrhovateli na pofizeni zmény.

Davodova zprava:

Zadosti o zmény UP dlouhodob& nashromazdéné na Me&U byly k 1.4.2024 predany
k posouzeni Ing. Arch. Jetelovi a nasledné ve spolupraci s p. Ing. Taborskou byly tyto
posuzovany a predlozeny do ZM 24.4.2024 a usnesenim €. 4/10Z/2024 bylo rozhodnuto o
obsahu zadani 3. zUP. AvSak v prab&hu dubna byly podany daldi dvé Zadosti, které je tieba
vypofadat, aby opét nedo$lo k tomu, Ze Zadatel poda Zadost a x let ekd na rozhodnuti
mésta.

Podle § 46 stavebniho zakona pofizovatel po pfevzeti navrhu na pofizeni zmény uzemniho
planu posoudi uplnost navrhu, v pfipadé Ze navrh splfiuje vSechny nalezitosti, ho pofizovatel
posoudi a se svym stanoviskem predlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce. O vysledku
jednani zastupitelstva pak obec informuje navrhovatele.
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Vzhledem k tomu, ze mésto Chlumec nema osobu kvalifikovanou pro pofizovani uzemné
planovaci dokumentace, predalo navrhy na zménu uzemniho planu k posouzeni Ing. arch.
Taborské — pofizovatelce Zmény €. 1 UP Chlumec, ktera tyto kvalifikaéni pozadavky splfiuje.

l.
Navrhovatvel:,
RECYKLACNI CENTRUM s.r.o., Krupska 14/21, Teplice
CHABAPLACE s.r.0., Rybna 716/24, Praha — Staré mésto

Navrh podan:

Navrh ze dne 11. 4. 2024 byl podan dne 15. 4. 2024. Dne 1. 4. 2022, navrh je uplny.
V gervnu 2024 byl navrh dopinén o stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru
Zivotniho  prostfedi - organu ochrany pfirody a pfislusného ufadu ¢,
KUUK/Q72170/2024/ZPZ/Sik ze dne 14. 5. 2024. Z nich vyplyva, ze by se zména, o kterou
navrhovatelé zadaji, nemusela vyhodnocovat z hlediska vlivi na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti a z hlediska vlivll na Zivotni prostredi

Predmét navrhu: )

Navrh obsahuje pozadavek na provedeni dil¢éi zmény Uzemniho planu Chlumec, ktera na
pozemcich, popf. jejich &astech p.¢. 313, 323/1, 323/22, 323/23 a 323/25 v k.u. Hrbovice
umozni:

— rozSifeni stavajici sousedni plochy smisené vyrobni — MV z kapacitnich divodu,

— skladovaci haly o vySce 14 m, parkovisté pro kamiony (Truck Stop), mycky a k tomu
obCanskou vybavenost pro budovy obchodniho prodeje a administrativni budovy,

— umisténi kompostarny,

— umisténi fotovoltaické elektrarny,

— manipulagnich a skladovacich ploch,

— stavby pro vefejné stravovani a ubytovani,

— pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o
vymeére vétsi nez 1.000 m?.

Udaje o vlastnickych nebo obdobnych pravech k pozemku: o
Pozemky p.¢. 323/22 a 323/25 v k.u. Hrbovice vlastni RECYKLACNI CENTRUM s.r.o.
Pozemky p.¢. 313, 323/1 a 323/23 v k.U. Hrbovice vliastni CHABAPLACE s.r.o.

Navrh uhrady nakladd na porizeni zmény tzemniho planu:
Navrhovatelé v navrhu na pofizeni zmény UP uvadi, Ze se budou podilet na uhradé nakladd
na pofizeni zmény.

Davody pro porizeni zmény uvedené v navrhu na pofizeni:

Dlvody pro pofizeni zmény nejsou vyslovené uvedeny, z navrhu v3ak vyplyva, Ze dlivodem
je rozSifeni plochy smiSené vyrobni MV (vymezeni zastavitelné plochy MV) a moznost
umisténi vySe uvedenych staveb.

Posouzeni navrhu na pofizeni zmény a stanovisko porizovatele:
Plocha pozemku, které navrhovatelé poZaduji vymezit jako zastavitelnou plochu umoznujici
umisténi vySe uvedenych staveb, se nachazi v nezastavéném uzemi v Hrbovicich na hranici
s Chabarovicemi pfi silnici smé&rem z Chabafovic na Usti nad Labem v navaznosti na
stavajici aredl RECYKLACNIHO CENTRA s.r.o. Jedna se dle katastru nemovitosti o
pozemky Ostatni plochy/manipulacni plochy o celkové vymére cca 3,4 ha.
Tato plocha je zatiZzena limity vyuZziti uzemi:
— chranéné loZiskové Uzemi Chabafovice |: dotéené organy (OBU, MPO a MZP)
s odkazem na ochranu lozisek dle horniho zakona v ramci projednavani uzemnich
pland a jejich zmén nesouhlasi s vymezovanim novych zastavitelnych ploch v CHLU
— poddolované uzemi,
— kanalizace,
— vedeni vysokého napéti,
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— USES: lokalni biocentrum LBC 150 okolo Zdirnického potoka, lokalni biokoridor LBK
622.

Zejména s prihlédnutim ke skuteénosti, ze se plocha pozemki nachazi v CHLU a
v plochach USES pofizeni zmény v tomto tzemi z divodu prevazujiciho vefejného
zajmu na ochrané lozisek nerostnych surovin a ochrané pfirodnich hodnot v uzemi
nelze doporucit.
Pro doplnéni uvadim, Ze jiz pfi pofizovani UP Chlumec byla uplatnéna namitka HS Cinovec
s.r.o. vramci opakovaného vefejného projednani navrhu uUzemniho planu pozadujici
rozSifeni stavajici zastavéné plochy MV. Tato namitka byla jiz tehdy zamitnuta
s odlvodnénim cit.: ,Plocha je v soucasnosti vymezena v rozsahu (dle skute¢ného stavu),
VvV jakém se nachazela v dobé vyhodnocovani ptvodniho pozadavku namitajiciho, tzn. v l.
pololeti roku 2016 na zakladé tehdy aktualniho leteckého snimkovani. Pokud od této doby
doslo k jejimu dalSimu roz$ifeni, nebude pofizovatel zkoumat, zda toto roz$ifeni bylo
provedeno v souladu s pravnimi predpisy a névrh UP nebude tento pfipadny novy stav
zohledriovat. Plocha se navic nachazi v bezprostiednim kontaktu s lokalnim biocentrem LBC
150 a dalsi zasah do tohoto prvku USES by mohl narusit ekologickou stabilitu tohoto biotopu,
ktery zajiStuje funkénost vySe uvedeného biocentra.”

Vzhledem k tomu, Ze je mi znam nazor mésta, ze v této ¢asti mésta nema zadné zaméry ani
jinou kolizi a je rizikem navrhovatele, zda procesem pofizovani projde i neprojde a Ze je v
zajmu mésta mit zde podnikatele, ktefi se podili na sdilenych danich a na dani z nemovitosti,
uvadim v navrzich usneseni i variantu, ze by mésto chtélo i pfes vyse uvedené tuto dilCi
zménu poridit.

Navrhovatel:
Hana Hartova, Stradov 4, Chlumec

Navrh podan:

Navrh ze dne 22. 4. 2024 byl podan téhoz dne. Navrh neni Uplny. Vzhledem k tomu, Ze nize
navrhuji zamitnuti navrhu, nebyla navrhovatelka vyzyvana k doplnéni, protoze z navrhu je
pozadavek na zménu uUzemniho planu jasny a toto doplnéni by na mém stanovisku nic
nezmeénilo.

Predmét navrhu:

Navrh obsahuje pozadavek na provedeni dil&i zmé&ny Uzemniho planu Chlumec, kterou by
pozemek p.C. 127 v k.u. Stradov u Chabarovic byl pfeveden z plochy rekreace specifickych
forem RX na plochu rekreace R.

Udaje o vlastnickych nebo obdobnych pravech k pozemku:
Pozemek je ve vlastnictvi navrhovatelky pi. Hartové.

Navrh uhrady nakladd na pofizeni zmény tzemniho planu:
Navrhovatelka v navrhu nic neuvadi.

Davody pro porizeni zmény uvedené v navrhu na pofizeni:
Ddvody v navrhu nejsou uvedeny, je vSak ziejmé, Ze v plochach R Ize umistit stavby az do
vymeéry 100 m?2, zatimco v plochach RX pouze malé chaty do 25 m?2,

Posouzeni navrhu na pofizeni zmény a stanovisko porizovatele:

Pozemek se nachazi ve Stradové v zastavéném Uzemi vymezeném jako plocha RX — plocha
specifickych forem rekreace. Jedna se o pozemek dle katastru nemovitosti trvaly travni
porost o vymére 2.294 m?, Ill. a V. tfidy ochrany ZPF. Pozemek se nachazi v pfirodé cenné
lokalité podél Sotolského potoka a je cca z poloviny pokryt vzrostiou zeleni navazujici na
porosty okolo Sotolského potoka. Nyné&jsi zplsob vyuZiti umoziuje jeho rekreadni vyuZiti
véetné umisténi rekreacni chaty s jednim nadzemnim podlazim o vymére do 25 m?. Zména
vyuziti na plochu rekreace R by zde pfipoustéla stejny zpusob vyuziti avSak s moznosti
umisténi chaty se dvéma nadzemnimi podlazimi o vymére az 100 m>.

Z divodu verejného zajmu ochrany prirodnich hodnot v prirodné hodnotném uzemi
podél Sotolského potoka a ochrany krajinného razu zde neni zadouci zastavba vétsimi
stavebnimi objekty. Proto pofizeni zmény izemniho planu nedoporucuiji.
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Dale se pozemek nachazi v Uzemi mezi Stradovem a Chlumcem, tedy v uzemi, kde dochazi
ke stfetu s koridorem pro vysokorychlostni trat ZD1 vymezenym v 5. aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (24. 6. 2024 byla 5. aktualizace ZUR UK vydana,
prozatim neni v G&innosti). Uvedeni souladu Uzemniho planu Chlumec s touto aktualizaci
bude muset byt provedeno v ramci Zmény &. 3 Uzemniho planu Chlumec.

Také z tohoto diivodu nelze pofizeni zmény izemniho planu doporudit.

Pro dopInéni uvadim, Ze jiz pfi pofizovani UP Chlumec byla uplatnéna namitka pi. Hartové
v ramci opakovaného vefejného projednani navrhu uzemniho planu poZadujici zménu
vymezeni pozemku z plochy RX na plochu R. Tato namitka byla jiZ tehdy zamitnuta
s oddvodnénim cit.: ,V navrhu UP pro vefejné projednéni v roce 2014 byl pozemek vymezen
v plochach NS smiSenych nezastavéného UGzemi. V navrhu pro opakované verejné
projednani byl jiz vSak vymezen v plochach RX (rekreace specifickych forem), ¢imz je
namitajici umoznéno flexibilnéjsi vyuZziti svého pozemku. Vymezeni pozemku v plose R by
umoznilo umisténi staveb, které by vzhledem k umisténi tohoto pozemku v blizkosti VKP
vodniho toku Sotolsky potok mohlo narusit krajinny réz v lokalité. Jedna se o lokalitu
s pozvolnym prechodem zastavitelnych pozemki( do krajiny a nebude zde umoZnéna
vystavba budov se zastavénou plochou az 100 m?. Na zékladé stanoviska Magistratu mésta
Usti nad Labem, uplatnéného k opakovanému vefejnému projednani, musi byt tato plocha
RX redukovéna o &ast Gzemi bfehové zelené prilehlého potoka, které tvofi nivu Sotolského
potoka a tudiz VKP ze zakona.”

V tomto pfipadé variantni navrhy usneseni nepfedkladam, v uzemnim planu je vymezen
dostatek ploch pro rekreaci R, proto potfeba zmény plochy RX na plochu R neni divodna a
nezbytna.

ZAVER
Na zakladé vySe uvedeného provéfeni doporu€uji méstu Chlumec nepofizovat zménu

Uzemniho planu Chlumec na zakladé navrhii podanych spol. Recyklaéni Centrum s.r.o a
Chabaplace s.r.o. a pani Hartové.

Rada ani zastupitelstvo mésta nejsou nazorem pofizovatele vazany.

V Teplicich 26. 6. 2024
Vypracovala: Ing. arch. Zderka Taborska

PFilohy:
VyFezy z katastralni mapy a z koordinaéniho vykresu UP Chlumec

l. Lokalita s pozemky z navrhu na zménu UP navrhovateld RECYKLACNi CENTRUM
s.r.o. a CHABAPLACE s.r.o. (Cervené vyznacleny je poZadavek na vymezeni zastavitelné
plochy, Sedé vyznacdena je stavajici plocha MV.
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Il. Lokalita s pozemkem z navrhu na zménu UP navrhovatelky pi. Hartové
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Stanovisko piredkladatele materialu a uréeného zastupitele pro UP

V této Casti katastru nema mésto Zadné zaméry ani jinou kolizi a je rizikem Zadatele, kdyz
procesem pofizovani neprojde. Naopak v zajmu mésta je mit podnikatele, kteti se podili na
sdilenych danich a na dani z nemovitosti. Souc¢asné dojde k rozloZeni nakladii na projektanta,
které se rozlozi mezi vice Zzadateld. Zadatele jsem informoval, Ze na zménu neni pravni narok
a ze nemusi byt Uspésny.

Prilohy:
1. Piedmétné Zadosti o zménu UP
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