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2 Srozsa

1 ZADAN{ ZNALECKEHO POSUDKU

0

1.1 Odborna otazka Zadavatele/Ukol Zadavatele

Urcete cenu obvyklou podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni,
pozemku p.¢. 87/2 v druhu zastavéna plocha a nadvofi o vymére 8 m?, ktery vznikne oddélenim z
pozemku p.C. 87 podle geometrického planu ¢. 273-152/2023 ze dne 20. 4. 2023, pozemek p.c. 87
evidovan na LV 1 pro k.u. Cesky Ujezd, obec Chlumec (déle jen ,Pfedmé&tna nemovitd véc*).

1.2 Ucel pouziti znaleckého posudku

Tento znalecky posudek bude pouzit za Ucelem zjisténi hodnoty Pfedmétné nemovité véci pro
potfeby Zadavatele v souvislosti s jednanim o jejim nakupu. Tomuto Ucelu ocenéni pak plné
vyhovuje vycisleni ceny obvyklé.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,

a zavéry, v ném uvedené, nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pfipadim a ucelim.

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na pfesnost zavér(
posudku

Zadavatel predal podklady a udaje uvedené nize, ze kterych je v tomto znaleckém posudku
vychazeno.

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zadnou dalsi skute¢nost, kterd mize mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku, kromé vyse uvedeného a podkladll uvedenych ve vyctu podklad( tohoto
znaleckého posudku.

1.4 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym datem ocenéni je 13. Unor 2024, tedy datum mistniho Setfeni (dale jen ,Rozhodné
datum®).

Stanoveni obvyklé ceny -4 -
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Zpracovatele pfti vybéru zdroju dat

Pro potreby uréeni ceny obvyklé (popf. trini hodnoty) a ceny zjisténé je vyuZzit zakon ¢. 151/1997

Sb., v platném znéni a jeho provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.

2.1.1

/
/

/
/

Zpracovatel pfi vybéru zdroji dat vychazel z:

Predmétné nemovité véci, ktera je definovana podle stavu katastru nemovitosti.

Databdze Ceského statistického Gradu pro informace o obcich, Regionalniho informaéniho
servisu (RIS), e-portdlu Uzemnich samosprdv (e-PUSA) a informacni databdze, jako je e-
government, webové stranky Uradd a mést.

Dalsich dat a informaci poskytovanych stavebnimi Grady, Urady organl statni spravy,
bankami, poradenskymi spolec¢nostmi, realitnimi servery, aplikacemi na vyhleddvani
realizovanych prodejd apod.

Informaci a podkladl od Zadavatele.

Mistniho Setfeni.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

2.2.1

NN N NN

2.2.2

AN NN YN N NN

2.2.3

Predané podklady Zadavatelem

Identifikace Pfedmétné nemovité véci.

Objednavka Zadavatele.

Geometricky plan ¢. 273-152/2023 ze dne 20. 4. 2023, vyhotoveny EQUANS Services a.s..
SoSB.

Kolaudacni souhlas.

Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem
Skutecnosti zjisSténé na misté samém pfi mistnim Setreni.

Vypis z katastru nemovitosti k Predmétné nemovité véci.

Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci.

Fotodokumentace Pfedmétné nemovité véci k datu mistniho Setfeni.
Snimky z mapy oblasti, ortofoto mapy a katastru nemovitosti.
Uzemni plan obce.

Maly lexikon obci Ceské republiky 2024.

Realizované prodeje zjisténé v cenovych Gdajich a sbirce listin CUZK.

Pouzitd literatura

Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci ll. doplnéné
vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8.

Mezinarodni ocenovaci standardy 2017, zpracovatel prekladu do ceského jazyka ASA
Europe, z.s., Karolinska 654/2, 186 00 Praha, vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. 2018,
ISBN 978-80-87865-44-6.

Stanovisko MF odboru cenova politika €. 03/2022 — Stanovisko k obvyklé cené po 1. 1. 2021.

Stanoveni obvyklé ceny -5-



L
Ly RS

/ Odpovédi na ¢asto kladené otazky k DPH ze dne 26. 1. 2022 — MF CR, odbor 16 — Cenova
politika, odd. 1602 — Oceriovani majetku.

2.2.4 Internetové zdroje

https://mapy.cz
https://nahlizenidokn.cuzk.cz
https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp
https://www.cenovamapa.cz
https://www.farmy.cz
https://www.justice.cz
https://www.povis.cz
https://hypotecnibanka.cz
https://mfcr.cz
https://mesta.obce.cz

AN NN N N N N N NN

https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr

2.2.5 Dalsiinformace

Zakon €. 151/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku, v aktualnim znéni.

NN

Zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v aktualnim znéni.

/  Zakon ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech,
v aktualnim znéni.

/ Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v aktudlnim znéni.

/ Vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v aktudlnim znéni.

/ Vyhlaska €. 505/2020 Sb. kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jina osvédéeni o odborné zpUsobilosti, osvédceni vydand profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, v aktualnim znéni.

/ Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska),
v aktualnim znéni.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno znalcem Zpracovatele k Rozhodnému datu.

2.4 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skutecném stavu byla Pfedmétna nemovitd véc, data o ni zjistoval znalec osobné pfi
mistnim Setfeni, coZ zarucuje vérohodnost. Zpracovatel pouZité informace povaZuje za vérohodné
ze strany poskytovatele téchto informaci, pficemz je nutno zdlraznit, Ze zdvaznym udajem katastru
nemovitosti jsou pouze parcelni ¢isla pozemkU a nazvy katastralnich Gzemi.

Toto ocenéni je zpracovdno v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Zadavatel prohlasil, Ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné, a
tudiz Zpracovatel jiz neovéroval jejich pravost a spravnost.

2. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je zaloZzeno na fadné, poctivé a pravé drzbé a je prosté vsech
pravnich vad, zejm. zadrZovacich prav, sluZzebnosti nebo bremen zadluZeni kromé téch, jeZ jsou
vyznaceny v listindch osvédcujicich vlastnictvi.

Stanoveni obvyklé ceny -6-
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3. Informace z jinych zejména verejné dostupnych zdrojd, na nichzZ je zaloZzeno celé nebo ¢ast
ocenéni, jsou vérohodné a spravné.

4. Tento znalecky posudek muiZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

5. Zpracovatel znaleckého posudku neprebira odpovédnost za zmény v trznich podminkach.
Nepredpoklada, Zze by divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly ndsledovné po datu zpracovani.

6. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Ocenéni zohlednuje vSsechny skute¢nosti zndmé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

8. Zpracovatel prohlasuje, Ze nemd zadné soucasné ani budouci zajmy na nabyti Pfedmétné
nemovité véci, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutym ¢astem.

9. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o zjisténych skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku jsou pravdivé a spravné.

Stanoveni obvyklé ceny -7-



3 NALEZ
3.1 Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat Pfedmétnou nemovitou véc a k ni vefejné pfistupné
informace a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat pfevzatych od
Zadavatele. U Pfedmétné nemovité véci bylo parcelni Cislo, druh a zpUsob vyuZiti pozemku, typ a
zpUsob vyufZiti stavby, vyméry a vlastnictvi prevzato z evidence katastru nemovitosti.

Dale byla ziskdna data o obci a poloze Pfedmétné nemovité véci. Data o skutecném stavu
Pfedmétné nemovité véci byla opatfena v rdmci mistniho Setfeni. Pfedmétna nemovita véc byla
popsana podle zakladnich kvalitativnich a kvantitativnich faktd souvisejicich s ocenénim, tzn. jeji
skutecny stav, pravdépodobny zplsob vyuZiti, existence porostll, pfipadné zastavénost, vyméry,
stavebné technicky stav a vybaveni, atd. Umisténi Pfedmétné nemovité véci bylo posuzovano s
ohledem na katastralni mapu spojenou s ortofoto mapou, s ohledem na mobilni aplikaci katastr v
kapse a s ohledem na platnou tzemné planovaci dokumentaci.

Mistni Setfeni probéhlo k rozhodnému datu za Ucasti zpracovatele znaleckého posudku Znalecké

kancelare.

Vstupni data Zpracovatel shrnul, analyzoval a pouZil pro zformulovani vysledné obvyklé ceny (popf.
trzni hodnoty) Pfedmétné nemovité véci.

3.1.2 Pojmy vymezujici hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvddime rozdil v pojmech:

Cena je vyrazem pro pozadovanou, nabizenou, nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je to
fakt vetrejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. MiZe, nebo nemusi mit néjaky vztah k hodnoté,
ktera je zbozi, nebo sluzbam, pfipisovana jinymi, a proto je obecnym udajem o relativni hodnoté
pfitazené zboZi nebo sluzbdm jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych
situacich.

Hodnota je ekonomicky pojem, tykajici se penéiniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které lze
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Na rozdil od ceny, hodnota neni skutec¢nosti, ale odhadem
ohodnoceni zboZi a sluZzeb v daném Case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicka koncepce
redlné hodnoty odrazi objektivizovany ndzor na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo
obdrzi sluzby k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Hodnotové baze podle souéasné platné legislativy CR
Jsou kodifikované v ustanoveni § 2 zakona €. 151/1997 Sb. - Zplsoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich

stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se

Stanoveni obvyklé ceny -8-
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rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze siednanych cen porovnanim.

(3) V odlivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, v€etné pouZzitych udajli, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofradna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ¢innosti.

Definice trini hodnoty dle mezinarodnich ocenovacich standard
Pojem trZni hodnota je definovana dle Standardu 1 IVS 2005 (International Valuation Standards
2005, str. 82-83), kde:
,Trzni hodnota je odhadnuta cdstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezdvislymi
partnery po ndleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
ndtlaku.”
Pojmy definice trZni hodnoty dle IVS:

I. ,...odhadnutd ¢dstka...” — odpovida cené vyjadrené v penézich, ktera by byla zaplacena za

aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

Il. ,...by mél byt majetek sménén...” — odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta
Castka, nikoli predem urcena ¢astka nebo skutecna prodejni cena,

ll. ...k datu ocenéni...” — pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla ¢asové omezena,

IV. ,,...mezi ochotnym kupujicim...” — kupujici neni pftili$ dychtivy ani nuceny kupovat za kazdou
cenu,

V. ...ochotnym proddvajicim...“ — prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny proddavat za
kazdou cenu,

Stanoveni obvyklé ceny -9-
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VI. ,...pfi transakci samostatnych a nezdvislych partnerd...” — urcuje transakci mezi osobami,
které nemaji mezi sebou blizké ¢i zvlastni vztahy (napt. dcetind spolecnost, vlastnik-
najemce),

VII. ,....po ndleZitém marketingu...” — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zpUsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena pfichazejici v Uvahu,

VIII.,,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...” — kupuijici i prodavajici byli
k datu ocenéni dostatecné informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho vyuziti a
stavu trhu k datu ocenéni,

IX. ,...a bez ndtlaku”— zadna ze stran nebyla nucena ani tla¢ena do realizace.

Trzni hodnota je chdpdna jako hodnota aktiva bez ohledu na ndklady prodeje nebo koupé a bez
zapocteni souvisejicich dani.

TrZni hodnota vsak obsahuje jesté jeden predpoklad, a to je nejlepsi mozné vyuiiti, které je
v mezindrodnich oceriovacich standardech definovdno jako:

»Nejpravdépodobnéjsi pouZiti majetku, které je fyzicky moZné, odpovidajicim zplisobem

vvs

oprdvnéné, prdavné pfipustné, financné proveditelné a které ma za ndsledek nejvyssi hodnotu
oceniovaného majetku.”
3.1.3 Metodologie ocenéni

Pro ucel pouiiti znaleckého posudku podle pozadavku Zadavatele plné vyhovuje vycisleni ceny
obvyklé.

Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, fesi uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty v §
la,v§1ba§ic.

§ 1a - Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych
predmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétu
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predmétl ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

c) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametr s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdild parametr(i mezi ocefilovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliShost obdobnych predmétli ocenéni od predmétt
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odlvodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdUvodnéného pfipadného vylouceni odlehlych udajt a

f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Stanoveni obvyklé ceny -10-
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(3) Udaje pouZité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétl ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§ 1b - Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou prfedmétu ocenéni je odhadovana castka, kterd se urcuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zplisobl oceriovani, a to zejména zpUsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi uréeni trini hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné pouziti jednotlivych zplsobU ocerovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

§1c
(1) Spolu s urc¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urcii cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v pripadé ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici s
¢innosti banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Uvérniho druzstva.

Ocenovaci pristupy a metody podle IVS 300

V zavislosti na povaze aktiv, dostupnych informacich a skute¢nostech a okolnostech
doprovazejicich ocenéni mohou byt pfi oceriovani aktiv tvofenych budovami a zafizenim pouZity
vSechny tti hlavni ocenovaci pfistupy popsané v IVS.

TrZni pfFistup

Trzni pfistup je definovan dle IVS 300:

»,U trfid budov a zafizeni, které jsou homogenni, napf. motorova vozidla a urcité druhy
kancelarského vybaveni nebo primyslového strojniho zafizeni, se bézné pouziva trini pfistup,
protoze mohou existovat dostate¢né Udaje o nedavnych prodejich podobnych aktiv. Mnohé druhy
budov a zafizeni jsou vSak specializované a tam, kde nebudou u takovych poloZek k dispozici pfimé
doklady o prodeji, se musi pfi prfedkladani ndzoru o hodnoté utvofeného na zdkladé vynosového
nebo nakladového pristupu postupovat s opatrnosti, jestlize jsou dostupné trzni udaje chabé nebo

zadné. Za takovych okolnosti mize byt namisté zvolit k ocenéni bud vynosovy pfistup, nebo
nakladovy pfistup.”

Vynosovy pristup

Vynosovy pfistup je definovan dle IVS 300:
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»Vynosovy pfistup k ocenéni budov a zafizeni je mozné pouzit tam, kde je mozné pro aktivum nebo
skupinu komplementarnich aktiv urcit specifické penézni toky, napf. jestlize je skupina aktiv
tvoricich technologické zafizeni v provozu, a vyrabi tak prodejny vyrobek. Nékteré ztéchto
penéinich tokl vsak mohou byt pfifaditelné nehmotnym aktivim a obtizné oddélitelné od
prispévku budov a zafizeni k penéznim tokim. Pokud se k ocenéni budov a zafizeni pouZiva
vynosovy pfistup, musi ocenéni zohledfiovat penéini toky, jejichz generovani se o¢ekdva za dobu
Zivotnosti aktiva nebo aktiv, i hodnotu aktiva na konci Zivotnosti.”

Ndkladovy pristup
Nakladovy pfistup je definovan dle IVS 300:

»Nakladovy pfistup se u budov a zatizeni pouziva bézné, zejména v pripadé jednotlivych aktiv, ktera
jsou specializovana nebo uréené pro specialni pouziti. Prvnim krokem je odhad nakladd ucastnika
trhu na nahrazeni ocenovaného aktiva pomoci nizsi z hodnot nakladd reprodukce nebo nakladi
nahrazeni. Naklady nahrazeni jsou naklady na ziskani alternativniho aktiva s ekvivalentni
uzitecnosti; miZe se jednat bud o moderni ekvivalent poskytujici stejnou funkcionalitu, nebo o
naklady na reprodukci pfesné repliky ocefiovaného aktiva. Po zformovani zavéru o nakladech
nahrazeni by méla byt hodnota upravena tak, aby odrdzela dopad fyzického a moralniho
opotrebeni, technologické zastaralosti a ekonomického znehodnoceni na hodnotu.”

Ocenovaci pristupy a metody podle dalsi literatury
Porovnavaci metoda (pfistup)

»Porovndvaci metoda vychazi ze skutecnych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, resp. jejich
realizovanych cen. Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost z hlediska
hlavnich hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. Dulezity
faktor pfedstavuje také ¢asova blizkost realizace pouzitych cen k datu ocenéni.”

Urceni trzni hodnoty majetku porovndvacim zplisobem je pristupem prioritnim a je v praxi pouZzivan
ve vétsiné pripadd, respektive jeho vysledkiim je obvykle pfikldadan nejvétsi indikacni vyznam.
Porovnavaci zplisob nebo téz srovnavaci ¢i komparativni, vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenéni provadime
porovnanim na zakladé rady hledisek, jako druhu a ucelu véci, technickych parametr(, materialu,
kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovita véc nachdzi, umisténi v obci, velikosti,
vyuzitelnosti, pfislusenstvi, moznosti rozsiteni, atd. Je tedy tfeba pfi porovndani brat v ivahu, nakolik
jsou porovnavané nemovitosti podobné, jejich odlisSnosti pak vyjadrit v cené. Pro posouzeni vlivu
jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovité véci se urcuje
koeficient odliSnosti. Je-li v daném kritériu (koeficientu) ocefiovana nemovitost cenové lepsi, je
koeficient srovnatelné nemovitosti vétsi nez 1. Je-li oceflovana nemovitost cenové horsi, je
koeficient srovnatelné nemovitosti mensi nez 1. Mezi zakladni metody ocenéni porovndvacim
zpUsobem patii metoda pfimého a nepfimého porovnani. V nasem pripadé jsme pristoupili
k uplatnéni metody pfimého porovnani podle Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci Il. doplnéné vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8, 7. Porovnavaci
(komparativni) metody.
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Obvykla cena je pak specifickou odnoZi trini hodnoty vyplyvajici zasadné z realizovanych

obchodnich pfipadd

Ocenéni predmétného majetku bude provedeno cenou obvyklou a cenou zjisténou podle
zakona €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném znéni
(zakon o ocerovani majetku), a dle jeho provadécich pfedpisa (vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k
provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni).

3.1.4 Data ziskand o ocennované nemovité veci

3.1.4.1 Vlastnictvi
Jako vlastnik Predmétné nemovité véci zapsan:

Mésto Chlumec, Muchova 267, 403 39 Chlumec
3.1.4.2 Charakteristika obce

Chlumec je mésto v okrese Usti nad Labem na vychodé Usteckého kraje. Le#i na tpati Krusnych hor,
na pali cesty mezi mésty Usti nad Labem a Teplicemi. Zije zde pfiblizné 4 300 obyvatel. Tfi ze esti
&asti mésta tvofi jeho exkldvu. Chlumec mé celkovou rozlohu 12,87 km? a od zafi 2012 se déli na
Sest ¢asti: Chlumec, Cesky Ujezd, Hrbovice, Stradov, Stfizovice a Zandov. Casti Hrbovice, Cesky
Ujezd a Stiizovice tvoii exklavu mésta; od hlavni ¢asti mésta ji oddéluje izemi mésta Chabarovice a
byvaly Uzin, ktery pati k Ustecké ¢asti Viebofice. V Chlumci je zakladni $kola a dvé mateiské skoly,
Pod Horkou a Pohadka. Kromé toho pusobi v Chlumci Materské centrum Slunicka, které zajistuje
program pro rodi¢e na materské dovolené a déti predskolniho i Skolniho véku. V budové zakladni
skoly sidli také Mistni knihovna.

Dopravni obsluznost Chlumce je na dobré Urovni. Bezprostiedné kolem néj prochazi silnice I. tfidy
Cislo 13, ktera vede z Karlovych Varu do Liberce a dale do Polska. Necelé dva kilometry od Chlumce
se také nachazi sjezd z dalnice D8 (exit 74, mimourovriova kfizovatka UZin). Pfes dalnici vede
unikatni lavka pro pési, zvana Kocici o€i. Lavka ziskala nékolik architektonickych ocenéni v roce
2007. Chlumec je spojen méstskou hromadnou dopravou s Ustim nad Labem, Teplicemi a linkovou
dopravou s Décinem. Zelezni¢ni stanice Chlumec u Chabatovic se naléza SZ od obce. Regionalni trat
nazyvana Kozi drdha nebo Kozina vede z Décina do Oldfichova u Duchcova. Jeji pravidelny provoz
byl zahdjen roku 1871 a ukoncen 9. prosince 2007.

Statistika:

Pocet obyvatel v obci k 1.1.2022 : 4237

V obci je posta

V obci je zakladni skola 1. - 9. ro¢nik

V obci je zdravotnické zafizeni

V obci je zafizeni Policie CR

V obci je kanalizace s pfipojenim na Cisti¢cku odpadnich vod
V obci je vodovod

V obci je plynofikace
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3.1.4.3 Poloha Pfedmétné nemovité véci a jeji popis

Obrdzek 1 Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci
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Zdroj: mapy.cz
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Obrdzek 2 Geometricky pldn
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Zdroj: Zadavatel

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 87/2, ktery vznikne oddélenim z pozemku p.¢. 87 podle
predloZzeného geometrického planu a bude v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha
a nadvofi, na pozemku stoji stavba bez ¢p/ce. tech. vyb..

Ve skutecnosti se jednd k Rozhodnému datu o pozemek prevazné zastavény stavbou technické
vybavenosti — nové trafostanice UL 0098 10/0,4 kV ve vlastnictvi Zadavatele a dale tvofici plochu
kolem této trafostanice (okapovy chodnicek). Pozemek je rovinny, neoploceny. Vyméra pozemku
p.¢. 87/2 dle pfedloZeného geometrického planu €ini 8 m2.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti se jednd o stavebni pozemek zastavény stavbou technické
infrastruktury (trafostanice) jiného vlastnika (Zadavatele). Tato stavba neni v tomto znaleckém
posudku ocenéna.

Tabulka 1 Vypocet vyméry pozemku

Vypocet vyméry pozemku
Parcelni Cislo | Druh pozemku - zplsob vyuZiti Vyméra (m?)
p.¢c. 87/2 zastavéné plocha a nadvori 8
Vyméra celkem 8
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Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz

Pozemek se podle Uzemné pldnovaci dokumentace nachazi v plochach P — plocha verejnych
prostranstvi, v zastavéném Uzemi obce.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI{
plocha verejnych prostranstvi - P
(§7 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 104500 metodiky Usteckého kraje)
Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

- plochy pro umisténi pozemkd verejnych prostranstvi.
PFipustné vyuziti:

- pozemky jednotlivych druh( verejnych prostranstvi a vefejné sidelni zelenég;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Neptipustné vyuziti:

- vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci vefejného prostranstvi — jmenovité
détska hristé a stankovy prodej za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho
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prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

- vyskova regulace zastavby:
O nenistanovena.

- mira vyuziti Gzemi (podminky plosného usporadani uzemi):
O nenistanovena.

Pozemek je zastavén stavbou technické infrastruktury, tedy v souladu s Uzemnim planem.

Obrdzek 4 Umisténi Pfedmétné nemovité véci ve vykresu uzemniho planu

\Y \V AV |

Zdroj: Uzemni pldn obce

3.1.4.4 Omeuzujici vlivy a rizika

Podle ¢asti C LV je zapsano vécné prdvo zatézujici Pfedmétnou nemovitou véc — viz Pfilohy.
Pfedmétnd nemovitd véc se ddle nachazi v ochranném pdsmu trafostanice. Zpracovateli nebyly
predloZeny zadné dalsi informace k zatiZzeni Pfedmétné nemovité véci. Predmétna nemovita véc se
nachazi v zoné IV. se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Na pozemku je vybudovana regulacni stanice plynu ve vlastnictvi jiného subjektu.

3.1.4.5 Analyzatrhu

Hypote¢ni banka predstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v roce 2011. Tento
ukazatel je zaloZen na realnych odhadech trinich cen nemovitosti, které si prostfednictvim
hypotecniho uvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trini ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny
nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelari. HB INDEX je
zkonstruovan s vyuZitim hedonického modelu, ktery sleduje aZ 30 rliznych parametrd nemovitosti.
Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadd cen nemovitosti, které jsou pfedmétem hypotecnich
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Uvérd od Hypoteéni banky. Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u t¥i typl
nemovitosti — bytd, rodinnych dom a pozemkad.
Obrdzek 5 HB Index — pozemky

. _INDEX

HB INDEX
pozemky

indes hodnots

Zdroj: Hypotecni banka

Poptavka po pozemcich stdle prevysuje nabidku, kterou brzdi hlavné zastaralé Gzemni plany nebo
nedostatecna kapacita infrastruktury. Meziro€né jejich cena vzrostla o 12 procent. Cenu pozemku
nejcastéji ovliviiuje jeho velikost a tvar, ale tfeba i dopravni dostupnost a obc¢anska vybavenost v
misté, kde se nachazi. S rostouci cenou navic, stejné jako v predchazejicim obdobi, nadale roste i
zédjem o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach od okrajl velkych mést.

Vzhledem ktomu, Ze ocenujeme pozemky v ramci technické infrastruktury, zvolili jsme jako
prdmérnou vysi mezirocniho narlstu 8 %.

3.2 Stanoveni kritérii vybéru

Pro pouziti samotné porovnavaci metodiky je nejdfive pfistoupeno k zafazeni predmétu ocenéni ve
vztahu k jeho moznému vyuZiti. Co se tykda umisténi predmétu ocenéni ve vztahu k izemnimu
planu, jedna se o zastavéné Gzemi obce, z ¢ehoz je v zdkladu vychazeno.

V daném pripadé je nutno poukazat na dalsi kvalitativni vlastnosti predmétu ocenéni, zjisténé

z mistniho Setfeni, LV a Uzemné planovaci dokumentace a to:
- Na pfedmétu ocenéni se nachazi stavba technické vybavenosti — trafostanice.
- Pozemek je feSen jako stavebni, zastavény stavbou technické infrastruktury.
V tomto kontextu bylo provadéno setfeni za Ucelem obstarani srovnavacich etalon(.

Na zakladé popisu Pfedmétné nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych
véci:
- K1 zohlednéni zmény v Case — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti.
Vyvoj hodnot cen v Case je pouZit pro danou lokalitu a ve vztahu k vyuzZitelnosti priblizné na
Urovni 8 % rocné. Koeficient byl vyéislen s pouZiti vztahu 8%/12 mésicd * pocet mésicl mezi
obdobim od pravnich ucinka vkladu kupni smlouvy do unora 2024.

Stanoveni obvyklé ceny -18-
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- K2 zohlednéni investi¢ni pripravenosti — timto je zohlednén vztah k Gzemnimu planu,
existence inZzenyrskych siti, vydana rozhodnuti pro dalsi vyuZziti apod.

- K3 zohlednéni obliby lokality — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na
mistnim trhu ve vztahu k jednotlivym lokalitdam, a to nejen pro rizné obce, ale rovnéz ve
vztahu k umisténim v danych obci.

- K4 zohlednéni dopravni obsluznosti — v daném pripadé se jedna predevsim o dopravu
v klidu (parkovani) a pfijezd k nemovitym vécem.

- K5 zohlednéni dlvéryhodnosti zdroje — tato Uprava zohlednuje skutecnost, Ze u
anoncovanych prodejli dochazi pred jejich realizaci k pfipadnym slevam z poZadované
ceny.

- K6 lUvaha Zpracovatele ve vztahu k dalsim specifikim — jedna se o dalsi specifické vlivy,
které nelze obsahové zaradit mezi prfedchozi Upravy.

- K7 zohlednéni velikosti, kdy s klesajici vymérou dochazi ke zvyseni jednotkové hodnoty
z diivodu vétsiho okruhu potencionalnich kupujicich.

Pribézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky. V ramci pouZitych reprezentantl jsme z
kupnich smluv poufZili ceny, které neobsahuji dan z pfidané hodnoty nebo ceny, na které se dan z
pridané hodnoty nevztahuje.

3.3 Vycet srovnatelnych nemovitych véci

Vybér byl proveden na zakladé kritérii uvedenych v predchozi kapitole.

Na zakladé vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti nékolik realizovanych
transakci. Zadné prodeje nebyly vyfazeny.

Na zakladé vyse uvedeného byly vybrany ndsledujici srovnavaci pfipady:

Tabulka 2 Vycet srovndvacich pripadi

Srovnavaci pripady
Cislo | Katastralni Gzemi Umisténi

1 | Roudniky parcela p.c. st. 232
2 | Habrovice parcela p.¢. 245/25
3 | Habrovice parcela p.¢. 258/4

4| Klise parcela p.¢. 1511/26
5| Klise parcela p.¢. 1514/70
6 | Uncin u Krupky parcela p.c. st. 407

3.4 Popis postupu pfri zpracovani dat

Ziskana data o Pfredmétné nemovité véci a srovnatelnych nemovitych vécech byla zpracovana do
tabulek vcetné fotografii. U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.

3.5 Vycet zpracovanych dat

Pro zjisténi ceny zjisténé a ceny obvyklé Pfedmétné nemovité véci bylo postupovano podle zdkona
¢.151/1997 Sb., v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni a byly
posuzovany podle stavu evidence v katastru nemovitosti a podle skute¢ného stavu.
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Tabulka 3 Srovnadvaci pripad 1

Srovnavaci pfipad 1

Katastralni uzemi

Roudniky

Umisténi:

parcela p.¢. st. 232

Datum transakce:

03.01.2016

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 2 240 K¢
Pocet mérnych jednotek (m?) 15,00

Cislo Fizeni:

V-7297/2016-510

Jednotkova cena transakce:

149 Ké/m?

Pozemek pod trafostanici

47512

Tabulka 4 Srovndvaci pfipad 2

Srovnavaci pfipad 2

Katastralni uzemi

Habrovice

Umisténi:

parcela p.¢. 245/25

Datum transakce:

28.03.2017

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 11 060 K¢
Pocet mérnych jednotek (m?) 24,00

Cislo fizeni:

V-2570/2017-510

Jednotkova cena transakce:

461 K¢/m?

Stanoveni obvyklé ceny
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Tabulka 5 Srovndvaci pripad 3

Srovnavaci pfipad 3

Katastralni uzemi

Habrovice

Umisténi:

parcela p.¢. 258/4

Datum transakce:

29.09.2017

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 4140 K¢
Pocet mérnych jednotek (m?) 10,00

Cislo tizeni:

V-6727/2017-510

Jednotkova cena transakce:

414 K&/m?

Pozemek pod trafostanici

Tabulka 6 Srovndvaci pripad 4

Srovnavaci pripad 4

Katastralni uzemi

Klise

Umisténi:

parcela p.¢. 1511/26

Datum transakce:

18.01.2023

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 10 870 K¢
Pocet mérnych jednotek (m?2) 6,00

Stanoveni obvyklé ceny
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Cislo fizeni:
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V-1165/2023-510

Jednotkova cena transakce:

1812 K¢/m?

Pozemek pod trafostanici

N A o) 2
¢ 3 151126, b

\
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Tabulka 7 Srovndvaci pripad 5

Srovnavaci pfipad 5

Katastralni uzemi

Klise

Umisténi:

parcela p.¢. 1514/70

Datum transakce:

10.10.2023

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 890 000 K¢
Pocet mérnych jednotek (m?) 445,00

Cislo fizeni:

V-2087/2023-531

Jednotkova cena transakce:

2000 K&/m?

Pozemek pod sloupy distribucni soustavy

Cgar g

Tabulka 8 Srovndvaci pripad 6

Srovnavaci pfipad 6

Katastralni uzemi

Uncin u Krupky

Umisténi:

parcela p.¢. st. 407

Datum transakce:

24.10.2016

Typ transakce:

Realizovany prodej

Stanoveni obvyklé ceny
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Cena transakce:

15 000 K&

Pocet mérnych jednotek (m?2)

18,00

Cislo Fizeni:

V-7848/2016-509

Jednotkova cena transakce:

833 K&/m?

Pozemek pod trafostanici

Stanoveni obvyklé ceny
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4 ZNALECKY POSUDEK
4.1 Popis postupu pfi analyze dat

4.1.1 Popis postupu pfi analyze dat pro urceni ceny obvyklé

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vyse uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zplsobem, a to k
datu ocenéni. Jedna se o metodicky postup, ktery je pro tyto potreby jediny mozny ve vztahu
k zdkonu o oceriovani majetku. Zpracovatel nalezl nékolik etalonl k porovnani skutecné
realizovanych prodejl pozemk( v daném misté a Case, které vzajemné porovnal a zohlednil jejich
rozdil v cené koeficienty odlisnosti.

Vzhledem k druhu nemovité véci byla uréena zakladni jednotka 1 m? vyméry pozemku. Pro
porovnani byly vybrany parametry, které maji vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem
srovnavaci analyzy byly urceny rozdily dat mezi parametry ocenované nemovité véci a
srovnatelnych nemovitych véci.
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Tabulka 9 Srovndvaci pripad 1 — analyza dat

Srovnavaci pripad 1

Katastralni uzemi

Roudniky

Umisténi:

parcela p.¢. st. 232

Datum transakce:

03.01.2016

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 2 240 K¢
Pocet mérnych jednotek (m?) 15,00

Cislo tizeni:

V-7297/2016-510

Jednotkova cena transakce: 149 K¢/m?

Korekce

K1 zména v cCase 1,87
Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 279 K¢&/m?
K2 investi¢ni pfipravenost bez vlivu 1,00
K3 lokalita, umisténi horsi 1,10
K4 dopravni obsluznost horsi 1,10
K5 zdroj bez vlivu 1,00
K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00
K7 Uprava ve vztahu k velikosti bez vlivu 1,00
Jednotkova upravena cena

Celkova uprava 1,21
Upravena jednotkova cena 338 K&/m?
Tabulka 10 Srovndvaci pripad 2 — analyza dat

Srovnavaci ptripad 2

Katastralni Gzemi Habrovice

Umisténi: parcela p.¢. 245/25

Datum transakce: 28.03.2017

Typ transakce: Realizovany prodej

Cena transakce: 11 060 K&

Pocet mérnych jednotek (m?) 24,00

Cislo Fizeni: V-2570/2017-510

Jednotkova cena transakce: 461 K&/m?

Korekce

K1 zména v cCase 1,70
Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 783 K&/m?
K2 investi¢ni pfipravenost bez vlivu 1,00
K3 lokalita, umisténi lepsi 0,90
K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00
K5 zdroj bez vlivu 1,00
K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00
K7 Uprava ve vztahu k velikosti vetsi 1,10

Stanoveni obvyklé ceny
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Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,99
Upravena jednotkova cena 776 Ké/m?
Tabulka 11 Srovndvaci pfipad 3 — analyza dat
Srovnavaci pripad 3

Katastralni Gzemi Habrovice

Umisténi: parcela p.¢. 258/4

Datum transakce: 29.09.2017

Typ transakce: Realizovany prodej

Cena transakce: 4140 K¢

Pocet mérnych jednotek (m?) 10,00

Cislo Fizeni: V-6727/2017-510

Jednotkova cena transakce: 414 K&/m?2

Korekce

K1 zména v ase 1,63
Jednotkova hodnota po Upravé v Case 675 K&/m2
K2 investi¢ni pfipravenost bez vlivu 1,00
K3 lokalita, umisténi lepsi 0,90
K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00
K5 zdroj bez vlivu 1,00
K6 Gvaha zpracovatele bez vlivu 1,00
K7 Uprava ve vztahu k velikosti bez vlivu 1,00
Jednotkova upravena cena

Celkova uprava 0,90
Upravena jednotkova cena 607 K&é/m?
Tabulka 12 Srovndvaci pripad 4 — analyza dat

Srovnavaci pfipad 4

Katastralni Gzemi Klise

Umisténi: parcela p.¢. 1511/26

Datum transakce: 18.01.2023

Typ transakce: Realizovany prodej

Cena transakce: 10 870 K¢

Pocet mérnych jednotek (m?2) 6,00

Cislo fizeni: V-1165/2023-510

Jednotkova cena transakce: 1812 Ké/m?

Korekce

K1 zména v ¢ase 1,09

Jednotkova hodnota po Upravé v Case

1975 K&/m?

K2 investi¢ni pfipravenost

bez vlivu

1,00

K3 lokalita, umisténi

vyrazné lepsi

0,80

Stanoveni obvyklé ceny
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K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Gvaha zpracovatele v komerénim aredlu 0,90

K7 Uprava ve vztahu k velikosti bez vlivu 1,00
Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,72
Upravena jednotkova cena 1422 Ké/m?2

Tabulka 13 Srovndvaci pfipad 5 — analyza dat

Srovnavaci pripad 5

Katastralni uzemi

Klise

Umisténi:

parcela p.¢. 1514/70

Datum transakce:

10.10.2023

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 890 000 K¢
Pocet mérnych jednotek (m?) 445,00

Cislo fizeni:

V-2087/2023-531

Jednotkova cena transakce:

2 000 K&/m?

Korekce

K1 zména v ase 1,03
Jednotkova hodnota po Upravé v Case 2 060 K¢&/m?
K2 investi¢ni pfipravenost bez vlivu 1,00

K3 lokalita, umisténi vyrazné lepsi 0,80

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Uprava ve vztahu k velikosti vetsi 1,10
Jednotkova upravena cena

Celkova uprava 0,88
Upravena jednotkova cena 1813 Ké/m?2

Tabulka 14 Srovndvaci pripad 6 — analyza dat

Srovnavaci pfipad 6

Katastralni uzemi

Uncin u Krupky

Umisténi:

parcela p.c. st. 407

Datum transakce:

24.10.2016

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 15 000 K¢
Pocet mérnych jednotek (m?2) 18,00

Cislo fizeni:

V-7848/2016-509

Jednotkova cena transakce:

833 K¢/m?

Korekce

Stanoveni obvyklé ceny
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K1 zména v Case | 1,76
Jednotkova hodnota po Upravé v Case 1467 K&/m?
K2 investi¢ni pfipravenost bez vlivu 1,00

K3 lokalita, umisténi lepsi 0,90

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Gvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 uUprava ve vztahu k velikosti bez vlivu 1,00
Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,90
Upravena jednotkova cena 1320 Ké/m?2

4.1.2 Popis postupu pfi analyze dat pro uréeni ceny zjisténé
Ukolem Zpracovatele je dale stanovit ve smyslu vyhlasky €. 441/2013 Sb., § 1c cenu zji$ténou.

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sbh., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

§ 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., odst. 7 zni: ,,Cena uréena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena,
mimoradnd cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.”

Na zakladé vyse uvedeného byla cena zjisténa stanovena podle jednotlivych pfislusnych paragraf(
ocenovaciho predpisu.

LV: 1

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem
Obec: Chlumec
Katastralni Gzemi: Cesky Ujezd
Pocet obyvatel: 4253

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 618,00 Ké/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 1] 0,80

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s obci (oblasti) |l 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) - Usti nad Labem,

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizacea | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)
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Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=7ZCv * O; * 0, * O3 * O4 * Os * O = 1 294,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby) I -0,03
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivQ Il 0,00
6. Povodniové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecdim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi sobci (oblasti) Il 1,03

vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka | 1,05

zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penéini) sluzby, sportovni a kulturni

zafizeni aj.)
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lk=Ps*P;*Pg*Po*(1+ S P;)=0,944
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Ps*(1+ S P;)=0,970
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a uUcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenc¢ni zdstavba I 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na vSechny | 0,00

sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha bez vlivuna I 0,00

komercni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Bez vlivu na cenu. Il 0,00

7
Index polohy l=P.*(1+ S P)=0,600
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,566

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Stanoveni obvyklé ceny
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Koeficient pp = It * Ip = 0,582

1. Pozemek p.¢. 87/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,600

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku c. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vietné - ostatni IV 0,00

orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [l 0,00
4. Chrdnéna Uzemi a ochranna pdsma: Ochranné pasmo - Ochranné pasmo trafostanice. Il -0,02
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( - Bez vlivu na cenu. Il 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ S P;=0,980

i=1

Celkovy index 1 =11 * 1o * I, = 0,970 * 0,980 * 0,600 = 0,570

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvorfi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

v Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni [Ke/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkcni celek
§ 4 odst. 1 1294,- 0,570 737,58
. Ly Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo [m?] [Ke/m?] K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 87/2 8 737,58 5900,64
nadvori

Stavebni pozemek celkem 8 5900,64
Pozemek p.¢. 87/2 - zjisténa cena celkem = 5 900,64 K¢
Stanoveni obvyklé ceny -30-
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4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Vysledky analyzy dat pro uréeni ceny obvyklé

Tabulka 15 Urceni jednotkové obvyklé ceny

Vypocet jednotkové ceny obvyklé

Srovnavaci pfipad €. 1 338 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 2 776 K&/m?
Srovndvaci pfipad &. 3 607 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 4 1422 K&/m?
Srovndvaci pfipad &. 5 1813 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 6 1320 K&/m?
Primérna jednotkova cena: 1 046 K&/m?
1. Kvartil 649 K&/ m?
2. Kvartil (Median) 1 048 K&/m?
3. Kvartil 1396 K&/m?
Pouzitd jednotkova cena obvykla: 1 048 K&/m?

Jednotkovd cena obvykld pfedmétu ocenéni je vtomto pfipadé zvolena ve vysi medidnu ze
zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovndavacich etalon(, kde median je hodnota,
jez déli fadu vzestupné serazenych vysledkl na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50
% hodnot je mensich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medianu.
Medidn je tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni
vyhodou medianu a obecné kvantild jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén
extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v pripadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky
primér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho poufZiti
pfi stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky prameér.

Tabulka 16 Urceni obvyklé ceny

Vysledna cena obvykla
Plocha pozemku 8 m?
Jednotkova cena obvykla 1 048 K¢/m?
Celkem 8 384 K¢
Celkem cena obvykla majetku po ramcovém zaokrouhleni: 8 380 K¢

Zaveér casti ocenéni:

Vysledna cena obvykla Pfedmétnych nemovitych véci urena porovnavacim zplisobem
s realizovanymi obchodnimi p¥ipady cini po ramcovém zaokrouhleni:

8 380 K¢
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4.2.2 Vysledky analyzy dat pro uréeni ceny zjisténé

1. Pozemek p.¢. 87/2 5900,64 K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 5 900,64 K¢
\Vysledna zjisSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5900,- K¢
slovy: Péttisicdevétset K¢

Zaveér casti ocenéni:

Vysledna cena zjisténa Predmétnych nemovitych véci urcena podle oceriovaciho predpisu ¢ini po
zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky:

5900 K¢

5 ODUVODNENI
5.1 Interpretace vysledkd analyzy

5.1.1 Pro urceni ceny obvyklé

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zakladé uréenych kritérii.

Znaleckym posudkem je provedeno urceni ceny obvyklé dle §2, odst. 2, zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefovani majetku, v aktudlnim znéni, a to vsouladu sjedinym moZnym postupem, tedy
porovndavaci metodou na zakladé sjednanych (realizovanych) cen obdobnych predmétl ocenéni,
s provedenim dil¢ich dprav z divodu odlisnosti podle vySe uvedenych parametrd véetné jejich
zdUvodnéni (§1a, odst. 2, pismeno d) cenového predpisu).

5.1.2 Pro urceni ceny zjisténé

v

Cena zjisténa byla uréena zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktudlnim znéni a
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku, v aktualnim znéni.

5.1.3 Vysledky analyzy

Vlastnim ocenénim dosel Zpracovatel k témto odhadnutym ¢astkam:

- cena zjisténa podle §2, odst. 7, zakona €. 151/1997 Sb. 8 380 K¢

- cena obvykla podle §2, odst. 2, zakona €. 151/1997 Sb. 5900 K¢
Vysledné ¢astky z obou metodickych postupl doznavaji rozdilu. Cena obvykla je mirné vyssi jak cena
zjisSténa coz lze odlvodnit faktem, Ze se jedna o pomérné béznou zalezitost, kdy cena zjisténa byla
v minulosti koncipovana predevsim pro potieby vyméreni dané z nabyti nemovitych véci a svymi
konstantami nemUze plné zohlednit veskeré faktory trhu s nemovitym majetkem.
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5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhlasky Ministerstva spravedinosti ¢.
503/2020 Sh., o vykonu znalecké ¢innosti, kontrolou postupu podle § 52 pism. a) aZ e) této Vyhlasky.

5.2.1 Pro urceni ceny obvyklé

a) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, verejné pfistupné databaze a dalsi idaje o Pfredmétné
nemovité véci a srovnavacich ptipadech.

b) Vytvorena data o Predmétné nemovité véci jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a
analyze.

c) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla
tabelarné zpracovana.

d) Na zakladé analyzy jednotlivych parametrd se stanovily celkové korekce, které byly
vychodiskem pro zjisténi obvyklé ceny.

e) Na zakladé interpretace vysledk( analyzy byla zjisténa obvykla cena Pfedmétné nemovité
véci.

5.2.2 Pro urceni ceny zjisténé

a) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pristupné databaze a ocenovaci predpisy.

b) Vytvorend data o Pfedmétné nemovité véci jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a
ocenovacim predpisim.

c) Zpracovani dat vychazi z oceniovacich predpisd.

d) Postup pti oceriovani odpovida postupu podle oceriovacich predpist.

e) Na zakladé vypoctu byla stanovena zjisténa cena Pfedmétné nemovité véci.
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6 ZAVER
6.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym ukolem je:

v

Urcete cenu obvyklou podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni,
pozemku p.¢. 87/2 v druhu zastavéna plocha a nadvofi o vymére 8 m?, ktery vznikne oddélenim z
pozemku p.¢. 87 podle geometrického planu ¢. 273-152/2023 ze dne 20. 4. 2023, pozemek p.¢. 87
evidovan na LV 1 pro k.u. Cesky Ujezd, obec Chlumec.

6.2 Zavérecny vyrok
Cenu obvyklou pozemku p.¢€. 87/2 v druhu zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 8 m?,
ktery vznikne oddélenim z pozemku p.¢. 87 podle geometrického planu €. 273-152/2023

ze dne 20. 4. 2023, pozemek p.&. 87 evidovan na LV 1 pro k.. Cesky Ujezd, obec
Chlumec urcujeme k rozhodnému datu ve vysi

8 380,- Kc.
(slovy: osm tisic tfi sta osmdesat korun ceskych)

6.3 Podminky spravnosti zavéru

Vyslednd c¢astka z ocenéni cenou zjisténou ma ve vztahu charakteristiky metodického postupu
predpokladanou platnost po dobu roku 2024, nejdéle vsak do pripadné novelizace ocefiovacich
prepist ¢i zménam v moznostech zatfidéni predmétu ocenéni. S cenou obvyklou pak Ize teoreticky
uvaZzovat pfi stabilité realitniho trhu v fadu cca az tfi kalendarnich mésict. Vysledna obvykla cena
pak predpokladd, ze predmétny pozemek je prost ekologickych zatézi ¢i jinych vad, které nejsou
vizualné ¢i z poskytnutych podkladl patrné.

V ramci pouzitych srovnavacich pfipad( sjednanych cen pro porovnani jsme z kupnich smluv pouZili
ceny, které neobsahuji dan z pridané hodnoty nebo ceny, na které se dan z pfidané hodnoty
nevztahuje. Vysledna cena obvykla ve znaleckém posudku neobsahuje dan z pridané hodnoty. O
tom, zda jde o konecnou cenu, rozhoduji podminky transakce, pro ktery je tento znalecky posudek
pouzit.

Nakladdni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zdkonem ¢.
121/2000 Sb., o pravu autorském, o prdavech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zdkonu (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist; jeho obsah ani jeho jednotlivé ¢dsti nesmi
byt reprodukovdny, ukladdny do vyhleddvaciho systému i pfevdadény do jakékoli formy pro
pouZzivani v zobrazovacich zarizenich a pristrojich za ucelem kopirovadni, zaznamendni nebo k jinym
ucelim bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.

7 PRILOHY

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfiloha €. 1 - Objednavka Zadavatele
Pfiloha €. 2 - Vypis z katastru nemovitosti
Pfiloha €. 3 - Geometricky plan

R P, NN

Priloha €. 4 - Fotodokumentace
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Priloha €. 1 - Objednavka Zadavatele
[ DISTRIBUCE

V Praze, dne: 29.1.2024

gislo zakazky (stavby): IE-12-4006441 UL-Cesky Ujezd - pfemisténi TS + kabelizace
nase znacka:

Zpracovatel projektové dokumentace (objednavatel ZP):

EQUANS Services a.s.

Lhotecka 793/3

143 00 Praha

16:26121603, DIC: CZ26121603

Kontaktni osoba: Michal Karafiat,
michal.karafiat@equans.com, tel:725888012

JEDNOTNY FORMULAR POZADAVKU NA ZNALECKE SLUZBY

1. Identifikace nemovitého majetku: Po rozdélenf parc.¢. 87, vyméry 1619 m2, ostatni
plocha, na pozemky: parc.¢. 87/1, vyméry 1610 m2, ostatni plocha, parc.¢. 87/2, vyméry 8
m2, ostatni plocha dojde k prodeji pozemku ¢. 87/2. Na pozemku se nachdzi trafostanice

2. Ucel znaleckého posudku (pro¢ je posudek zpracovavan): kupni smlouva - uréeni kupni ceny

3. Odborna otazka Zadavatele (znalecky ukol): Urceni ceny zjisténé pro potieby stanoveni kupni ceny
za pozemek pod trafostanici pro technickou infrastrukturu

4. Rozhodné datum ocenéni: vypsat k jakému datu je ocenéni potieba (pokud neni povahou
posudku stanovené jiné datum - napr. v pripadé soudniho sporu zpétné), jinak bude rozhodnym
datem datum mistniho Setfeni provedené znalcem)

5. Podoba a pocet vytisku': znalecky posudek postaci v elektronické podobé

6. Kontaktni osoba pro mistni Setfeni a doplnéni podkiladi (uvadét vzdy):
michal.karafiat@equans.com, tel:725888012

7. U vécnych bfemen je mozné bud predlozit geometricky plan, nebo nakres ve formatu dgn,
dxf, nebo dwg specifikovany na listu 2, nebo vSe podrobné vypsat do tabulky uvedené na
listu 3 tohoto formulare

Termin vyhotoveni posudku je do 4 tydni po obdrzeni vSech potifebnych podkladu, véetné
dodateéné vyzadanych, coz bude potvrzeno akceptaci objednavky;

Cena posudku je stanovena dle ceniku uvedeného v Ramcové objednavce

Michal Karafiat ‘ '

Jméno a pfijmeni + podpis

Potvrzeni obdrzeni objednavky ZP (razitko + podpis):

Nezbytné prilohy: GP, PD, SOBS, tabulka délek a ploch

' po prechodu na elektronickou verzi poet vyhotoveni nebude nutné uvadét
CEZ Distribuce, a. s. Teplicka 874/8, 405 02 Dé&gin | tel.: 800 850 860
e-mail: info@cezdistribuce.cz | www.cezdistribuce.cz | IC: 24729035, DIC: CZ247290
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn.
Sidlo spole&nosti: D&cin, D&éin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

Stanoveni obvyklé ceny -35-



ska

Q2

Pl\f,

Podklady pro

Veskeré udaje o pozemku musi byl vypsany v 1éto tabulce:

Prazskd

znaleckd konceldr

DISTRIBUCE

Priloha €. 1 - Objednavka Zadavatele

éni (neni-li g

ky plan nebo elektronicky nakres ve formatu dgn, dxi, nebo dwg, ze kterého vse plyne):

typ zaboru
(komunikace, informace o
= krajnice, chodnik, délka sirka dotéena zahrnuti do udaj o vedeni
Dotéeny pozemek zplisob vyuiiti o .
(A ) emku dle KN | POMOEnY pozemek, | vedeni | pruhuVB | vyméra pasportu mistni (podzemni/nadz.,
p: Lo prekop, podzemni {m) {m) (m?) komunikace obce | hiadina napéti apod.)
objekt, nadzemni (ano/ne)
objekt)
1] 87 (st 87/2) Ostatni plocha trafostanice
Celkem
Legenda:
- z&kres vedeni sité véelnéd vyznadeni Sifky pruhu, k{ory bude pr‘odmé!om vécného bfemens:
- vydisieni vymdr takio dotéenéd plochy a o po, ¥ inich éislech) a phpadné fu [ednoll;vych uZitl

2vIast, tedy v néKteryeh pi

pomocny pozemek, piekop);

- vydisieni délek tohalo vedeni a lo ve slejné strukiule jako u vymér, ledy jak po j

zaboru;

vyéfsM tuto doté;

plochy i po f

yeap

fch, iak i zvIaSt u |

bech vy
h typech zébaru (kamunlkace qu{nlce chodnik,

yeh pozemkd i po jednotlivych typach

- Uda). o faké veden! viastné jde (podzemnl/nadzemni, hiadina napétl apod.), pokud to fi¥ nevyplyva z projektové dokumentace;
info, které pozemky komunikaci jsou v pasportu mistnich komunikaci obce.

GEZ Distribuce, o, =

Teplicka 874/8, 405 02 Dagin | tel.: 800 850 860

a-mail: in
7APSANA vV

ibuce.cz | www.

2 | 1C: 24728035, DIC: CZ247290:

Krajs<ym soudam v Usti nad Labem, sp. zn

rast?ku

Sidio spolednosti: DEGIn, D&LIn IV-Podmekly, Teplické 874/8, PSC 405 02
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Priloha C. 2 - Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.02.2024 16:35:02

Okres: C€Z0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.lzemi: 623270 Cesky Ujezd List vlastnictvi: 1
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Mésto Chlumec, Muchova 267, 40339 Chlumec 00391387

CASTECNY VYPIS

B Nemovitesti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
87 1619 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B wéetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni

pravo umistit, provozovat, opravovat a udrzZovat zarizeni distribuéni soustavy, provadét

jeho obnovu, vyménu a modernizaci, v rozsahu dle geometrického planu &. 272-134/2023
Doba trvani: na dobu neurcéitou.

Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 87

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemene - Uplatna &. IE-12-4006441/1 ze dne

02.01.2024. Pravni aéinky zapisu k okamziku 08.01.2024 12:45:00. Zapis proveden
dne 30.01.2024.

V-101/2024-510
Poradi k 08.01.2024 12:45

D Poznamky a dal3i obdobné tGdaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
v 1

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
v 1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 § 1.

POLVZ:17/1992 Z-900017/1992-510
Pro: Mésto Chlumec, Muchova 267, 40339 Chlumec RC/ICO: 00391387

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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Priloha €. 2 - Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.02.2024 16:35:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.lzemi: 623270 Cesky Ujezd List vlastnictvi: 1
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

E Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kod: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.02.2024 16:47:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: RIzOrrs: Ble: ieiiei dnea e sz

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 2
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Priloha €. 3 - Geometricky plan

/, ’, L)
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/
Dosavadnl stav Novy stav
Oznotent Vyméra porcely  [Orun pozemiu| Oznazent Vymera parcely |Druh pozemku| Typ stovty [2pos.| Porovndni se stavem evidence prévnich vztahd
pozemku pozemku lur&en DA prechdzi z pozemky |Cisio listu Vyméra dilu Oznoten(
parc. Eisiem - Zptsob vyutiti| pare. Eisiem Zpbsod vyu¥itl| Zpasob i ) i = diu
b i oo o | of cemowiost | * evisaney. b i
87 *1) i 16} 19] st 81 16} 10wt 2 87] ' i 16t 10
8772 8| zost pl. -S| 2 87 1 8
16; 19 16; 18
“1)|Rozdll ¥ souttu vwimér v dislddku zaokroul‘len/ &iselnd urdenych vymér padie bodu 14.6 pldmene a) piilohy whl. & J57/2013|5b. v }glalné m znénl

Seznam soufadnic (S—JTSK)
Soutadnice pro zdpis do KN
¥

765807.71 973357.09
765809.35 973554.04
765807.19 973352.90
765805.56 973355.93
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7 Coometricky plon ovilil Grednd opravndny zemémificky intenyr: Stej §6 Gledod oprovnény zemémbficky intenjr:
GEOMETRICKY PLAN [ ==+ =L e SR RN
pro iy Ing. Michal Jaradek . Ing. Michal Jartsek
e 2583/12 e s ok B R4 2
1
Gl oo 20.4,2023 cw 50762025 | o 13.06.2023 two: 6097/2023
Noletitostmi o presnost! odpovidd prévnim pledpistm. Tenlo stejnopia 0dpovidd geometrickémuy pldng v elektronickd podotd wloZendmu
v Gokumaentaci kotostrataino Mfadu.

Vyholovi(el: Kotastradnl 0fad souhlat! 5 olislovdnim parcel Oviteni stejnopisy geometnickéno planu v listnné podobd.

EQUANS Services o.5.

Lhoteckd 793/3

143 00 Praho 4
Cisto pldnu; 273~ 152/2023 Bc. Miroslava Hajkova

KU pro Ustecky kraj, KP Usti nad Labem
Okres; Ust! nad Lobem PGP-363/2023-510
Obec: Chlumec 2023.04.25 13:30:59 +02'00"
Kot uzemt:  Ceshky Ujezd
Mopovy list:  Ust nad Labem 6-6/41
pozemkd bylo monost

302n4mit 30 ¥ terény & probihem nawhovanjch novich hronk,
Merd byly oznoleny pledepscegm Iposcbem:
rohy budovy
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znalecka kanceldr

8 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kanceldf zapsana vseznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor

Ekonomika - Finance a finan¢ni fizeni - Posuzovdni metodiky urovani pfevodnich cen mezi spojenymi
osobami (transferové ceny)

Ekonomika - Finance a financni fizeni - Posuzovani otazek v oblasti obchodovani na kapitalovych trzich
Ekonomika - Finance a financni fizeni - Posuzovani otazek v oblasti Gvérovani a bankovnich obchodl
Ekonomika - Finance a financni fizeni - Posuzovani spravy investi¢nich nastrojd

Ekonomika - Ocenovani cennych papir( - Ur¢ovani hodnoty cennych papirli a zaknihovanych cennych
papirli neobchodovanych na kapitalovych trzich

Ekonomika - Ocenovani cennych papir( - Ur¢ovani hodnoty cennych papirli a zaknihovanych cennych
papirli obchodovanych na kapitalovych trzich

Ekonomika - Oceriovani cennych papir(i - Uré¢ovani hodnoty investi¢nich nastrojl

Ekonomika - Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostll - UrCovani hodnoty lesnich pozemk

Ekonomika - Ocenovani nemovitych véci

Ekonomika - Ocenovani obchodnich zavodl

Ekonomika - Uéetnictvi - Posuzovani souladu vykazovanych Gdajt s predmétem Gcetnictvi

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk( pod porfadovym cislem 009799/2024.

Otisk znaleckych peceti:

Znalecky posudek sestavil: Ing. Iva Suchd

Pfipadna vysvétleni poda: Ing. lva Sucha

PFi zpracovani znaleckého ukolu nebyl pfibran konzultant.

Odména znale¢ného byla sjednana smluvné.

Podpis za znaleckou kancelar:

Digitalné I N g . Petr Digitélnévpo’depsal

I n g . Iva podepsal Ing. Iva Ing. Petr Smid
Suché S m |, d Datum: 2024.02.16

S uc h a’ Datum: 2024.02.16 11:54:50 +01'00
11:45:56 +01'00"

Ing. Iva Sucha Ing. Petr Smid
znalec v oboru Ekonomika jednatel
odvétvi Ceny a odhady Prazska znalecka kancelat, s.r.o.

specializace nemovitosti

V Praze dne 16.02.2024
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