BARTOS

LEGAL & PARTNERS

Klient: Mésto Chlumec, ICO: 003 91 387
sidlem Muchova 267, 403 39 Chlumec

Zastoupen: Mgr. Tomasem Urbanem, advokatem
ve spolec¢nosti Barto§ Legal & Partners s.r.o.
sidlem Bilinska 1147/1, 400 01 Usti nad Labem

Véc: Pravni analyza ve véci zvySovani vySe koeficientu dané z nemovitosti

l. Koeficient a moZnosti jeho zmény — obecné

Mistni koeficient je nastroj, prostiednictvim kterého se za ptisluSny vypoctovy list
nasobi tzv. ,,vychozi dai z pozemka* a ,,vychozi dail ze staveb a jednotek*.

Koeficient pro vysi dan¢ z nemovitosti mtiZze byt obci stanoven:

-V obecné zavazné vyhlasce
o Proobec
o Jednotlivé katastralni tzemi
o Jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast,
o Jednotlivou skupinou nemovitych véci

- Opatienim obecné povahy
o Pro vymezené seskupeni nemovitych véci

Dle ustanoveni § 12 zakona o dani z nemovitych véci miize obec stanovit tzv. mistni
koeficient v rozmezi 0,5 az 5,0, a to pro vSechny nemovité véci s vyjimkou pozemku
zafazenych ve skupiné vybranych zemédélskych pozemk, trvalych travnich porosti nebo
nevyuzitelnych ostatnich ploch (pro tyto pozemky se stanovi koeficient v rozmezi 0,5 az 1,5)
nachdzejicich se na izemi celé obce, nebo jednotlivé casti obce. Déle je stanoveno, ze koeficient
se stanovi na jedno desetinné ¢islo. Mistni koeficient lze stanovit pro celé tzemi obce,
jednotlivé katastralni izemi, jednotlivy méstsky obvod nebo méstskou ¢ast (plati pouze pro
statutarni mésta a hlavni mésto Prahu), jednotlivou skupinu nemovitych véci, jednotlivou
nemovitou véc.

Barto§ Legal & Partners s.r.o., Advokatni kancelar
Spole&nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, viozka 44694, ICO: 088 05 784

Mgr. Tomas Urban, advokat Sekretariat Sidlo: Bilinska 1147/1, 400 01 Usti nad Labem
Tel.: +420 775 051 598 +420 773 705 728 Pobocka: V Jamé 699/1, 110 00 Praha 1
E-mail: mgrurban@akbartos.cz info@akbartos.cz Cislo a&tu: 123-1071090247/0100

DS: ivj85ru iwkkphy Webové stranky: www.akbartos.cz

Stranka 1z 4


mailto:mgrurban@akbartos.cz
mailto:info@akbartos.cz
http://www.akbartos.cz/

V piipadé, ze je zamérem zmeénit koeficient pro vybrany typ pozemk, je vhodnym
zpusobem stanoveni koeficientu pro jednotlivou skupinu nemovitych véci dle § 12 odst. 1

1. Jednotliva skupina nemovitych véci — obecné zavazna vyhlaska

pism. a), bod 4 zakona o dani z nemovitych véci, ve znéni Ga¢inném od 1. 1. 2025.

Tento koeficient Ize stanovit pouze pro celou obec, tedy pro vSechny pozemky patfici
do vymezené skupiny na celém uzemi obce. Jednotlivé skupiny lze vymezit v ramci uvedenych
skupin v tabulce niZe, pficemz nelze skupiny dale diferencovat do podskupin a koeficient

stanovit pouze pro takové podskupiny.

SKUPINA POZEMKU

Nazev skupiny Skupinu tvoFi Mistni
koeficient
a) vybrané zemédélské pozemky | pozemky ormné pldy, chmelnic, vinic, zahrad nebo ovocnych sadi 0,5az15
b) trvalé travni porosty pozemky trvalych travnich porostd 05az15
c) lesni pozemky lesni pozemky 0,5az 5,0
d) zemédélské zpevnéné plochy | zpevnéné plochy pozemku'@ 0,5az50
pozemku 1.uZivané k podnikani pro zemédélskou prvovyrobu, lesni hospodarstvi nebo
vodni hospodarstvi nebo
2 zafazené do obchodniho majetku podle zakona upravujiciho dané z prijmi,
je-li poplatnikem dané podnikatel prevazné podnikajici v nékteré z oblasti
SKUPINA STAVEB A JEDNOTEK
Nazev skupiny Skupinu tvofi Mistni
koeficient
a) obytné budovy budowvy obytnych domi a ostatni budovy s vyjimkou budovy garaze, pokud | 0,5 az 5,0
tyto ostatni budowy tvofi pfislusenstvi k budové obytného domu
b) rekreacni budovy budovy pro rodinnou rekreaci?! a budovy s vyjimkou budovy garaze, které pini | 0,5 aZ 5,0
doplikovou funkci k rekreaénim budovam
c) garaze budovy garaZze a zdanitelné jednotky, jejichz pfevaZzujici ¢ast podiahove | 0,5aZ 5,0
plochy je uZivana jako garaz
d) zdanitelné stavby a zdanitelné | zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichZ pfevaZujici ¢ast podlahové | 0,5 az 5,0
jednotky pro podnikani plochy nadzemni éasti zdanitelné stavby nebo, nema-li podlahovou plochu,
v zemeédelské prvovyrobé, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podiahové plochy zdanitelné
lesnim nebo vodnim jednotky je uZivana k podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo
hospodarstvi vodnim hospodarstvi
e) zdanitelné stavby a zdanitelné | zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichz pfevaZujici £ast podlahové | 0,5 az 5,0
jednotky pro podnikani plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo, nema-li podiahovou plochu,
v primyslu, stavebnictvi, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podiahové plochy zdanitelné
dopravé, energetice nebo jednotky je uZivana k podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice
ostatni zemédélské vyrobé nebo ostatni zemé&délské vyrobé
f) zdanitelné stavby a zdanitelné | zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichZz pfevaZujici €ast podiahové | 0,5 az 5,0
jednotky pro ostatni druhy plochy nadzemni éasti zdanitelné stavby nebo, nema-li podiahovou plochu,
podnikani zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podiahové plochy zdanitelné
jednotky je uZivana k podnikani v jiném druhu podnikani neZ podle pismen d)
ae)
g) ostatni zdanitelné stavby zdanitelné stavby jiné neZ podle pismen a) aZ f) 0,5az50
h) ostatni zdanitelné jednotky zdanitelné jednotky jiné nez podle pismen c) az f) 0,5az50

! zdroj tabulek: Pravni vyklad k zdkonnému zmocnéni odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva
vnitra Obecné zavazné vyhlasky stanovujici koeficienty dané z nemovitych véci od zdatiovaciho obdobi roku

2025, aktualizace 1. 3. 2024

Stanovit koeficient vySe uvedenym zplUsobem lze prostfednictvim vydani obecné
zavazné vyhlasky, a to za dodrzeni pravidel stanovenych v zédkoné €. 128/2000 Sb., o obcich
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(obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich predpist (dile jen ,,zdkon o obcich®). Dle § 16a% odst. 1
zakona o dani nemovitych véci, ve znéni u¢inném od 1. 1. 2025 musi obecné zdvazna vyhlaska
nabyt platnosti nejpozdéji do 1. 10. roku predchazejicimu zdanovacimu obdobi, pro které se
ma poprvé pouzit, tedy do 1. 10. 2024. Platnost nabyva obecné zavazna vyhlaska v okamziku
jejiho vyhlaseni ve Sbirce pravnich piedpisit uzemnich samospravnych celki a nékterych
spravnich ufadl. Pozd¢jsi nabyti platnosti by posunulo aplikovatelnost vyhlasky az na dalsi
zdanovaci obdobi. Dale musi byt obecn¢ zavazna vyhlaska zaslana i spravci dané, tedy mistné
pfislusnému finanénimu ufadu. V piipadé vytek ze strany Ministerstva vnitra smérem
ke znéni obecn& zavazné vyhlasky lIze znéni opravit az do 17. 12. 20243,

I11.  Seskupeni nemovitych véci — opati‘eni obecné povahy

Dal$i moznosti pro stanoveni jiného koeficientu pro selektivné vybrané nemovité véci,
tj. urcita seskupeni konkrétnich nemovitych véci nebo danou konkrétni nemovitou véc je mozné
prostfednictvim opatfeni obecné povahy. V piipadé stanoveni koeficientu touto cestou je
nutné¢ presné identifikovat nemovité véci, pro které je koeficient stanovovadn, a to
jednozna¢nym a nezaménitelnym zptusobem, napt. uvedenim nazvu ¢asti obce, nazvem ulice,
parcelnimi Cisly pozemkt, popt. Cislem evidenénim ¢i popisnym a dal§im vzdy S uvedenim
katastralniho uzemi, ve kterém se tyto nemovité véci nachazi. Konkrétnéji je oznacovani
nemovitosti, pro které¢ se koeficient stanovuje, popsano v ustanoveni § 12e zdkona o dani
Z nemovitych véci.

Stejnopis opatieni obecné povahy je nutno zaslat elektronicky spravci dané nejpozdé;ji
do 30. 6. roku, ktery ptedchazi zdanovacimu obdobi, ve kterém ma byt opatieni obecné povahy
aplikovano. Zde je nutno upozornit na zakonnou upravu opatieni obecné povahy a jeho tvorby
v zakon¢ ¢. 500/2004 Sb. spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale je ,,spravni fad®).
Dle ustanoveni § 172 odst. 1 je nutno navrh opatieni obecné povahy zvefejnit na ufedni desce
obce, a to nejméné na dobu 15 dni, a dale vyzvat dotcené osoby, aby k navrhu podavaly
pfipominky ¢i namitky, na jejichZ podani maji ptipadné lhiitu 30 dnil od zvetejnéni navrhu.

IV. Zavér
Pro vymezeni jen nékterého okruhu pozemku, kde bude obec upravovat vysi koeficientu

dané¢ znemovitych véci, jsou dvé mozZnosti. Prvnim znich je uprava koeficientu
prostiednictvim vydani obecné zavazné vyhlasky, ve které bude stanovena néktera ze skupin

2 § 16a odst. 1 zdkon o dani nemovitych véci ve znéni Gi¢inném od 1. 1. 2025: Pro uéely dané z nemovitych véci
se ve zdanovacim obdobi nepiihlizi k obecné zavazné vyhlasce, ktera nabyla platnosti po 1. fijnu kalendainiho
roku bezprostfedné pifedchazejiciho tomuto zdanovacimu obdobi.

3§ 16a odst. 2 zakon o dani nemovitych véci ve znéni u¢inném od 1. 1. 2025: Odstavec 1 se nepouZije na obecné
zavaznou vyhlasku, kterd nabyla platnosti do 17. prosince kalendainiho roku bezprostfedné predchézejiciho
zdanovacimu obdobi podle odstavce 1, pokud se na zaklad€ vyzvy ke zjednani napravy nebo na zéklad€ rozhodnuti
0 pozastaveni U¢innosti obecné zavazné vyhlasky touto obecné zavaznou vyhldskou zjednala néprava obecné
zavazné vyhlasky podle odstavce 1.
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uvedena v tabulce vySe, kdy je tfeba, aby tato obecné zavazna vyhlaska nabyla platnosti do 1.
10. 2024 a stejnopis byl odeslan spravcei dané.

Druhou variantou je Gprava vyse koeficientu prostfednictvim opatieni obecné povahy,
ve kterém Ize vymezit konkrétni nemovitosti, kterych by se zména tykala. Stejnopis opatieni
obecné povahy je nutno nejpozdéji do 30. 6. 2024 zaslat spravci dané.

Mam za to, ze ob¢ uvedené varianty lze rovnéz kombinovat, kdy pro ten ptipad opatieni
obecné povahy predstavuje specialni Upravu oproti obecné zdvazné vyhlasce, tedy
pro nemovitosti vyslovné uvedené v opatfeni obecné povahy bude mit toto opatieni prednost
pred vyhlaskou, tedy by se uplatnil koeficient stanoveny opatienim.

V Usti nad Labem dne 1. 5. 2024

Mgr. Tomas Urban, advokat
Barto$ Legal & Partners s.r.0.
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