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2 DUVOD A UCEL STUDIE

Mésto Chlumec, jako vlastnik byvalého zdravotniho stfediska, nechalo zpracovat projektovou dokumentaci
rekonstrukce (stavebnich Gprav), kterou zpracoval Ing. arch. Lubo$ Kotis (DPS, 07/2022). V soucasné dobé nema
mésto pro velkoryse zvétSeny objem vyuziti a jeho realizace by byla ekonomicky neimérna potiebam.
Architektonicka studie navazuje na jiZz zpracovany projekt pro provedeni stavby, avSsak méni jeho objemové i
dispoziéni parametry. Ucelem je nalézt Uspornéjsi objemové fedeni a vnitfni usporadani s cilem snizeni naklad(i na
stavbu. Ndvrh vychazi z modifikovaného a redukovaného stavebniho programu s mensim poctem ordinaci,
s lékarnou v pfizemi a bytem pro lékafe. Soucasti studie bude i Uprava okoli tak, aby zde vznikl adekvatni
predprostor doplnény mobiliafem a zeleni. Studie by méla byt po schvaleni podkladem pro Upravu projektu
rekonstrukce jako zména stavby pred dokoncenim.

Studie nového vyuZiti vychazi z rdmcového zadani s cilem objekt revitalizovat a navrhnout jeho komplexni stavebné
technickou rekonstrukci svyrazné vysSim standardem vnitfniho prostfedi, energeticky Uspornym provozem a
bezbariérovym pristupem. Citliva rekonstrukce se snaZi navazat na funkcionalisticky koncipovanou architekturu a
obohatit ji sou¢asnymi vyrazovymi prostredky.

3 URBANISTICKY KONTEXT

Solitérni objekt byvalého zdravotniho stfediska se nachazi v centralni ¢asti Chlumce v blizkosti historického kostela a
KFfizové cesty na Horku. Hmotové a architektonické feSeni objektu je poplatné obdobi 70. let 20. stoleti. V tomto
obdobi doslo k masivhimu rozvoji Chlumce v souvislosti s tézbou hnédého uhli a vystavbou obytnych domu i
obcanské vybavenosti. Historické jadro je tak jen torzem plvodni zastavby.

4 STAVAIJICi STAV

Stavebné technické feseni odpovida moZnostem stavebni vyroby v dobé normalizace 70. let 20. stoleti. Tfipodlazni
nepodsklepeny objekt ma obdélnikovy pldorys o rozmérech cca 19x13 m a konstrukéni vysku podlazi 3,3m.
Z obdélnikového plidorysu vystupuje na severni strané jednopodlazni, plvodné otevieny pfistavek, o rozmérech
3x6,4m s pristupovou rampou a vnéjsim schodistém. 3.NP je na jizni Casti ustupujici. Stfecha je plocha,
jednoplastova s dodatecné osazenymi fotovoltaickymi panely (FVE).



Nosnd konstrukce je z Zelezobetonového montovaného skeletu T-MS66 o rozponu 6x6m, ktery byl dimenzovan na
uZitné rovnomérné zatizeni 5 kNm™. ZaloZeni je na patkach a pasech. Stropni konstrukce je tvofena stropnimi
dutinovymi panely tl. 250 mm osazenymi na ozuby pravlak( skeletu. Obvodovy plast tvori parapetni panely a
vypliiové zdivo. V 1.NP je zdivo z dutinovych cihel tl. 375 mm a ve 2.np a 3.NP z plynosilikatovych tvarnic tl. 250mm.
V pozdéjsim obdobi bylo provedeno dodatecné zatepleni s obkladem z montovanych cementovych pask.

Nékteré casti nenosnych konstrukci vykazuji zndmky pfiméreného opotiebeni, s ohledem na stafi materialu a jeho
Zivotnost. V soucasné dobé neni objekt vyuzivdn. Obdlka budovy jiz nevyhovuje sou¢asnym normam. Vnitini
instalace jsou doZilé a neodpovidaji souc¢asnym standardlm. V ramci rekonstrukce bude nutnd prevaina vyména
vétsSiny domovnich instalaci a zatepleni obvodového plasté véetné vymeény oken a skladeb podlah a stfechy.

5 ARCHITEKTONICKE RESENi

5.1 Hmotové feseni

Navrh zachovava padorysny tvar objektu s cilem o maximalné Usporné a kompaktni hmotové reseni. Objem je
zvétSen pouze v 1.NP, kde je zruseno venkovni zapusténé zavétri a ve 3.NP nastavbou zadniho pfistavku a rozsifenim
v misté jizni terasy.

5.2 Architektonické reSeni

Architektonické fesSeni objektu by mélo vyjadfovat funkci objektu soudobymi vyrazovymi prostfedky a zaroven
respektovat kontext s okolni zastavbou. Materidlové feSeni zdamérné hmotu horizontalné ¢leni tak, aby se pocitové
snizila. Z uspornych dlvodl navrh redukuje rozsah provétravanych fasadnich systémd. Na hlavni hmoté se
uplatriuje kontaktni zateplovaci systém s poZadovanou tloustkou tepelné izolace a tenkovrstvou stérkou ve dvou
odstinech a strukturach. Jako dopliujici kontrastni materidl je navrien obklad kompaktnimi deskami Parklex
s dezénem prirodni dievéné dyhy, ktery je pouZzit na meziokenni pilitky. Nova hlinikova okna v antracitovém odstinu
maji zjednodusené ¢lenéni na celou vysku otvorl a s akcenty meziokennich pilirk( vytvari pasova okna zvyraziu;ji
horizontalni clenéni fasady. Vzhledem k nizké vysce parapetli je pred okny navrzen 30 cm vysoky pas
bezpecnostniho skla plnici funkci zabradli. Systémové vnéjsi Zaluzie z hlinikovych lamel budou osazeny do kastlik(
skrytych v zateplovacim systému.

5.3 Dispozic¢ni feseni
V objektu jsou tyto zakladni funkcni ¢asti:

. Détsky a dorostovy prakticky Iékar

° Prakticky lékar pro dospélé

° Sdilené ordinace (Ortoped, neurolog, fyzioterapeut)
. Zubni lékat, dentdlni hygiena

. Lékdrna

. Bytova jednotka 3+kk

Konkretizace pracovist a jejich uspofadani je mozné flexibilné upravit v nasledujicich fazich projektu.

Z hlediska vnitfniho provozu je klicové, Ze stavajici schodisté dostacuje z hlediska pozdrni ochrany a neni nutné jej
doplnit o druhé unikové schodisté. Naproti schodisti je navrzen vytah, zajistujici bezbariérovy pfistup do vSech
podlazi. Vertikdlni komunikacni jadro je tak prehledné a jasné vymezené. Hygienické prislusenstvi zlstava ve
stavajici poloze v Uzkém modulu vedle schodisté, ale je dispozi¢né prefeseno podle platnych standard(i a norem.

V 1.NP je pfesunuta poloha vstupu a vstupni haly k narozi. Hala slouZi i jako prostor pfed vytahem a schodistém. Je
z ni pfistupna cast lékarského provozu.

V zadni ¢asti 1.NP je navrzena lékarna se samostatnym vstupem z ulice a vstupem pro zasobovani ze dvora.

Ve 2.NP jsou v predni ¢asti ordinace a v zadni ¢asti samostatné pristupny byt 3+kk. Pristup do bytu je venkovnim
schodistém posunutym oproti stavajicimu a rampou. JelikoZ se jedna pouze o jednu bytovou jednotku neni nutno
splnit sklon rampy dle vyhlasky MMR ¢.398/2009 Sb.

Ve 3.NP jsou dalsi ordinace a zazemi pro lékare a personal.

Na stieSe je pocitano s fotovoltaickymi panely a pohledové vymezenym prostorem pro VZT a chlazeni.
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5.4 Bezbariérové uzivani stavby

Novy vytah umozni bezbariérovy pfistup do vSech podlazi objektu. Napr. referencni typ vytahu uvedeny v DPS
KONE MONO SPACE 300 DX, jehoz velikost vytahu splfiuje rozmérové pozadavky vyhlasky MMR ¢.398/2009 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢.492/2006 Sb., a normy CSN EN-81-70.

Soucasti navrhu je Uprava hygienického prislusenstvi tak, aby spliovalo pozadavky vyhlasky pro
bezbariérové uzivani. Ve 2.NP a 3.NP jsou dvé WC kabiny pro imobilni, které budou navic vybaveny
prebalovacimi stoly. WC jsou proto navrzeny v normovych rozmérech pro novostavby.

5.5 Hygienické pozadavky na stavbu

Rekonstrukce bude splfiovat hygienické pozadavky v souladu s pfisluSnymi normami a predpisy. V uréenych
prostorach je navrZzeno nucené vétrani. Denni osvétleni je zajiSténo dostatecné dimenzovanymi okny. Umélé
osvétleni v poZzadované intenzité je navrieno standardné zafivkovymi osvétlovacimi télesy s optickou mfizkou,
zdravotné technické instalace jsou standardni. Vnitfni usporddani WC je optimalizovano tak, aby spliovalo
pozadavky CSN 734108 (hygienicka zafizeni a $atny) v platném znénf (Fijen 2020).

6  STAVEBNE TECHNICKE RESENi

6.1 Stavajici konstrukcni systém

Zakladni skeletova konstrukce z(stavd beze zmén. Stavebni Upravy do nosnych konstrukci az na vyjimky
nezasahuji. Bude se jednat o prostupy stropy pro Sachtu nového vytahu a vertikdlni instalacni Sachty. Jinak se
vesmés jedna o vybourani pricek, otvorl pro dvere a vystavbu novych pricek, nové podlahy, zvétseni oken apod.
Z plvodniho plasté pocita ndvrh se zachovanim parapetnich panelll a ¢asti vyzdivek. Nékteré ¢asti budou naopak
vybourany.

6.2 Nové konstrukéni prvky
Vytahova Sachta a doplnéni stropni konstrukce nad 3.NP budou provedeny z monolitického Zelezobetonu.

6.3 Obvodovy plast

Novy plast bude splfiovat tepelné technické a normové poZzadavky. Na fasadach se bude uplatfiovat kontaktni
zateplovaci systém ETICS. Meziokenni pilitky budou obloZzeny deskovym obkladem. Soklova ¢ast budovy bude do
vysky cca 20 cm nad Urovni terénu opatfena izolaci z extrudovaného polystyrenu, chranéného keramickym
obkladem. Systémové vnéjsi Zaluzie z hlinikovych lamel budou osazeny do kastliki skrytych v zateplovacim
systému. Viechny konstrukce v objektu jsou navrieny tak, aby vyhovovaly CSN 73 0540/Z2 Tepelnd ochrana
budov.

6.4 Okna, dvefe

Okna budou vyménéna za hlinikova ve zjednoduseném ¢lenéni a budou zasklend izola¢nim trojsklem, Uw= 0,91
W/m2K (SVT 2502). Vchodové dvere hlinikové, prosklené izolaénim trojsklem, Ud = 1,5 W/m2.K. Soucasti
dodavky oken je vnitini postformingovy parapet a vnéjsi hlinikovy parapet z tazeného profilu. Vnitini dvere
drevéné dyhované plné hladké nebo prosklené (vyrobce napf. Sapelli). U vSech dvefi, i venkovnich se osadi dverni
zarazky. Akustické vlastnosti dvefi a oken budou vyhovovat CSN.

6.5 Ostatni konstrukce a prvky PSV

Ostatni konstrukce a prvky PSV budou v obdobné kvalité a standardu jako v projektu DPS. Drobné odchylky budou
upfesnény v dalSim stupni projektu.

6.6 Zasady hospodareni s energiemi

Parametry obalky budovy a technického vybaveni budou zajistovat energeticky Usporny provoz objektu, VSechny
nové konstrukce v objektu jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly CSN 73 0540/Z2 Tepelnd ochrana budov. Pro snizeni
tepelnych ziskl jsou na exponovanych fasadach navrzeny vnéjsi hlinikové motoricky ovladané zaluzie.



7  TECHNICKA INFRASTRUKTURA A DOMOVNI INSTALACE

Ptfipojovaci body jednotlivych inZzenyrskych siti zlistanou stavajici, vzhledem k tomu, Ze neni uvazovdno s novymi
parkovacimi stanimi pfed zapadni fasadou u Krusnohorské ulice a neni nutné pfemistovat HUP. Pfipojovaci
kapacity jednotlivych médii by mély byt cca o 10% nizsi neZ uvaZoval projekt DPS. Upfiesnéni potieb bude
provedeno v projektu pro zménu stavby pred dokoncéenim.

V objektu budou kompletné provedeny nové vnitini instalace odpovidajici nové funkci, dispozici a sou¢asnym
normovym pozadavklim a standarddm. Jednotlivé systémy domovni techniky budou feseny obdobné jako
v projektu DPS.

8 POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI
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e nouzové osvétleni — bude zfizeno na schodisti
e evakuacni rozhlas se nepozaduje

Ptijezd pozZdarnich vozidel je mozny po stavajicich zpevnénych komunikacich, pfijezd je moZzny do vzddlenosti 20 m

od vSech vstup(, kterymi se predpoklada pozarni zasah.
Nastupni plochy nejsou poZzadovany, protozZe pozarni vyska objektu je do 12 m.

9 DENNi OSVETLENIi A OSLUNENI

Zakladni koncepce poZarné bezpecnostniho feSeni

Objekt byl postaven okolo roku 1976, nebyl projektovan podle soucasné platného kodexu pozarnich predpist a
bude tedy posouzen podle CSN 73 0834 Zmény staveb. Zména stavby bude zat¥idéna jako zména stavby skupiny 1.
Dale bude postupovéno podle CSN 73 08 02 a norem navazujicich, zejména CSN 73 0835 Budovy zdravotnickych
zafizeni a socialni péce, CSN 73 08 33 Budovy pro bydleni a ubytovani.

Jednd se o samostatné stojici objekt se 3 nadzemnimi podlazimi. Konstrukéni systém je nehoflavy. PoZarni vyska je
6,6 m. V 1NP je navriena lékarna a 2 ordinace, ve 2NP a 3NP je byt a 6 ordinaci. Z hlediska CSN 73 0835 se Iékarna
bude fesit jako ambulantni zafizeni AZ1 a ordinace jako ambulantni zafizeni AZ2. Byt ve 2NP je pfistupny pfimo
z venkovniho prostoru, vyskytuje v objektu jiného Gcelu nez bytového. Ordinace jsou uvazovany jako univerzalni.

Objekt bude rozdélen na pozarni useky takto:
e INP Iékarna
2 zubni ordinace
e 2NP byt
2 ordinace a zazemi
e 3NP 4 ordinace a zazemi
e Dalsi pozarni usek bude tvofit Sachta osobniho vytahu a schodisté.
Velikost pozarnich Usekl bude vyhovujici.

Vypoctové pozarni zatizeni ordinaci je 30 a pro byt 45 kg/m?, Iékarna bude mit poZarni zatizeni 60 kg/m”. Pozarni
useky budou navrzeny max. ve lll. stupni pozarni bezpecnosti.

PoZadované hodnoty pozarni odolnosti (nosné konstrukce, pozarné délici konstrukce) jsou max. 45 minut,
posouzeni pozarni odolnosti stavebnich konstrukci bude provedeno v rdamci dokumentace pro stavebni povoleni.
Tomuto pozadavku vyhovuje vétsina svislych zdénych &i Zelezobetonovych konstrukci, pozarni odolnost stropnich
konstrukci je mozné navysit poZzarnimi podhledy.

Pozarni pasy nejsou poZzadovany.

Na povrchové Upravy pozarnich Usek( ordinaci budou pouzity hmoty s omezenim indexu Sifeni plamene po povrchu
podle CSN 73 0835.

Hlavni schodisté prochazi vSemi patry, bude feSeno jako ¢astecné chranénd Unikova cesta se zajiSténym vétranim.
Ze schodisté je zajistén vychod pfimo na volné prostranstvi.

Mezni délka nechranénych unikovych cest je max. 20 m. Tyto délky zde budou dodrZzeny. Minimalni poZadované
Sirky Unikovych cest jsou 1,1 m, Sitka dvefi min. 0,9 m.

Unikova cesta z bytu vede pf¥imo na volné prostranstvi.

Dalsi vybaveni
e budou instalovany nové vnitini hydranty
e pocet osob v AZ2 je 80, tedy do 100 osob, neni nutné zfizovat elektrickou poZzarni signalizaci
e samocinné odvétravaci zafizeni nebude zfizeno
e stabilni hasici zafizeni nebude zfizeno

Vsechna pracovisté jsou navrZzena tak, aby byly proslunény v souladu s normovymi hodnotami. VSechny obytné a
pobytové mistnosti maji zajiSténo denni osvétleni odpovidajici normovym hodnotam.

Umélé osvétleni bude provedeno svitidly v kryti dle pfislusného prostfedi s mistnim ovladanim. Intenzity osvétleni
musi byt v souladu s CSN EN 12464-1, CSN 360450, CSN 734301 a pfislusnymi hygienickymi predpisy.

10 AKUSTICKE UPRAVY

V ramci rekonstrukce jsou uvaZovany akustické Upravy, které zajisti pozadované normové hodnoty. Jedna se o
mezibytové stény, které oddéluji obytné mistnosti bytu od lékarské ¢asti, jez musi mit podle CSN 73 0532 Akustika
— Ochrana proti hluku v budovach a posuzovani akustickych vlastnosti stavebnich vyrobk( — PoZadavky hodnotu
vazené stavebni neprizvucnosti R', = 53 dB. Navrh dale pocita s doplnénim krocejovych izolaci podlah,
s akustickymi podhledy v chodbach a cekarnach. Dvefe do ordinaci a pfipraven budou s akustickou Upravou a
budou provedeny dalsi opatieni ke zlepSeni akustické pohody.

11 VENKOVNIi UPRAVY

11.1 Prostor pred objektem a zpevnéné plochy

Pfedprostor pred hlavnim vstupem bude rozsifen, zadldzdén velkoploSnou betonovou dlazbou a doplnén
modernim mobilidfem. Charakteristické betonové zidky a kamenem obloZzené schody budou ¢astecné odstranéné
a Castecné opravené.

11.2 Drobna architektura

Revitalizace predpoklada doplnéni vefejného prostoru novym mobilidFem. Bude se jednat o designové a
materidlové kvalitni prvky lavicek, kosl na odpadky, stojany na kola apod. Objekt bude mit novou informacni
grafiku, kterd se uplatni v exteriéru i v interiéru.

11.3 Zelen

Zelen by méla byt nedilnou soucasti revitalizace. Navrh pocita zejména s vysadbou nizké okrasné zelené vhodnymi
okrasnymi trvalkami, trdvami apod. v predprostoru objektu. K zavlaZzovani bude primarné vyuZita destova voda.

12 DOPRAVAV KLIDU

Parkovani je zajisténo rozsifenim zasobovaciho dvora na vychodni strané pozemku, kde jsou umisténa 4 PS. Dalsi
PS jsou uvaZovdna rozsifenim zalivu v ulici Pod Horkou naproti objektu Domu Zdravi, pfipadné v okoli kostela.

13 PREHLED VYCHOZICH PODKLADU

zadani investora

pavodni projektova dokumentace (netplny projekt KPU/ 1975)

projekt pro provedeni stavby (DPS Ing. arch. J. Kotis/2022)

polohopisné a vyskopisné zaméreni zdravotniho stfediska (02/2021; GEOKARTING - Ing. Petr Vodriansky)
prohlidka objektu (05/2023)

fotodokumentace stavajiciho stavu (05/2023)

podnéty, pfipominky a vyjadreni z konzultaci rozpracované dokumentace

vypis z katastru nemovitosti a podkladni katastralni mapa z webového portalu CUZK.



14 VLASTNICKE POMERY

Dam Zdravi Chlumec - dotéené pozemky

parcela  vyméra (m?) druh pozemku zpUsob vyuZiti zplUsob ochrany  vlastnické pravo

8 385 zastavéna plocha a nadvori ¢. p. 256 pam. zéna Meésto Chlumec
9/1 264 ostatni plocha ostatni komunikace pam. zéna Meésto Chlumec
7 283 ostatni plocha zelen pam. zéna Meésto Chlumec
107 2120 ostatni plocha ostatni komunikace pam. zéna Mésto Chlumec

15 ZAKLADNI UDAJE A BILANCE

ARCHITEKTONICKA STUDIE
DUm Zdravi Chlumec

e Unikové schodi$té neni nutné

Nejsou potireba zakladové konstrukce pro Unikové schodisté nebo nové zdvojené sloupy vynasejici pristavbu

Redukce bouracich praci (severni pfizemni pfistavek cca 140 m’)

Redukce deskového obkladu a provétravané fasady — ndhrada levnéjsim zateplovacim systémem

Zjednoduseni sestav a ¢lenéni oken na celou vysku otvoru

e Pfipojovaci body jednotlivych inZenyrskych siti zlstanou stdvajici, vzhledem k tomu, Ze neni uvazovdno
s novymi parkovacimi stanimi pred zapadni fasddou u Krusnohorské ulice a neni nutné pfemistovat HUP.

18 ZAVER

Zastavéna plocha 279 m’
Obestavény prostor 2900 m?
Hruba podlazni plocha (HPP) 831 m’
UZitna plocha 642 m’

16 PROPOCET NAKLADU

Dam Zdravi Chlumec -propocet nakladu

obestavény prostor (m®) cenazam3 cenav K¢bez DPH cena v K¢ s DPH

01 rekonstrukce stavajiciho objektu 2 900 11700 33930000 41 055300K¢
02 venkovni Upravy 2 400 000 2 904 000 K¢
03 vedlejsi rozpoctové naklady 1 500 000 1815 000 K¢
celkem 37830000 45774300 K¢
Pozndmky:
e Jednotkova cena za 1m® obestavéného prostoru je zvolena shodné s rozpoétem projektu DPS (Ing. arch.
Kotis / 10/2022).

e Cena venkovnich Uprav byla ponechana v plvodni vysi.

e Cena za vedlejsi rozpoctové naklady je navysSena o cca 1,20 mil. K¢ na zpracovani projektové dokumentace
pro zménu stavby pred dokoncenim.

17 USPORY V POROVNANI S PROJEKTEM DPS

e Objekt neni rozéiten jiznim smérem zmenseni kubatury o cca 505 m?

Usporné&jsim objemovym FeSenim a vnitinim uspofddanim lze dosahnout Uspory v ndkladech na stavbu oproti
rozpoctu, ktery cinil 59 430 000 K¢ v¢. DPH cca 13,65 mil. K&, coZ reprezentuje cca 23 % z rozpocCtovanych nakladl
pfi stejné cené stavebnich praci.

Celkové Uspory vlastni stavby by mély Cinit pfiblizné 20 - 25% rozpoctovych nakladd projektu DPS.

Presnéjsi ekonomické porovnani lze stanovit az v dalsi fazi dokumentace pro zménu stavby pred dokoncenim.

Uspornéj$i hmotové a materidlové feSeni neznamend snizeni architektonické & stavebni kvality rekonstrukce.
Standard vnitfniho vybaveni z(stava nezménén.

Cervenec 2023
Ing. arch. Viktor Tuéek
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