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a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uUzemi se vymezuje na zakladé skutecného stavu uzemi k1. 11. 2020 a je zobrazeno
v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykresech:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi;

.2 Hlavni vykres;

1.3 Vykres koncepce verejné infrastruktury;
1.5 Vykres pofadi zmén v Uzemi;

I1.1 Koordinacni vykres.

b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky promitnuta do vykresu
zakladniho ¢lenéni tzemi (1.1), hlavniho vykresu (1.2) a vykresu koncepce verejné infrastruktury (1.3).

b.1) hlavni zasady a cile koncepce rozvoje obce

Uzemni plan (dale ,UP“) vymezuje rozvojové plochy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi,
respektuje urbanistickou skladbu sidel, dotvafi koncepcné strukturu zastavby vymezenim
zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach bez ohrozeni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot.

UP dotvafi pfirozené hranice sidel v navaznosti na volnou krajinu. Rozvoj je podpofen
rozvojem verejné infrastruktury s ohledem na ochranu pfirody a krajiny. Koncepce vychazi a
respektuje strategické dokumenty a UPD schvéalené stitem, Usteckym krajem a méstem
Chlumec.

Uzemni plan zhodnotil a provéFil redlnost stavajicich rozvojovych ploch a dotvofil strukturu
zastavby prevzetim a Upravou nékterych stavajicich rozvojovych ploch a ndvrhem novych
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stdvajici zastavéné uzemi.

UP wvytvafi podminky pro udrfitelny a pfirozeny rozvoj jednotlivych sidel, vychézi ze
sociodemografickych podminek a potfeb obyvatel s pfihlédnutim na ochranu pfirodnich a
kulturnich hodnot Uzemi.

UP uklada pfi konkretizaci zdmérG na jednotlivych dil¢ich plochach pozadovat adekvatni
kompenzace. V ptipadé variantniho fesSeni vybrat variantu s minimalnimi dopady na Zivotni
prostfedi a ochranu verejného zdravi.

b.2) hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot

b.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot plné respektuje platné koncepcéni materidly z oblasti
Zivotniho prostredi, ochrany ptirody a krajiny, ochrany kulturniho dédictvi a civilizacnich
hodnot.

Ve vefejném zajmu je nezbytné chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
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b.2.1)

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZze uvedenych
zdsad a cili:

respektovat limity vyuZiti Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany
zemédélského pldniho fondu (dale ,ZPF“) a pozemkid uréenych k pInéni funkce lesa (dale
~PUPFLY);

chranit systém NATURA 2000 — EVL Krusnohofi a EVL Stradovsky rybnik;

vymezit jako duleZity prvek ochrany pfirody lokalni Gzemni systém ekologické stability (dale
,USES“) v ndvaznosti na vymezené prvky nadregionalniho a regionalniho USES, které jsou
navrhem zpresnény;

respektovat a chranit Gzemi se zvySenou ochranou krajinného razu a typické krajinné prvky;
chranit vodni plochy a toky;

chranit vyznamné krajinné prvky ze zakona a registrované v¢. navrhovanych:
I.  Mez pod Stradovem — zemédélsky neobdélavana lokalita, kefovy porost;

II.  Mez pod Stradovem — vyvysena mez, porost kefovy;
. Louky s kamennymi snosy nad Zandovem - louky s remizy, kamenné snosy, kefe;
V. Remizek nad Zandovem - stromy a kefe;

V.  Remizek u Hrbovic — stromy a kere.

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZe uvedenych

zasad a cili:

modernizovat a rozvijet dopravni infrastrukturu pro zajisténi plné funkéniho dopravniho
subsystému obce svybudovdnim novych a dpravou stdvajicich mistnich obsluznych
komunikaci, cyklostezek a péSich tras;

rekonstruovat a rozvijet spolehlivou technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel
obce a narok(l novych zastavitelnych ploch.

b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na zakladé niZe uvedenych zdsad

a cili:
respektovat limity vyuZiti Gzemi v oblasti ochrany pamatkové péce — ochrana nemovitych

kulturnich pamatek;

respektovat pritomnost krajinné pamatkové zdény Aredl bojisté u Prestanova, Chlumce
a VarvaZova, vymezené vyhlagkou ¢. 208/1996 Sb., Ministerstvem kultury CR ze dne 1.7.1996
(rej.c. 2387);

podporovat predevsim intenzivni rozvoj Uzemi pred extenzivnim do volné krajiny, prednostné
vyuzivat nevyuzivané, popt. podvyuzivané plochy v zastavéném uzemi s ohledem na stdvajici
strukturu zastavby;

chranit Uzemi s archeologickymi nalezy.
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c) urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické koncepce, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

c.1) navrh urbanistické koncepce

a. Koncepce rozvoje mésta stabilizuje rozvoj na Uzemi sidel Stradova a Zandova podporou
plochy bydleni a rekreace a posiluje vazby se spddovym Uzemim sidla Chlumec.

b. UP redukuje a upravuje stavajici zastavitelné plochy a navrhuje umirnény rozvoj sidel v duchu
vyznamnosti, kapacit a potieb jednotlivych sidel a podporuje vyznamnost sidla Chlumce jako
spadového Uzemi s nejvyssi koncentraci obcanské vybavenosti.

c. UP vytvafi podminky pro rekreaéni vyufiti pFirodnich ploch mimo zastavéné uzemi
v ndvaznosti na stdvajici sidla a jejich dopravni propojeni, predevsim mezi sidly Chlumec a
Stradov a pas rekreacné oddychové a sportovni plochy jizné od silnice 1/13.

d. Pro posileni ekonomického pilite udrZitelného rozvoje Uzemi vytvafi UP podminky pro
produkéni vyuZiti v dopravné dostupném Gzemi okolo silnice 1/30.

e. JiZni €ast spravniho Gzemi mésta Chlumec (k.u. Cesky Ujezd, k.U. Hrbovice, k.u. StfiZovice u
Usti nad Labem), které je zatizeno &etnymi limity vyuZiti Gzemi, vytvafi prostiedi pro
produkéni vyuziti dzemi v blizkosti vyznamnych dopravnich staveb a rozvoj rekreacéniho
vyuziti v pfirodé blizkych lokalitach.

f.  Urbanistickd koncepce je promitnuta do vymezenych zastavitelnych ploch, koridord verejné
infrastruktury, ploch prestavby, systému sidelni zelené a vymezenych Uzemnich rezerv.

g. Graficky je urbanistickd koncepce vyjadiena v Hlavnim vykrese €. 1.2 prostfednictvim
vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti.

Chlumec (k.U. Chlumec u Chabarovic):

h. UP vymezuje nové zastavitelné plochy v jihozapadni ¢asti Uzemi a v mensi mife v severni ¢4sti
pro plochy bydleni a rekreace.

i. VjiZni ¢asti katastralniho uzemi u vyznamnych dopravnich staveb jsou vymezeny nové plochy
smiSené vyrobni.

Stradov (k.U. Stradov u Chabarovic):

j.  UP vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci v ndvaznosti na stavajici
zastavéné uUzemi. PlOvodni zastavitelné plochy v jizni ¢asti sidla byly ve vefejném zajmu
z hlediska urbanistickych zésad, zajm( pamatkové péce, ochrany padniho fondu, pfirody a
krajinného razu vyjmuty z plvodni urbanistické koncepce.

Zandov (k.U. Zandov u Chlumce):

k. Urbanistickd koncepce posiluje v sidle Zandov rozvoj bydleni v severni a vychodni &asti
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

I.  UP nepodporuje vzhledem k zatiZenosti Uzemi prirodnimi a technickymi limity rozvoj
zapadnim a jiznim smérem.

Cesky Ujezd (k.u. Cesky Ujezd):

m. UP navrhuje v severni ¢asti k.u. Cesky Ujezd rozvoj smisené vyrobni plochy a nové plochy pro
bydleni v jihovychodné od zastavéného Uzemi sidla.
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Hrbovice (k.d. Hrbovice):

n. UP vytvafi v Hrbovicich podminky pro rozvoj rekreace ve vychodni &asti a rozvoj ploch
smiSenych vyrobnich v navaznosti na stavajici plochy.

St¥izovice (k.U. St¥izovice u Usti nad Labem):

o. UP navrhuje rozvojové plochy pro smiSenou obytnou zastavbu v ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi a plochu rekreace na vychodni hranici zahradkaiské kolonie.

c.2) vymezeni zastavitelnych ploch a koridora

a. Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy a koridory, které jsou prehledné usporadany
v nasledujici tabulce, ktera podavd zakladni prehled o zplsobu jejich vyuziti, specifickych
podminkach a orientacni vymére.

Tabulka zastavitelnych ploch a koridorda.

kéd
zastavitelné
plochy

index
plochy

typ plochy dle vyhl.
¢€.501/2006 Sb.
a metodiky T-mapy

specifické koncepcni podminky

orientacni
vyméra [m?]

Pfevzato
z UPSU

201

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat OP hygienické
ochrany — vyhlasené, OP
vodniho zdroje Il. stupné, uzemi
s archeologickymi nalezy, vedeni
VN 1-35 kV véetné OP, OP lesa,
krajinnou pamatkovou zénu
Aredl bojisté u Prestanova,
Chlumce a Varvazova, prvky
USES. Dopravni obsluha pres
Habarticky potok ze zapadu neni
pfipustna.

Respektovat evidovany (Stfevlik
zlatity) ¢i predpokladany vyskyt
zvlasté chranénych druh!

Stradov u
Chabarovic

14828

*
(Casted
né)

203

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat OP a BP plynovodu
VTL, komunikacni vedeni, OP
letisté, izemi s archeologickymi
nalezy, odvodnovana uzemi,
vedeni VN 1-35 kV vcetné OP,
vedeni ostatni TI, OP silnice,
krajinnou pamatkovou zénu
Areal bojiSté u Prestanova,
Chlumce a Varvazova.

Stradov u
Chabarovic

14371

Z205

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat OP lesa, interakéni
prvek IP Nad Chlumcem, OP
letisté, krajinnou pamatkovou
zonu Aredl bojisté u Prestanova,
Chlumce a VarvaZova.
Respektovat evidovany (Strevlik
zlatity) Ci predpokladany vyskyt
zvlasté chranénych druhd!

Chlumecu
Chabarovic

3703

206

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat OP letisté, vedeni
T, krajinnou pamatkovou zénu
Aredl bojisté u Prestanova,
Chlumce a VarvaZova.

Chlumecu
Chabarovic

4331

208

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat OP a BP plynovodu
VTL, OP letisté, odvodriovana
Uzemi, vedeni VN 1-35 kV véetné

Chlumecu
Chabarovic

32140
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kéd
zastavitelné
plochy

index
plochy

typ plochy dle vyhl.
¢€.501/2006 Sb.
a metodiky T-mapy

specifické koncepcni podminky

k.a.

orientacni
vyméra [m?]

Pfevzato
z UPSU

OP, uzemi s archeologickymi
nalezy, krajinnou pamatkovou
zonu Aredl bojisté u Prestanova,
Chlumce a Varvazova.

213

PLOCHY
VEREJNYCH
PROSTRANSTV{

Respektovat OP letisté, vedeni
plynovodu VTL véetné OP a BP,
odvodniované Uzemi, krajinnou
pamatkovou zonu Aredl bojisté u
Prestanova, Chlumce a
VarvaZzova.

Chlumecu
Chabarovic

991

214

PLOCHY
VEREJNYCH
PROSTRANSTVI{

Respektovat OP letisté, vedeni
plynovodu VTL véetné OP a BP,
ostatni Tl, odvodrniované Gzemi,
OP silnice, krajinnou
pamatkovou zénu Areal bojisté u
Prestanova, Chlumce a
VarvaZova.

Chlumecu
Chabarovic

624

Z15

Mv

PLOCHA SMISENA
VYROBNI

Respektovat odvodnovana
uzemi, vedeni VN 1-35 kV véetné
OP, vedeni plynovodu VTL
vcetné OP a BP a ostatni vedeni
TI, OP silnice, vybudovat vlastni
reten¢ni nadrz na destové vody.
Respektovat evidovany (Strevlik
zlatity) i pfedpokladany vyskyt
zvlasté chranénych druhd!
Dopravni napojeni nesmi byt
provedeno na silnici |.tfidy 1/30.

Chlumecu
Chabarovic

14023

216

mMv

PLOCHA SMISENA
VYROBNI

Respektovat vedeni plynovodu
VTL v€etné ochranného a
bezpecnostniho pasma, vedeni
VN 1-35 kV véetné ochranného
pasma a distribucni stanice a
ostatni vedeni Tl, aktivni zénu
zaplavového Uzemi, vybudovat
vlastni retenéni nadrz na destové
vody.

Jihozapadni ¢ast plochy lze
zastavit aZ po stabilizaci trasy
kanaliza¢niho rfadu v rdmci
koridoru K03.

Chlumecu
Chabarovic

25167

Z18

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat aktivni zénu a
zaplavové Uzemi, OP letisté,
odvodnovana uzemi, vedeni TI,
krajinnou pamatkovou zénu
Aredl bojisté u Prestanova,
Chlumce a Varvazova.

Zandov u
Chlumce

4917

219

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat vedeni VN 1-35 kV
véetné OP, chranéné loZiskové
Uzemi, OP lesa, krajinnou
pamatkovou zonu Areadl bojisté u
Prestanova, Chlumce a
Varvazova.

Zandov u
Chlumce

15429

*
(Castec
né)
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kéd
zastavitelné
plochy

index
plochy

typ plochy dle vyhl.
¢€.501/2006 Sb.
a metodiky T-mapy

specifické koncepcni podminky

k.a.

orientacni
vyméra [m?]

Pfevzato
z UPSU

V chranénych vnitfnich a
venkovnich prostorach staveb
nesmi byt pfekro¢ena maximalni
pfipustnd hladina hluku pro
dané funkéni vyufziti.

220

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat uzemi

s archeologickymi nalezy, OP
letisté, vodovodni fad,
komunikacni vedeni.

Cesky Ujezd

26437

*
(Casted
né)

221

MV

PLOCHA SMISENA
VYROBNI

Respektovat vedeni plynovodu
VTL véetné BP a OP, vodovodni
fad, OP letisté, telekomunikacni
vedeni, vedeni VN 1-35 kV, OP
komunika¢niho vedeni.
Respektovat evidovany (Strevlik
zlatity) i pfedpokladany vyskyt
zvlasté chranénych druhd!
Dopravni napojeni nesmi byt
provedeno na silnici I.tfidy 1/30.
Respektovat pozadavek na
vysadbu vzrostlé izola¢ni zelené
v §ifi minimalné 15 m pfi jizni a
vychodni hranici plochy.

Cesky Ujezd

11490

222

MV

PLOCHA SMISENA
VYROBNI

Respektovat OP dalnice a silnice,
vedeni Tl, vybudovat vlastni COV
a retenéni nadrz na destové
vody. Respektovat evidovany
(Strevlik zlatity) Ci
predpokladany vyskyt zvlasté
chranénych druhli! Dopravni
napojeni nesmi byt provedeno
na silnici I.tfidy 1/30.
Respektovat pozadavek na
vysadbu vzrostlé izola¢ni zelené
v §ifi minimalné 15 m pfi jizni a
vychodni hranici plochy.

Cesky Ujezd

18072

224

PLOCHA REKREACE

Respektovat komunikacni vedeni
v¢. OP, vedeni VN 1-35 kV, VKP
ze zakona.

Hrbovice

4604

225

PLOCHA REKREACE

Respektovat VKP ze zédkona.

Hrbovice

1133

226

PLOCHA REKREACE

Respektovat radioreléovou
trasu, komunikacni vedeni vé.
OP, vedeni VN 1-35 kV v¢. OP.
Jihovychodni ¢ast plochy Ize
zastavit aZ po stabilizaci trasy
VVN v ramci koridoru K04.

Hrbovice

27442

227

Mv

PLOCHA SMISENA
VYROBNI

Respektovat vedeni VN 1-35 kV,
respektovat komunikacéni vedeni
v¢. OP. Podminkou umisténi
staveb a zafizeni je napojeni na
verejnou kanalizaci mésta
Chlumec.

Hrbovice

9980

229

SO

PLOCHA SMISENA
OBYTNA

Respektovat OP letisté.

SttiZzovice u
Usti nad

1914

*

(Castec
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kéd . typ plochy dle vyhl. . 1 7
zastavitelné L2 ¢€.501/2006 Sb. specifické koncepcni podminky k.a. ?rlevntacnlz Pre’vzatlo
e plochy 2 el e vyméra [m?] | z UPSU
Labem né)
o StfiZzovice u Y
30 SO PLOC(;':YSTmSENA Respektovat OP letiité. Usti nad 8572 Z"g_e;a
Labem
Respektovat interakéni prvek IP vy
Pod StfiZzovickym vrchem, OP Stflzowce !
231 R PLOCHA REKREACE vy . . ’ Usti nad 6429 *
letisté, radioreléovou trasu, Labern
vedeni VVN 110 kV v¢. OP.
Respektovat OP a BP plynovodu,
~_ . | OP Cistirny odpadnich vod, *
732 MV PLO?;’; g';/:\'l?ENA pésmo 50 m od lesa, OP silnice CC::;?E;”“C 68656 | (casted
lll.tfidy, OP vedeni VN, OP né)
vodovodu.
Respektovat OP letisté, OP
hygienické ochrany — vyhlasené,
233 R | PLOCHA RekReAck | OF vodniho zdroje Il. stupné, Chlumecu 1 5155 | povp
krajinnou pamatkovou zénu Chabarovic
Aredl bojisté u Prestanova,
Chlumce a VarvaZova
Respektovat komunikacni
vedeni, OP letisté, uzemi
~_ - | sarcheologickymi nalezy,
234 SO PLOCHA SM[SENA odvodiiovana Uzemi, krajinnou Strad?v u 1953 po VP
OBYTNA . . L Chabarovic
pamatkovou zénu Areal bojisté u
Prestanova, Chlumce a
VarvaZova.
Respektovat OP letisté, vedeni
plynovodu VTL véetné OP a BP a
PLOCHA c,)statrln' T, odvodﬁ.ova,né. L]zleml',
735 | 1| TecmcE | SR T rabaronte | 6578 | povP
INFRASTRUKTURY o . b i x
pamatkovou zénu Areal bojisté u
Prestanova, Chlumce a
VarvaZova.
Respektovat OP a BP plynovodu
VTL, komunikacni vedeni, OP
letisté, uzemi s archeologickymi
nalezy, odvodnovana uzemi, .
ZM1/A2 | R | PLOCHA REKREACE | vedeni VN 1-35 kV véetné OP, stradov u gog | ZMENA
, , . Chabarovic C.1UP
vedeni ostatni TI, OP silnice,
krajinnou pamatkovou zénu
Areadl bojisté u Prestanova,
Chlumce a VarvaZova.
PLOCHA PFi pfipravé koridoru K01 pro
DOPRAVNI optimalizaci Zelezni¢ni traté ¢. Hrbovice ]
K01 Dz INFRASTRUKTURY | 130 provést orientacni biologicky Cesky L'Jjez’d 238800 ZUR
plocha pro prizkum se zamérenim na
Zelezniéni dopravu | zvlasté chranéné druhy.
PLOCHA PFi zpfesnovani zaméru
TECHNICKE prednostné uZivat verejné
K02 T INFRASTRUKTURY provsto,ry. Re.sp,elgovat evidovany Chlumvec u 78634 7UR
(Strevlik zlatity) Ci Chabarovic

predpokladany vyskyt zvlasté
chranénych druhd!
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kéd . typ plochy dle vyhl. . 1 7
zastavitelné L2 ¢€.501/2006 Sb. specifické koncepcni podminky k.a. ?rlevntacnlz Pre’vzatlo
e plochy 2 el e vyméra [m?] | z UPSU
PLOCHA PFi zpfesnovani zaméru
TECHNICKE prednostné uZivat verejné Chlumec u
K03 T INFRASTRUKTURY provsto,ry. Re.sp,elgovat evidovany Chabaff)vic, 231539 70R
(Strevlik zlatity) ¢i Hrbovice,
pfedpokladany vyskyt zvlasté Cesky Ujezd
chranénych druhd!

Pozn. Plochy oznacené * jsou prevzaty z platného UPSU.

b. Zastavitelné plochy a koridory jsou oznaceny v grafické ¢asti uzemniho planu, a to kédem
a grafickou symbolikou plosného jevu.

c. Pro podrobné zhodnoceni dopadl jednotlivych zamérQ zpracovat pro kazdy urcity zamér
akustickou a rozptylovou studii, které posoudi unosnost jednotlivych aktivit pro dané Gzemi,
stanovi jejich limity a ptipadné navrhnou konkrétni opatfeni pro eliminace, minimalizaci,
pripadné kompenzaci pro jejich vystavbu a provoz.

d. Pfirealizaci zamérd je nutné minimalizovat zdsahy do existujici vzrostlé zelené.
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c.3) vymezeni ploch prestavby

a. Navrh UP vymezuje plochy prestavby, které jsou prehledné usporadany v nasledujici tabulce,
ktera podava zakladni prehled o podminkach zpUsobu jejich vyuZiti a orientaéni vymére.

Tabulka ploch prestavby.

L il ty’:':gg):;;:)g:: S:Ih‘o,.hl- specifické koncepéni podminky k.a ?rievntaéniz PFe’vzatlo z
plochy plochy T vyméra [m?] UPSU
Respektovat Uzemi
s archeologickymi nalezy.
PLOCHA SMISENA | Podminkou umisténi staveb | Stradov u «
Po1 S0 OBYTNA a zafizeni je napojeni na Chabarovic 6527
verejnou kanalizaci mésta
Chlumec.
PLOCHY
OBCANSKEHO Respektovat stavajici Chlumec u
P06 (0] VYABEVNI , v . 4392 po VP
Y , zastavku autobusu. Chabarovic
plocha ob¢anského
vybaveni
Respektovat BP plynovodu
VTL, OP letisté, krajinnou
pamatkovou zénu Areal
PLOCHA SMISENA | bojité u Pfestanova, Stradov u ZMENA
ZM1/A3 | SO OBYTNA Chlumce a Varvazova, Chabarovic 2095 c.1u0p
interakéni prvek Sotolsky
potok a manipulaéni pdsmo
podél Sotolského potoka.

Pozn. Plochy oznacené * jsou prevzaty z platného UPSU.

b.

Plochy prestavby jsou oznaceny v grafické ¢asti Uzemniho planu, jsou oznaceny kédem
a grafickou symbolikou plosného jevu.
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c.4) vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi a systém sidelni zelené

a. Navrh UP vymezuje plochy zmén v nezastavéném uUzemi (tvoii zékladni navrhovanou
koncepci systému zelené spolecné s rekreacnim wvyuZitim krajiny), které jsou prehledné
usporadany v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o zpUsobu jejich vyuZiti a
orientacni vymére.

Tabulka ploch zmén v krajiné
LT L tw:':.g:;):lc/hzyozlseswb.hl' specifické koncepcni podminky k.u. ?rievntaénl’
plochy plochy L T e vyméra [m?]
Respektovat aktivni zénu a zaplavové
tzemi, vedeni plynovodu VTL véetné OP
PLOCHA REKREACE a BP.avo?tatnl'vedenl’TI.Vchrénélm’/ch Chlumec u
NO3 RX e 1 vnitinich a venkovnich prostorach . 12033
specifickych forem Sy Y -~ .. | Chabarovic
staveb nesmi byt prekro¢ena maximalni
pfipustna hladina hluku pro dané
funkéni vyuziti.
Respektovat OP lesa, vedeni VTL véetné
ochranného pasma, aktivni zénu
NO4 RX :;ngfksf: I:(E;if: zaplavového Uzemi, vedeni plynovodu CC::;)?FZCVIL:: 16185
VTL vCetné ochranného pasma, LBK 554
Telnicky potok.
Respektovat OP letisté, vedeni
plynovodu VTL véetné OP a BP,
PLOCHY VEREJNYCH | odvodriované tizemi, krajinnou
NOS Pz.3 F’ROSVTF,{ANST\V/i plvoc.h? p?métkovou z6nu Areadl boji§Eé u Chlumvec u 10792
izolacni zelené verejné | Pfestanova, Chlumce a Varvazova. Chabarovic
pfistupné Respektovat evidovany (Strevlik zlatity)
¢i predpokladany vyskyt zvlasté
chranénych druh(!
Respektovat OP letisté, vedeni
T o
Noe | pz.3 | PROSTRANSTVIplocha| o o logickymi nalezy, OP silnice, Chlumec u 15464
izolaéni zelené verejné . . . . Chabarovic
pFistupné kra.J.lvnrvwou Qamatkovou z6nu Aredl
bojisté u Prestanova, Chlumce a
Varvazova.
Respektovat OP letisté, vedeni
plynovodu VTL véetné OP a BP a ostatni
rocvvekeic |1 oo eni et
NO7 Pz.3 .PROSVTI,RANSTYI plvoc.h? krajinnou pamatkovou zénu Areal Chlumvecy 10393
izolacni zelené verejné e oy Chabarovic
pFistupné bOJlstff u Prestanova, CthrT1ce a ,
VarvaZova. Respektovat evidovany
(Strevlik zlatity) Ci predpokladany vyskyt
zvlasté chranénych druhd!
Respektovat OP lesa, interakéni prvek IP
U Zandova, zemni vodojem, OP
hygienické ochrany — vyhlasené, OP
PLOCHA REKREACE | Vodniho zdroje Il. stupné, OP letiSte, Chlumec u
NO8 RX e krajinnou pamdatkovou zénu Aredl . 1996
specifickych forem vy oy Chabarovic
bojisté u Prestanova, Chlumce a
VarvazZova.
Z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
respektovat tyto podminky:
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-z hydrologickych a ochranarskych
divodlG zachovat polopfirozeny
charakter tok(l a jejich bfehl a
alespon ¢&ast jejich soucasného
vegetacniho doprovodu, v pfipadé
budovani staveb se vyhnout jejich
pfimému kontaktu s Uzkou potocni
nivou a mokradem;

- zachovat stfedné stary strom
jabloné lesni (Malus sylvestris)
rostouci v centralni ¢asti lokality;

- louky udrzovat pravidelnym
mozaikovitym secenim v nestejnou
dobu a ponechat soliterni dfeviny
vuzemi jizné od vodarny,
ponechat pas pleveld na hire
pfistupnych okrajovych mistech;

- prosekdvat a odstrafiovat po
mensich plochach jasano-javorovy
nalet podél cesty u zahradkarské
kolonie;

- zajistit zachovani  minimalniho
pratoku ve vodotecich, zvazit
vhodné prehrazeni toku pfirodnim
materialem, v mistech zadrzeni
zakazat Cerpani vody na zalévani;

- zachovat v nejvétsi moiné mife
staré dreviny podél tokd.

Respektovat OP hygienické ochrany —

vyhlasené, OP vodniho zdroje Il. stupng,
PLOCHA REKREACE
N10 RX oc ¢ odvodnovana uzemi, krajinnou Stradov u 3422

ifickych f . . P habarovi
specifickych Torem pamdtkovou zonu Aredl bojisté u Chabafovic
Prestanova, Chlumce a Varvazova.
. . R k P hygienické och -
PLOCHY VEREINTCH | sdore . stupné
N11 PzZ.3 .PROSVTF,{ANST\V/I p'f’c.h? odvodnovana uzemi, krajinnou Strad?VL.J 4453
izolacni zelené verejné , , , . Chabarovic
Histuoné pamatkovou zénu Areal bojisté u
P P Prestanova, Chlumce a Varvazova.
PLOCHY VEREJNYCH | Respektovat OP letisté, vedeni Tl,
N12 Pz.3 F’ROSVTF,{ANST\V/I plvoc?h? kraYJ.lvnrJou rjamatkovou zonu Areal Chlumvec u 1953
izolacni zelené verejné | bojisté u Prestanova, Chlumce a Chabarovic
pfistupné Varvazova.

b. Plochy zmén v krajiné jsou zobrazeny v grafické ¢asti, kde jsou jednotlivé plochy oznaceny
kodem a grafickou symbolikou plosného jevu.
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d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuZiti

d.1) dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky znazornéna ve vykrese 1.3 - Vykres koncepce
verejné infrastruktury.

Navrh uzemniho planu vymezuje koncepci dopravni infrastruktury prostfednictvi koncepce
Zelezni¢ni dopravy, silniéni dopravy, pési a cyklistické dopravy, verejné dopravy, dopravy
v klidu a dopravnich zatizeni.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma dopravni infrastruktury.

Hlavni cile koncepce dopravni infrastruktury jsou:
I Posileni dopravnich vazeb mezi jednotlivymi sidly spravniho dzemi mésta.
Il. Preference vefejné, pési a cyklistické dopravy.

Il Zkvalitnéni prostupnosti sidel a krajiny.

d.1.1) Zelezni¢ni doprava

a.

Navrh Gzemniho planu vymezuje koridor K01 pro optimalizaci Zelezniéni traté ¢.130 (dle ZUR
UK oznac&ena jako VPS-i) v §i¥i 250 m.

Navrh Gzemniho planu vymezuje Gzemni rezervu RO7 pro vysokorychlostni trat (dle ZUR UK
oznacena jako VRT-ZR1) v $ifi 600 m.

d.1.2) silni¢ni doprava

a.

Uzemni plan vymezuje koncepci silniéni dopravy zaloZenou na stabilizaci pozemnich
komunikaci — dalnice D8, silnic I.-lll. tfidy, mistnich a uc¢elovych komunikaci.

V rdmci stabilizace systému pozemnich komunikaci vymezuje tzemni plan plochy s rozdilnym
zplsobem vyufziti DS a P ve vykrese 1.2 a prekryvné liniové prvky ve vykrese 1.3 a ll.1.

Rozvojové plochy budou dopravné napojeny ze stavajicich nebo navrhovanych pozemnich
komunikaci.

Systém pozemnich komunikaci uvnitf zastavitelnych ploch a ploch prestavby Gzemni plan
nevymezuje; bude feseno v ramci podrobnéjsi dokumentace s preferenci pési a cyklistické
dopravy a dosazeni optimalni obytné kvality vefejnych prostranstvi.

Uzemni pladn navrhuji fedeni kiizeni silnic 1/13 a 1/30 formou okruini kfiZovatky, kterd
nevyzaduje zménu vyuZziti dzemi.

V ramci zkvalitnéni dopravni prostupnosti Uzemi Uzemni plan navrhuje Upravu parametr(
stavajicich ucelovych komunikaci do kategorie nasledujicich mistnich komunikaci:

I MK 1 — ndvrh mistni obsluzné komunikace mezi Chlumcem a Zandovem po
stavajici polni cesté nad Harkou;

Il MK 2 — navrh mistni obsluzné komunikace ve Stradové nad plynovodem.

Pro Ucely zajisténi dopravni obsluhy zahradkarskych osad a venkovskych sidel uzemni plan
vymezuje trasy téchto ucelovych komunikaci:
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I UK 2 — ndvrh ucelové komunikace v Chlumci pod vodojemem pro obsluhu
plochy Z10;

1. UK 3 - navrh ucelové komunikace — sever v Chlumci pro obsluhu plochy 711;
M. UK 4 - ndvrh ucelové komunikace - stfed v Chlumci pro obsluhu plochy 711;
V. UK 5 - ndvrh t&elové komunikace v Ceském Ujezdé pro obsluhu plochy Z20;

V. UK 6 - ndvrh Ucelové komunikace ve StfiZzovicich k prostupnosti krajiny do
Usti nad Labem:;

VL. UK 7 — navrh ucelové komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné plochy
Z18.

vvs

d.1.3) pési a cyklisticka doprava

a. Uzemni plan stabilizuje stavajici trasy pro p&si a cyklistickou dopravu pFekryvnou liniovou
znackou ve vykrese .3 a II.1.

b. Ndavrh dzemniho planu navrhuje trasy pro pési dopravu:

I PS 3 — pési propojeni Stradova a Chlumce k ulici Alejni;

Il PS 4 — pé&si propojeni Sotolského potoka a Chlumce k ulici Zaluzanska.
c. Navrh iuzemniho planu vymezuje nasledujici stavby a trasy pro cyklistickou dopravu:

I CT 0 — cyklotrasu spojujici centrum Chlumce, nadrazi Chlumec a cyklotrasu
3009;

Il CT 1 — cyklotrasu spojujici cyklotrasu 3009 v centru Chlumce, pomnik Bitvy u
Chlumce a Zandov;

Il CT 2 — cyklotrasu navazujici na cyklotrasu ¢. 3009 u Sempry do Ceského

Ujezdu;
V. CT 3 — cyklotrasu Hrbovice a Cesky Ujezd;
V. CT 4 — cyklotrasu na silnici 111/01323 v Zandové;
VL. CT 5 - cyklotrasu napojujici se na navrhovanou cyklostezku CS 1, mezi

Zameckym a Novym rybnikem smérem do Usti nad Labem pfres lavku nad D8.
d. Navrhovana verejnd prostranstvi musi vymezovat samostatné komunikace pro pési
v minimalni normové Sifce.
d.1.4) doprava v klidu

a. Navrh UP nevymezuje nové plochy pro parkovani ve stavajicim zastavéném uGzemi, ani
v zastavitelnych plochach.

b. Pro rozvojové plochy plati zasada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich ve smyslu
platnych zakonnych predpis.

d.1.5) dopravni zafizeni
a. Navrh UP respektuje stavajici stabilizovana dopravni zafizeni.

b. Vramcizptehlednéni dopravy pfi Cerpaci stanici na k¥izeni silnic 1/13 a 1/30 se navrhuje mistni
Uprava s umisténim okruzni kfiZovatky bez narokd na zmény vyuzit dzemi.
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d.1.6) verejnd doprava

a.

Stavajici systém vefejné dopravy je stabilizovany. UP vytvafi podminky pro udrZitelnost
verejné dopravy v pfipadé zmén systému.

Uzemni plan navrhuje novou autobusovou zastavku ve Stradové VD2 pfi silnici 111/01321 ve
verejném zajmu jako bodovou prekryvnou znacku.

Uzemni plén stabilizuje autobusovou zastavku VD4 v Chlumci ve vefejném zajmu, u kfizeni
ulic Stradovska a bezejmenna pfi silnici 111/01321 jako bodovou prekryvnou znacku.

d.2) technicka infrastruktura

Stavajici systém technické infrastruktury je stabilizovany a zlstane zachovan. Nové useky
inzenyrskych siti technické infrastruktury jsou navrzeny vyhradné ve vefejnych prostorech.
V rozvojovych (zastavitelnych) plochach musi byt verejné prostory pro vedeni inZzenyrskych
siti vymezeny v rdmci Uzemniho fizeni.

Navrh UP respektuje ochranna pasma TI.

Pfi trasovani inzenyrskych siti v zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou
respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni tzemi.

Koncepce technické infrastruktury je zndzornéna ve vykrese 1.3 — Vykres koncepce verejné
infrastruktury.

d.2.1) vodni hospodadrstvi

d.2.1.1) Zasobovani vodou

a.

d.

e.

Rozvoj kanalizace je navrien v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého
kraje.

Uzemni plan vymezuje a zptesfiuje koridor KO2 pro propojeni voddrenské soustavy mezi
Teplicemi a Usti nad Labem podél silnice 1/13 (v ZUR UK koridor vymezen jako VPS V6 v §ifi
200 m).

Pro zasobovéni vodou UP stanovuje nadale vyuzivat stavajici zdroje, které maji dostate¢nou
kapacitu.

Napojeni rozvojovych ploch bude provedeno ze stavajicich vodovodnich fadd.

Stavajici zdroje pozarni vody jsou stabilizovany a zlstanou zachovany.

d.2.1.2) Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

a.

Rozvoj kanalizace je navrzen v souladu s Planem rozvoje vodovod
a kanalizaci Usteckého kraje.

Podminkou napojeni staveb a zafizeni na verejnou kanalizaci v plochach zmén je dostavba
COV Chlumec a pfipadné napojeni na COV Ustni nad Labem a dostavba kanaliza¢nich fadd.

Uzemni plan vymezuje a zpfestiuje koridor KO3 pro napojeni kanalizace Chlumec na COV Usti
nad Labem (v ZUR UK koridor vymezen jako VPS V5).

Uzemni plan navrhuje trasu kanalizaéniho sbérac¢e z COV Chlumec p¥i komunikaci Sempra,
pres Véeboftice, do COV Usti nad Labem.

Uzemni pladn vymezuje Gzemni rezervu R04 pro mozné roziiteni COV Chlumec.
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Uzemni plan navrhuje vybudovéni splakové kanalizace v mistni ¢asti Zandov, napojené na
COV Chlumec.

Podmineéné pfipustna jsou pro mistni ¢ast Zandov feseni:

- odkanalizovani Gzemi mistni ¢asti splakovou kanalizaci na vlastni COV Zandov umisténou
pfi Zdirnickém potoce za podminky, Ze nebude ekonomicky a technicky mozné realizovat
preferovanou variantu s napojenim na COV Chlumec;

— likvidace odpadnich vod bude v mensich obytnych celcich (2 a vice RD) skupinovymi COV, u
izolované zastavby samostatnych RD domovnimi COV, napojenymi na de$tovou kanalizaci
nebo lokalni akumulaéni nebo zasakovaci systémy za podminky, Ze nebude ekonomicky a
technicky moZné realizovat preferovanou variantu s napojenim na COV Chlumec nebo COV
Zandov.

Uzemni plan nenavrhuje vystavbu kanalizace v mistnich ¢astech Cesky Ujezd a St¥iZovice.
Odpadni vody budou v mensich obytnych celcich (2 a vice RD) likvidovény skupinovymi COV,
u izolované zastavby samostatnych RD domovnimi COV. Pro plochy 721 a Z22 budou
vybudovany lokalni COV.

Destové vody z jednotlivych objektl musi byt likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti.

Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch zasakovat ve vhodnych plochach co
nejblize mistu jejich spadu, nebo svést do nejblizsSich vhodnych recipientll. V zastavitelnych
plochach MV vybudovat vlastni retenéni nadrze pro zpomaleni odtoku destovych vod.

d.2.2) energetika

Energetickd koncepce navrienych rozvojovych ploch se zaklddd na dvojcestném zdsobovani
energiemi, ato:

—  elektricka energie + zemni plyn;

— elektricka energie + ekologické a alternativni zdroje energie pro vytapéni.

d.2.2.1) Zasobovani elektrickou energii

a.

Stavajici systém zdsobovani elektrickou energii je stabilizovany, vyhovuje i pro navrhové
obdobi a bude zachovan.

Uzemni plan navrhuje vystavbu 6 distribu¢nich trafostanic (pro plochy 01, 08, 15, 19, 20 a
21) véetné nadzemnich pfivodnich vedeni. Trafostanice musi byt pFistupné pro stavebni a
pozarni techniku, jejich umisténi bude uptesnéno v izemnim Fizeni.

d.2.2.2) Zasobovani plynem

a.

Uzemni pldn vymezuje trasy STL plynovodd pro zasobovani ploch P01, Z08, 719, 721 a 722, a
to ve verejnych prostorech.

Uzemni plan vymezuje trasy NTL plynovod( pro zasobovani ploch Z05 a Z06.
Plochy Z15 a Z16 budou napojeny pfimo na VTL plynovod.

Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci mistnich ¢asti Cesky Ujezd a St¥izovice.
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d.2.3) telekomunikace

a. Stdvajici systém je stabilizovany, vyhovuje i pro navrhové obdobi a z(stane zachovan.

d.2.4) odpadové hospoddrstvi
a. Stavajici systém vyhovuje i pro ndvrhové obdobi a zlstane zachovan.

b. UP navrhuje zastavitelnou plochu Z35 — T pro umisténi zafizeni k nakladani s komunalnim
odpadem (sbérny dvir — technické suzby mésta).

c. Vrozvojovych plochach musi byt vymezeny plochy pro sbérné nadoby na tfidény odpad
v dostate¢ném poctu s ohledem na dochazkovou vzdalenost.
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d.3) obcanské vybaveni

a. Navrh UP respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni a rozliduje je dle prevladajici
funkce — viz vykres |.2.

b. UP vymezuje plochu piestavby P06 pro uéely ob&anského vybaveni.

c. UP vymezuje Gzemni rezervu RO1 pro Ulely vefejné vybavenosti.

d. Koncepci obcéanské vybavenosti dopliuji plochy smiSené obytné (SO) a plochy smisené
obytné v centralni zéné (SC).

e. Vramci feSeni poZadavkll ochrany obyvatelstva Uzemni plan stanovuje vrozsahu §20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. tato opatfeni:

VL.

VII.

VIIL.

Ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvldstni povodni -
Zaplavova uUzemi pfi mistnim vzduti vodni hladiny v ddsledku extrémnich
pfivalovych srazek jsou v ndvrhu rozvojovych zén mésta plné respektovana a
navrhovana zastavba do nich nezasahuje. V povodi Zdirnického potoka jsou
stanoveny 2 suché poldry v lokalité podél silnice 1/13. Uzemi mésta se nenachazi
v zaplavovém Uzemi zvlastni povodné v dUsledku rozruseni vodniho dila.
Zaplavové Uzemi Quoo je zakresleno ve vykrese I1.1.

Z6ny havarijniho pldnovdni — UP nevymezuje zény havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofddné uddlosti — UP respektuje plan civilni
ochrany obyvatelstva a chrdni objekty uréené k ukryti obyvatelstva.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni - V ptipadé ohrozeni bude evakuace
obyvatelstva probihat z verejnych prostranstvi a budov v majetku mésta.
Ubytovani obyvatelstva bude realizovano v ubytovacich zafizenich, zdakladni
skole, pecovatelském domové a v civilnich ukrytech. V pfipadé havarie s Unikem
neznamych latek bude neprodlené vyrozumén Hasi¢sky zachranny sbor a Policie
CR.

Skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — UP chrani objekty
sklad(l v objektech obcanské vybavenosti — zdkladni Skola, méstsky urad, stanice
HZS.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldtek mimo soucasné zastavénd uzemi a
zastavitelnd tzemi mésta — pro Ucely docasného uskladnéni nebezpecénych latek
slouzi plocha uzemni rezervy R06 v Hrbovicich.

Zdchranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych
ucinki kontaminace, vzniklych pfi mimorddné uddlosti — UP respektuje krizovy
plan mésta.

Ochrana pred vlivy nebezpecénych Idtek skladovanych v tzemi — navrh UP
nepripousti vznik skladovacich ploch nebezpecnych latek.

Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude provddéno z verfejného vodovodu
mésta, cisternami, balenou vodou popf¥. ze soukromych studen (véetné prabézné
kontroly). Pro nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni ve mésté
nahradni zdroj. Nouzové zasobovani je nutné zajistit v ramci Integrovaného
zachranného systému. Nové navrhované zastavitelné plochy mésta je nutno
zabezpecit dostatecnym zasobovanim pozarni vodou a navrhem pfistupovych
komunikaci min. Sife 3 m pro pozarni techniku.
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d.4) verejna prostranstvi

a. Navrh UP respektuje a stabilizuje plochy vefejnych prostranstvi jako zakladniho
méstotvorného prvku prostfednictvim ploch P a PZ.3 — graficky znazornény ve vykresech 1.2 a
1.3.

b. Koncepci stabilizovanych verejnych prostranstvi doplfiuji navrhované plochy P — 713, Z14 a
PZ.3- NO5, N0O6, NO7, N11, N12.

c. Dulezitym vefejnymi prostory v rdmci koncepce jsou stabilizované a navrhované liniové trasy
mistnich komunikaci, d¢elovych komunikaci a cyklostezek — viz kapitola d.1).
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e.1) ndavrh koncepce usporadani krajiny

a. Koncepce usporadani krajiny je zaloZena na ochrané vyznamnych pfirodnich a krajinnych
Uzemi a podpore rekreaéné oddychovych Uzemi v ndvaznosti na stavajici sidla.

b. UP vytvafi podminky pro rozvoj rekreaéniho vyuziti krajiny. Navrhuje plochy specifické
rekreace (NO3, NO4, NO8, N10) pro vyuziti rekreacniho potencidlu Uzemi s ohledem na
ochranu pfirody a krajiny.

c. UP respektuje a naplfiuje cilové charakteristiky krajinnych celkdim KC 7b Krugné hory — svahy,
vrcholy a hluboka udoli, KC 13 Severoceské niZiny a panve a KC 14 Severoceska devastovana
a souvisle urbanizovana lzemi.

d. UP stanovuje posileni vazeb mezi sidly vytvofenim rekreaéné vyuZitelného Gzemi p¥irodniho
charakteru s podporou dopravniho propojeni a zajiSténi prostupnosti krajiny.

e. UP podporuje pfirodni charakter v severni &asti spravniho Uzemi mésta v blizkosti Kru$nych
hor.

f. Respektuje zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, plochy vyrobni jsou
navrhovany na neexponovanych mistech s nizkou ekologickou stabilitou, kde nebude
narusen krajinny raz dzemi.

g. UP wyluduje na spravnim UGzemi mésta Chlumec vystavbu vétrnych elektraren véetné
doprovodnych staveb.

h. Zhlediska zachovani obrazu sidel byly oznaceny vyznamné objekty a prostory, které jsou
architektonicky, popf. urbanistické hodnotné. Pro jednotlivé stavby a prostory jsou
stanoveny zplisoby ochrany:

Objekt Charakteristika Zpusob ochrany
Kostel sv. Havla Kulturni dominanta mésta | Stavajici zastavbu mésta Chlumec
Chlumec, exponovana véZ | nenavysSovat, neumistovat novou
kulturni identitou mésta zastavbu ve vysSich polohdach

svazich Krusnych hor, stavajici zelen
v okoli kostela udrzovat.

Namésti v Chlumci | Vyznamny  vefejny prostor, | Vefejna prostor chranit pred
(ul. Krusnohorska) | predprostor kostelu sv. Havla, | zastavénim, prilehlé objekty
historicky odkaz na plvodni | nerozsifovat, dodrzet uli¢ni Ccary,
dispozici sidla vytvorit dlstojné zakonceni
nameésti na jizni strané vhodnou
funkci a prostorovou skladbou.

Vrch Horka Pfirodni dominanta mésta | Okolni  zastavbu nerozsifovat
Chlumec, zalesnény kopec, misto | k Horce, soucasnhou zastavbu
vyznamné udalosti nenavysovat, Upravy stavajicich

prilehlych objektl nutné

konzultovat s organem pamatkové
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| | péce.

i. Ve spravnim Uzemi Chlumci jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy, které jsou nositeli
koncepce usporadani krajiny:

- Plocha vodni a vodohospodarska (W);

- Plocha zemédélska (NZ);

- Plocha lesni (NL);

- Plocha pftirodni (NP);

- Plocha smiSena nezastavéného uzemi (NS).

j.  Stanovené krajinné plochy maji za cil vytvofit podminky pro ochranu arozvoj krajiny, jeji
prostupnost a ndvaznost na urbanizovana Uzemi obce. Dale maiji za cil umoZnit navrhovanou
vystavbu s co nejmensimi dopady do krajiny a co s nejvétsi mirou kompenzacnich opatieni za
zabor krajiny.

k. V ramci nové vystavby navrhovat dopravni prostory dostatecné Siroké pro moznost vysadby
zelené.

I.  Pro vysadby verejné a krajinné zelené je nutné respektovat stanovistni podminky, pouzivat
vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost.

m. Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkd — zahrady. Rozvojové plochy
ohranicit liniovou zeleni, vhodné rozclenit, aby netvofily kompaktni celek a zaradit vyznamné
plochy verejné zelené.

n. Doplnit podél cest a ve vhodnych mistech na zemédélskych honech liniovou doprovodnou
zelen, respektovat polni cesty.

e.2) navrh systému USES

a. Navrh UP revidoval prvky USES vymezené piedchozimi UPD, UTP a UPP. Cilem hospodareni
v krajiné je postupné pfiblizovat navrZeny Uzemni systém ekologické stability stavu funkcni
zpUsobilosti tj. zvySovat uroven ekologické stability existujicich biocenter a biokoridorQ
a dopliiovat chybéjici prvky.

b. Uzemni plan upfesfiuje vymezeni nasledné uvedenych skladebnych ¢asti Uzemniho systému
ekologické stability vymezenych Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje na
nadregionalni Urovni a stanovuje pro né cilovy stav:

Oznaceni Cilovy stav
Nadregionalni biokoridor Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
K 4 Jezefi — Stfibrny roh drevin

osa mezofilni buéinna, ¢ast NBK K4/1.1

VloZené regiondlni biocentrum RBC 1344 Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou pfirozenych
Zdirnické udoli drevin, vodni tok

Nadregionalni biokoridor Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
K 4 Jezefi — Stfibrny roh drevin

osa mezofilni buéinna, ¢ast NBK K4/1.2

VloZené lokalni biocentrum LBC 85 Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou ptirozenych
Pod vyhlidkou drevin
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Oznaceni

Cilovy stav

Vlozené lokalni biocentrum LBC 108
Nad Skolkou

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prfevahou pfirozenych
drevin, vodni plocha

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast NBK K4/2.1

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

Vlozené lokalni biocentrum LBC 107
Pod Stradovskym vrchem

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prfevahou pfirozenych
drevin

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast NBK K4/2.2

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

VloZené lokalni biocentrum LBC 89
Na Sotolském potoce

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou pfirozenych
drevin

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast NBK K4/2.3

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

Vlozené lokalni biocentrum LBC 87
U rokle

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou pfirozenych
drevin

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast NBK K4/2.4

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

VloZené lokalni biocentrum LBC 93
Pod Vinnym vrchem

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou ptirozenych
drevin

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast NBK K4/2.5

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

c. Uzemni plan vymezuje nésledujici skladebné prvky USES na lokalni Grovni a stanovuje jejich

cilové vyuziti:

Oznaceni, nazev

Cilovy stav

Lokalni biocentrum LBC 86 Horni paseka

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

Lokalni biocentrum LBC 88
Mravendi vrch

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou pfirozenych
drevin

Lokalni biocentrum LBC 109 Stradovsky potok

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok, extenzivné
vyuZivana vodni plocha, extenzivné vyuzivané louky

Lokalni biocentrum LBC 111 Zamecky rybnik

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, extenzivné vyuzivany
les s prevahou pfirozenych drevin, vodni tok

Lokalni biocentrum LBC 128 Nedvézi

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, vodni tok

Lokalni biocentrum LBC 130
U Vavrinecka

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok, extenzivné
vyuZivané louky se skupinami dievin

Lokalni biocentrum LBC 150
U Haldy

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok
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Oznaceni, nazev

Cilovy stav

LokaIni biocentrum LBC 151
Hrbovice

Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 550

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

LokalIni biokoridor LBK 551

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou pfirozenych
drevin

Lokalni biokoridor LBK 552

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, extenzivné vyuzivané
lesni porosty s prevahou pfirozenych drevin, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 554

Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 571

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prfevahou pfirozenych
drevin

Lokalni biokoridor LBK 572

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 573

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 575

Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 597

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 598

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou pfirozenych
drevin

Lokalni biokoridor LBK 601

Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 602

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK 622

Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim

Lokalni biokoridor LBK 623

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Uzemni plan nevymezuje pro zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES zadné plochy zmén

V plochéch lest (NL) a plochéch pFirodnich (NP) zahrnutych do skladebnych ¢asti USES nelze
umistit stavby, jejichZ umisténi v nezastavéném Uzemi umoZiuje §18, odst. 5 zdkona
svyjimkou staveb pro ochranu prirody, nezbytné technické infrastruktury a pésich

V plochach vodnich a vodohospodaiskych (W) zahrnutych do skladebnych &asti USES nelze
umistit stavby, jejichz umisténi s vyuZitim plocha vodni a vodohospodarskd nelze umistit
stavby, jejichZz umisténi v nezastavéném uzemi umoziiuje §18, odst. 5 zdkona s vyjimkou
staveb pro ochranu ptirody, nezbytnych vodohospodarskych objektl, na vodni plose je dale
mozné umistit malé plaze a mola pro koupani.

Umisténi staveb dle bodu 4) a 5) je mozné za podminky, Ze nebude omezena funkcnost

d.
v krajiné.
e.
a cyklistickych stezek.
f.
g.
skladebné ¢asti v systému.
h.

Biologickd a biotechnickd opatfeni ve skladebnych ¢astech USES a jejich pfipadné
hospodarské vyuziti budou provadény s ohledem na zajisténi funkcnosti skladebnych ¢asti
USES pro ekologickou stabilitu Gzemi a zvy$eni biodiverzity.

e.3) prostupnost krajiny

a.

Uzemni plan propojuje sidla systémem staveb a tras pozemnich komunikaci, p&si a cyklistické
dopravy.
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b.

Prostupnost krajiny se zajistuje primarné siti silnic, mistnich a ucelovych komunikaci,
u kterych se navrhuje doplnéni liniovou zeleni jako ochranného prvku téchto komunikacnich
tras a zaroven jako zvySeni ekologické stability pFiléhajicich Gzemi.

Soucdsti feseni zastavitelnych ploch musi byt zajisténi prostupnosti Uzemi pomoci pésich a
cyklistickych tras z center do volné krajiny.

Pro zlepSeni orientace v krajiné se doporucuje zfizovat pti komunikacich mobiliaf
s informacnimi prvky.

e.4) protierozni opatieni

Nové protierozni opatieni nejsou navrhovany.

Rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany; naopak je Zadouci provést diverzifikaci
zemédélského pldniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim
ekologické stability.

V mistech vzniku lokdlnich zaplav a splavovani pldy vytvofit Géinné protierozni opatfeni
(zasakovaci pasy, vétrolamy, izolacni zelen).

e.5) vodni reZzim

a.

V feSeném Uzemi nejsou navrhovdna z4dnd protipovodniovd opatieni. Predpokladd se
realizace protipovodiiovych opatfeni na Zdirnickém potoce v Useku F. km 9,4418 — 10,875.

Navrh UP respektuje zaplavova tzemi.

V nové zastavovanych Uzemich se ukladd vytvaret prostory pro zasakovani srazkovych vod —
nenavrhuje se samostatna stokova sit destové kanalizace.

V fedeném Uzemi respektovat zaplavova Gzemi vodnich tok(i Chlumeckého a Zdirnického
potoka.

Uzemni plan vymezuje suché poldry na Zdirnickém potoce - plochy pro zvyseni retenéni
schopnosti Uzemi.

U ploch dopravni infrastruktury je nutné zajistit ochranu kvality povrchovych a
podpovrchovych vod.

PFi vystavbé a rekonstrukci komunikaci je nutno predevsim v uzavienych obytnych zénach
snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpecujici jak provoz, tak i
Castecné zasaknuti a zdrzeni (retenci).

Upfednostnit likvidaci destovych vod zasakovanim v misté vzniku nebo zadrienim
s naslednym vyuZitim s cilem omezeni odtoku destovych vod z Uzemi a posileni retenénich
schopnosti krajiny. V zastavitelnych plochach MV vybudovat vlastni retenéni nadrze pro
zpomaleni odtoku destovych vod.

e.6) koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Navrh UP respektuje pfirodni charakter Podkru$nohoti, krajinnou pamétkovou zénu Aredl
bojisté bitvy u Pfestanova, Chlumce a VarvaZova, EVL Vychodni Krusnohoti a EVL Stradovsky
rybnik.

UP navrhuje nové zastavitelné plochy pro rekreaci (Z24, 725, 726, Z31, a Z33 a ZM1/A2) a
nové plochy zmén v krajiné pro vyuziti rekrea¢niho potencidlu tzemi (NO3, NO4, N0O8, N10)
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v¢. navrhovanych vefejnych prostranstvi s izolacni zeleni verejné pristupnych (NO5, NO6, NO7,
N11, N12).

e.7) dobyvani nerostt

a. Uzemni plan respektuje stavajici a nevymezuje novd vyhradni a nevyhradni loZiska
nerostnych surovin, chranéna loZiskovda Uzemi, progndzni zdroje nerostnych surovin
a dobyvaci prostory.
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stanoveni podminek pro vyuiZiti ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuiiti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)

a. Navrh UP stanovuje ¢lenéni ploch (podle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) s rozdilnym zplsobem
vyuziti pomoci:

I. §4az§ 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.;
Il. Metodiky jednotného zpracovani UPD — verze 3.2 T-mapy.

b. Navrh UP vymezuje v souladu s datovym modelem T-mapy Usteckého kraje tyto plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

kod plochy typ plochy
(84 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLEN{

BH bydleni hromadné
(85 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY REKREACE

R plocha rekreace

RX plocha rekreace specifickych forem

(§6 vyhl. &. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(0] plocha obéanského vybaveni

OH plocha pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby
(o} plocha pro télovychovu a sport

(0) { plocha ob¢anské vybavenosti specifickych forem

(§7 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/

P plocha vefejnych prostranstvi

Pz.3 plocha izolacni zelené verejné pfistupné
(§8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE

SO plocha smiSena obytna

SC plocha smiSena obytna v centralni zoné
(§9 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS plocha pro silniéni dopravu

Dz plocha pro Zelezni¢ni dopravu

(§10 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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T plocha technické infrastruktury
(8§12 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE VYROBN{
L\ plocha smiSena vyrobni
(§13 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
w plocha vodni a vodohospodafska
(814 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE

Nz plocha zemédélska

(815 vyhl. & 501/2006 Sh.) PLOCHY LESN{
NL plocha lesni

(816 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODN{
NP plocha ptirodni
(8§17 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHA SMISENA NEZASTAVENEHO UZEMI

NS plocha smiSena nezastavéného uzemi

Navrh UP zafazuje kazdy pozemek spravniho Gzemi obce do jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti, ¢imz zavazné stanovuje jejich hlavni vyuZiti a dale definuje pfipustné
vyuziti, nepfipustné vyuZziti, podminéné pripustné vyuziti a podminky plosného a
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Navrh UP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti tyto podminky:
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PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné - BH

(subtyp &4 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 100300 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti (pfevazujici zpdsob vyuziti):

Q uzemi pro hromadné formy bydleni (bytové domy) - pro bydleni v kvalitnim
plnohodnotném prostredi, umoZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a odpocinek obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES;

Q pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného déle jako
nepripustné ¢i podminéné pripustné.

Nepfripustné vyuziti:

Q stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostrfedi a pohodu bydleni, a nejsou slucitelné
s bydlenim, napftiklad pozemky pro vyrobu a skladovani, hygienicky zavadné provozy;

O pozemky obcanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu — pozemky pro budovy
obchodniho prodeje o celkové vymére dotéenych a provozné souvisejicich pozemkd vétsi
nez 1000 m?;

Q pozemky pro stavby rodinnych domu;

Q pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

Q cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti:

O novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, kluby za podminky,
Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostredi;

Q stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby za podminky, Ze nedojde ke sniZeni
kvality Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a vyskova regulace zastavby:

- respektovat stavajici podlaznost bytovych domg;

O mira vyuziti Gzemi (podminky plosného usporadani tzemi):
- max. index zastavéni Uzemi — neni stanoven;

- min. index zelené: 0,45.
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PLOCHY REKREACE

plocha rekreace - R

(85 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 100700 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
O Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci; rekreace v rodinnych chatach a chatovych osadach
s vlastnim pozemkem.
PFipustné vyu?Ziti:
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostifedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami;

O pozemky souvisejicich staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni, které jsou slucitelné s rekreaci;
Q pozemky vefejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené a prvkd USES.

Nepripustné vyuZiti:
0 vyuZiti pozemkl, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuZiti:
O Ucelové stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici za podminky, Ze jsou slucitelné s rekreaci
a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O vyskova regulace zastavby:
- zdastavba bude vidy feSena s limitem max. 2 nadzemnich podlazZi;

O mira vyuziti Gzemi (podminky plosného usporadani tzemi):
- max. index zastavéni Uzemi: 0,2;
- min. index zelené: 0,7;
- max. zastavéna plocha hlavni stavby pro rekreaci: 75 m? pro pozemky do 1000 m? véetné;
- max. zastavéna plocha hlavni stavby pro rekreaci: 100 m? pro pozemky nad 1000 m?,
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PLOCHY REKREACE

plocha rekreace specifickych forem - RX

(subtyp §5 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 101100 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
O Plochy pro soukromou i verejnou rekreaci, plochy souvisejicich zahradnich a krajinarskych
Uprav, vefejnych tabofist, prirodnich koupalist a rekreacénich luk.
PFipustné vyu?Ziti:
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostifedi ve

vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami nebo cestovnim ruchem.
Q pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES.

Nepripustné vyuZiti:
0 vyuZiti pozemkl, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuZiti:
0 rekreace v rodinnych chatach a chatovych osadach za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality
Zivotniho prostredi a k ohrozeni podminek ochrany pfirody a krajiny;
O stavby a zafizeni obcanské vybavenosti a sluzeb bezprostfedné souvisejici a slucitelné
s rekreaci za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostfedi a k ohrozeni
podminek ochrany ptirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
O vyskova regulace zastavby:
- zastavba bude vidy fesena s limitem max. 1 nadzemniho podlazi;
O mira vyuziti Gzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):
- max. zastavéna plocha stavby: 25 m2,
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PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

plocha obéanského vybaveni - O

(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 101300 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

Plochy staveb a zafizeni obcanského vybaveni ve sféfe nekomercni - slouZici pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, a Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb
obcanského vybaveni ve sféfe komeréni obcanské vybavenosti — zahrnujici obcanska
zafizeni, ktera poskytuji sluzby na zakladé trznich vztah(.

Pfipustné vyuziti:

]

]
a

pozemky staveb a zafizeni obfanského komercniho vybaveni, pokud nejsou uvedeny jako
nepripustné;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky veFejnych prostranstvi v¢. zelené a prvk( USES.

Nepfripustné vyuziti:

]

a
a
a

pozemky pro bydleni;
pozemky ubytovacich staveb a zatizeni;
pozemky pro vyrobu a skladovani;

vyuziti pozemkl, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

]

neni stanoveno;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

]

plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

vySkova regulace zastavby:

zastavba nebude prevySovat okolni zastavbu;

mira vyuZiti Gzemi (podminky plosného usporadani dzemi):
max. index zastavéni Uzemi: 0,5;

min. index zelené: 0,4.
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PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

plocha pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby - OH

(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 102100 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
O Uzemi pro plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro plochy verejnych a vyhrazenych
pohtebist véetné technického zazemi;

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky vefejnych prostranstvi ve. zelené a prvk( USES.

Nepripustné vyuZiti:

Q vyuZiti pozemkld, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q vyskova regulace zastavby:
- nenistanovena.
Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- nenistanovena.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

plocha pro télovychovu a sport - OS

(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 102900 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivdni staveb obcanského vybaveni ve sfére
télovychovy a sportu. Plochy zahrnujici pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni obcéanského vybaveni ve sféfe télovychovy
a sportu;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvké USES;

Q plochy souvisejici s hlavnim vyuZitim jako doprovodny servis napf. stravovaci a ubytovaci
sluzby; tyto funkce nesmi prevysit 25 % podlazni plochy objektd.

Nepripustné vyuZiti:

Q vyuZiti pozemkld, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q plochy souvisejici ob¢anské vybavenosti, kdy tyto funkce nesmi prevysit 40 % podlazni
plochy objektl pro télovychovu a sport.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

a vyskova regulace zastavby:
- zastavba bude vZdy rfesena s vyskovym limitem do 10 m;

- vysSka zastfeSeni sportovnich hal je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho
naruseni, zejména v dalkovych pohledech na obec a podminkou realizace je prokazani
eliminace ¢i neexistence negativniho vlivy;

Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- min. index zelené: 0,4.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

plocha obéanské vybavenosti specifickych forem - OX

(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 103000 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Q plochy pro zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot zpfistupnéné verejnosti, plochy
pro aktivity probihajici omezené nebo sporadicky, ve kterych se docasné soustfeduje vysoky
pocet navstévnik(.

Pfipustné vyuziti:

Q drobna architektura a umélecka dila, pomniky, pamatniky.
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES;
Nepftipustné vyuZiti:
O vyuZiti pozemk(, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim wvyuZitim nebo
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

Q vyskova regulace zastavby:
- nenistanovena.
O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

neni stanovena.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

plocha vefejnych prostranstvi - P

(§7 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 104500 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
a plochy pro umisténi pozemk( verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a verejné sidelni zelené;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Neptipustné vyuZiti:
O vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité
détskd hristé a stankovy prodej za podminky, Zze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho
prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. rézu:

Q vyskova regulace zastavby:
- nenistanovena.
Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- nenistanovena.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

plocha izolacni zelené vefejné ptistupné — PZ.3

(subtyp §7 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 107000 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
a plochy verejné ochranné zelené na rozhrani ploch rozdilného funkéniho vyuziti.

Pripustné vyuziti:

O pozemky verejnych prostranstvi a verejné sidelni zeleng;
a pozemky prvk( USES;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury nebo nadmistniho vyznamu.

Nepfripustné vyuziti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuzitim nebo podminéné pripustnym vyuzitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q pozemky obéanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi za podminky, ze
nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. rézu:

Q vyskova regulace zastavby:

- pro stavby a zafizeni podminéné pfipustného vyuZiti UP stanovuje maximalné 1
nadzemni podlaZi;

- pro podmine¢né ptipustné stavby nad 25 m? doporucuje UP pozadovat posouzeni vlivu
na krajinny raz.

O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- neni stanovena.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY SMiSENE OBYTNE

Plocha smiSena obytna - SO

(subtyp &8 vyhlasky 501/2006 Sh., JEV_ID 104800 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

uzemi pro bydleni s podilem obc¢anského vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

O 0O O

pozemky pro rodinnou rekreaci;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvké USES;

pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni kromé wvyuZiti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pripustné.

Nepfripustné vyuziti:

a

a

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné
s bydlenim;

pozemky pro vyrobu a skladovani, rusné provozy;

pozemky obcanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu — pozemky pro budovy
obchodniho prodeje o celkové vymére dotcenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi
nez 1000 m?;

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti:

a

novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby za podminky, Ze nedojde
ke snizeni kvality Zivotniho prosttfedi a funkce bydleni;

stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména penziony a ubytovani
v soukromi za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho prostfedi a funkce
bydleni;

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm ve vymezené plose, naptiklad pozemky pro
nespecifikované obcanské vybaveni nebo drobnou nerusici vyrobu.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a

dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochach stabilizovanych jsou pfipustné pouze
za predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu
lokality a zaboru verejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dotéeného
prostredi. V pfipadé pochybnosti o naruseni urbanistické koncepce, kontextu lokality a
pfimérenosti zaboru verejnych prostranstvi je tfeba vystavbu ovéfit pofizenim Uzemni
studie a jejim pfimérenym projednanim;

mira vyuZiti Gzemi (podminky plosného usporadani dzemi):

max. index zastavéni Uzemi: 0,4;

min. index zelené: 0,5.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY SMISENE OBYTNE

plocha smisend obytna v centralni zéné - SC

(subtyp §8 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 104800 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
O Uzemi pro smisené vyuziti, pro bydleni s vyraznym podilem obcanského vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky pro bydleni;
O pozemky pro vefejnou vybavenost, sport a télovychovu;

O pozemky pro komeréni vybavenost, stavby pro vefejné stravovani, oblerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vindrny, kavarny, kluby;

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky vefejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené a prvkd USES;

Nepfripustné vyuziti:

O stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluditelné
s bydlenim, napfiklad pozemky skladovani, plochy pramyslu;

O stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim wvyuZitim s vyjimkou podminéné pfipustného
vyuziti;

O stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

O cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména penziony a ubytovani v soukromi
za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostredi;

Q pozemky ob&anského vybaveni vyssiho rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho prodeje
o celkové vymérfe dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vét$i nez 1000 m? za
podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostfedi;

Q dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe, napriklad pozemky pro
drobnou nerusici vyrobu a sluzby.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q Vystavba musi respektovat charakter zastavby jednotlivych sidel a polohu v krajinég;

O dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochdach stabilizovanych jsou pfipustné pouze
za predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu
lokality a zaboru vetejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dotéeného
prostfedi. V pfipadé pochybnosti o naruseni urbanistické koncepce, kontextu lokality a
pfimérenosti zaboru verejnych prostranstvi je tfeba vystavbu ovéfit pofizenim Uzemni
studie a jejim pfimérenym projednanim;

Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- max. index zastavéni Uzemi: 0,4;

- min. index zelené: 0,5.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

plocha pro silniéni dopravu - DS

(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 103200 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O samostatné vymezené plochy silniéni dopravy, nezahrnuté do jinych druhl ploch,
navrhované liniové stavby jsou v Uzemnim planu zpravidla vyjadfeny formou koridoru.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;

Q pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a plochy doprovodné a izolacni zelené, chodniky, parkovaci stani, zastavky;

0 plochy garazi a parking(;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvkd USES.

Nepfripustné vyuziti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektréren..

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a vyskova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni;

- dopravni infrastruktura bude fesena zplsobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost pro
potieby pozarni ochrany (zpevnéné, min. Sife 3 m).



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

plocha pro Zelezniéni dopravu - DZ

(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 103300 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

samostatné vymezené plochy drazni dopravy, nezahrnuté do jinych druh( ploch.

Pripustné vyuziti:

a
a

0O 0 O

]

pozemky staveb a zafizeni Zeleznicni sité (drahy, vlecky);

pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, kolejisté a plochy doprovodné a izolacni zelenég;

stanice, zastavky, nadstupisté a pristupové cesty;
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvka USES.

Nepripustné vyuZiti:

a
]

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuzitim;

stavby a zatizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

]

zmény zpUsobu vyuZivani draznich pozemk(, prestavby a upravy byvalych draznich
staveb na stavby pro rekreaci a bydleni za podminky, Ze tyto zmény nebudou v rozporu
s vefejnym zajmem v oblasti Zelezni¢ni dopravy a Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho
prostfedi a funkce bydleni nebo rekreace.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

]

vySkova regulace zastavby:

- vyska je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména
v dalkovych pohledech na mésto a podminkou realizace je prokazani eliminace €i
neexistence negativniho vlivu.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

plocha technické infrastruktury - T

( §10 vyhlasky 501/2006 Sb , JEV_ID 103800 metodiky Usteckého kraje.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

0 plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni pro vodni hospodafstvi (vodovody, kanalizace),
pro energeticka zafizeni (elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody), a staveb
zafizeni s nimi provozné souvisejicich. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zatizeni technického vybaveni;
Q pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
Q pozemky zelené a prvkd USES.

Nepfripustné vyuziti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a vyskova regulace zastavby:

- vySka je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na obec a podminkou realizace zdméru je prokazani eliminace Ci neexistence
negativniho vlivu;

O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- nenistanovena.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY SMISENE VYROBNI

plocha smisena vyrobni - MV

(subtyp §11 vyhlasky 501/2006 Sh., JEV_ID 105300 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

]

plochy nespecifikovanych forem vyroby a skladovani.

Pripustné vyuziti:

]

0O 0 0 O

pozemky pro drobnou vyrobu, skladovani a sluzby;
plochy specifické;

pozemky verejnych prostranstvi vc. zelené;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky staveb a zafizeni obclanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti
specifikovaného dale jako neptipustné.

Nepripustné vyuZiti:

]

0 O O

a
a

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim;
stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.
sklady nebezpecnych latek;

pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymeére
(celkové hrubé podlahové plo3e) vétsi nez 1 000 m?;

stavby pro vefejné stravovani;

stavby pro vetejné ubytovani a ubytovaci sluzby.

Podminéné pripustné vyuziti:

u]

stavby pro bydleni v adekvatnim rozsahu za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho
prostiedi;

Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminky, Ze nedojde ke sniZzeni kvality Zivotniho
prostiedi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

]

plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

vySkova regulace zastavby:

vySka je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na mésto a podminkou realizace je prokdzani eliminace ¢i neexistence negativniho
vlivu;

mira vyuZiti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):

min. index zelené: 0,25.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

plocha vodni a vodohospodarska - W

(813 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 106300 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

0O pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(li a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti - za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi tucinky a suchem, regulaci vodniho reZzimu Gzemi a plnéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a
krajiny (vodohospodarské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu).

Pfipustné vyuziti:

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky prvk( USES.

Nepfripustné vyuziti:

O stavby a zatizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pripustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

O pozemky provoznich staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky,
Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O nejsou stanoveny.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY ZEMEDELSKE

plocha zemédélska - NZ

(814 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 107500 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O plochy pro prevazujici zemédélské vyuziti - zemédeélské produkéni pozemky véetné polnich
cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav.

Pripustné vyuziti:

pozemky Ucelovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi;

O

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O vodnitoky a plochy;
O pozemky zelené a prvké USES.

Nepripustné vyuZiti:

O stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim;
O stavby a zafizeni vétrnych.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q pozemky Ucelovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro cestovni ruch a rekreaci za
podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q pro Uéelové stavby a zafizeni podminéné pFipustného vyuziti UP stanovuje maximalné 1
nadzemni podlaZi;

Q pro Ucelové stavby nad 25 m? doporucuje UP poZadovat posouzeni vlivu na krajinny raz.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY LESNi

plocha lesni - NL

(815 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 107700 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
O pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pfipustné vyuziti:

O vodnitoky a plochy;
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury nebo nadmistniho vyznamu;
Q pozemky zelené a prvkd USES.

Nepripustné vyuZiti:

O stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesni hospodarstvi za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
Zivotniho prostredi a ochranu pfirody a krajiny;

Q stavby, zafizeni a jina opatfeni pro cestovni ruch, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho
prostifedi a ochranu pftirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q pro Uéelové stavby a zafizeni podminéné pFipustného vyuziti UP stanovuje maximalné 1
nadzemni podlaZi;

QO pro Ucelové stavby nad 25 m? doporucuje UP poZadovat posouzeni vlivu na krajinny raz.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY PRIRODNI

plocha ptirodni - NP
(817 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 107300 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O plochy za ucéelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a ucelenych Uzemi se
zvySenou ochranou krajinného razu.

Pripustné vyuziti:

O vodnitoky a plochy;

O pozemky urcené k plnéni funkce lesa;

O louky, pastviny, neoplocené lesni Skolky;
Q

pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu nebo souvisejici
s hlavnim vyuzitim;

O umisténi mobilidfe u vefejnych pozemnich komunikaci v souladu s poZadavky ochrany
pfirody a krajiny.

Nepfripustné vyuziti:

O stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;
O stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q nenistanoveno.



UZEMNi PLAN CHLUMEC — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 1

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

plocha smiSend nezastavéného Gzemi - NS

(817 vyhlasky 501/2006 Sb., JEV_ID 108300 metodiky Usteckého kraje)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni, u kterych s ohledem na charakter
nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho ¢lenéni na tyto plochy;

O pozemky uréené k plnéni funkci lesa;
O pozemky zemédélského pldniho fondu;
0 pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliseni prevaZzujiciho zplsobu vyuZiti.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{;
Q pozemky zelené a prvké USES;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

O vétrné elektrarny;
O stavby a zafizeni snizujici kvalitu Zivotniho prostfedi;
O stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

O pozemky ucelovych staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi za
podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu pfirody a krajiny;

O pozemky dopravni a technické infrastruktury pro podporu bydleni, cestovniho ruchu nebo
rekreace za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu ptirody a krajiny,
zejména ucelové komunikace, cyklostezky, chodniky, Cistirny odpadnich vod, objekty na
vodovodech, kanalizacich, energetickych systémech a elektronickych komunikaci, mobiliar.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O pro Ucelové stavby a zafizeni podminéné pripustného vyuziti UP stanovuje maximalné 1
nadzemni podlazZi;

Q pro stavby nad 25 m? doporucuje UP pozadovat posouzeni vlivu na krajinny raz.
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

a. UP vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby (VPS):

KOD VPS

Katastralni uzemi popis
VD K01 | Cesky Ujezd, Hrbovice Optimalizace Zelezni¢ni traté &.130.
Stavby a zafizeni vefejné dopravy — zastavka autobusu vcetné
VD VD3 | Stradov u Chabarovic navazujicich pozemnich komunikaci pro pési — smér Chlumec
centrum
Stavby a zafizeni vefejné dopravy — zastavka autobusu vcetné
VD VD4 | Chlumec u Chabarovic navazujicich pozemnich komunikaci pro pési — smér Chlumec
centrum
VD VD5 | Stradov u Chabafovic Stavby a, zafizeni verejvne dopravy — pozemnich komunikaci pro pési
— chodniky ve Stradové
. Propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Ustim nad Labem
VT K02 | Chlumec u Chabarovic podél silnice 1/13 (dle ZUR UK koridor vymezen jako VPS V6).
VT KO3 Chlumec u Chabafovic, Napojeni kanalizace Chlumec na €OV Usti nad Labem (dle ZUR UK
Cesky Ujezd, Hrbovice koridor vymezen jako VPS V5).
VT VT1 | Stradov u Chabarovic Navrh vodovodniho fadu ve Stradové
VT VT2 | Stradov u Chabarovic Navrh kanaliza¢ni stoky ve Stradové
VT 235 | Chlumec u Chabarovic Aredl staveb a zafizeni pro nakladani s odpady — sbérny dvdr.

b. UP vymezuje tato vefejné prospéina opatteni (VPO):

KOD VPO

katastralni uzemi popis
VORO01 | Zandov u Chlumce Suchy poldr ke zvyseni retenc¢ni schopnosti v Uzemi
VOR 02 | Chlumec u Chabarovic Suchy poldr ke zvySeni retenc¢ni schopnosti v Uzemi
VOR 03 | Chlumec u Chabarovic Suchy poldr ke zvySeni retenc¢ni schopnosti v Gzemi
VOA 01 | Stradov u Chabarovic Archeologické nalezisté — pozlstatek stredovéké stavby
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h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho tizemi a pfipadné dalSich udajti podle § 8
katastralniho zakona

a. UP vymezuje tyto vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:

KOD VPO katastralni uzemi pozemky popis pre’dkupnl
pravo pro
989/1 PZ.3 PLOCHY  VEREJNYCH
VSV NO5 | Chlumec u Chabarovic PROSTRANSTVI plocha izola¢ni zelené | Mésto Chlumec
verejné pfistupné
989/18, | PZ.3 PLOCHY  VEREJNYCH
VSV NO6 Chlumec u Chabarovic 989/20, PROSTRANSTVI plocha izola¢ni zelené | Mésto Chlumec
989/26 verejné pfistupné
989/11 PZ.3 PLOCHY  VEREJNYCH
VSV NO7 | Chlumec u Chabarovic PROSTRANSTVI plocha izolaéni zelené | Mésto Chlumec
verejné pristupné

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,

vcetné podminek pro jeho provéreni

a. Navrh UP vymezuje tyto Gzemni rezervy:

p:::r:ly v::it:ti Popss moz""::;i’t:’)udouqho dotcena k.u. podminky pro provéreni budouciho vyuziti
RO1 o PLOCHA OBCAN,S.KE'HO Chlumecu Podminkou pro provéfeni umisténi je naplnéni
VYBAVENI Chabarovic kapacit soucasnych Skolskych zatizeni.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
RO2 MV PLOCHA SMI'§IENA Chlumec u zastavéni ploch smidené vyrobni v Chlumci,
VYROBNI Chabarovic pfipadné prokdzani nemoznosti vyuZziti
zastavitelnych ploch dle § 55 Stavebniho zdkona.
noa | 7| PLOCAATERNICE | camecu | e
INFRASTRUKTURY Chabarovic N . . *
potreby intenzifikovat COV Chlumec.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
ROS5 SO | PLOCHA SMISENA OBYTNA Zandov u zastavéni plach bydleni v Zandové, pipadné
Chlumce prokdzani nemoznosti vyuziti zastavitelnych ploch
dle § 55 Stavebniho zakona.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
PLOCHA SMISENA ) zastavéni ploch smidené vyrobni v Ceském Ujezdé a
RO6 MV VYROBNI Hrbovice Hrbovicich, pfipadné prokazani nemoznosti vyuziti
zastavitelnych ploch dle § 55 Stavebniho zdkona.
| o | Moo | swadory | e et i
DOPRAVU Chabarovic .
prostredi.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
RO8 SO | PLOCHA SMISENA OBYTNA | Chlumecu zastavéni ploch smisenych obytnych v Chlumci,
Chabarovic pripadné prokazani nemoznosti vyuziti
zastavitelnych ploch dle § 55 Stavebniho zdkona.
RO9 MV PLOCHA SMISENA Hrbovice Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
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VYROBNI zastavéni ploch smiené vyrobni v Ceském Ujezdé a
Hrbovicich, souhlas dotéeného organu v oblasti
ochrany horninové prostiedi a pripadné prokazani
nemoznosti vyuziti zastavitelnych ploch dle § 55
Stavebniho zakona.
PLOCHA REKREACE Chlumec u Podminkou pro provéfeni umistni je kompletni
R11 RX o1 .. vyuziti stabilizovanych ploch rekreace pfi Novém
specifickych forem Chabarovic , .
rybnice v Chlumci.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
R12 SO | PLOCHA SMISENA OBYTNA Stradov u zastavéni ploch bydleni ve Stradové, pripadné
Chabarovic prokazani nemoznosti vyuziti zastavitelnych ploch
dle § 55 Stavebniho zékona.

b. Na plochach Uzemnich rezerv neni pfipustné povoleni Zadné stavby, zafizeni, nové inZenyrské
sité a jiné zmény a Cinnosti, které by znesnadnily nebo znemoznily sou¢asné a nebo budouci
vyuziti téchto ploch a jejich parcelaci. Na plochdch uzemnich rezerv je pripustné jejich
soucasné zemédélské vyuziti a udrzba zelené.

c. Zastavba Uzemnich rezerv vyZaduje zménu uzemniho planu.

k) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty
pro vloZeni dat o této studii do evidence tuzemné planovaci €innosti

a.

Navrh UP vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie v rozsahu:

Us 1 -708, 713, 714, 735, NO5, NO6, NO7 a plochy fadovych gara#i a jejich okoli (10,98

ha);

US 2 — P06, P07 a prilehlé stabilizované plochy SC a MV u kfizovatky silnice I/13 a

111/01321 (9,45 ha);
US 3 -2719 a RO5 (5,37 ha);
US 4 — 701 a R12 (5,20 ha);

US 5 — lokalita mezi zastavénym Gzemim sidla Stradov a Chlumec (14,15 ha);

US 6 — lokalita Horka a Pod Horkou - KPZ Aredl bojisté u P¥estanova, Chlumce a
VarvaZova mezi zastavénym tzemim sidla Chlumec a Zandov aZ po hrbitov véetné

(17,34 ha);

US 7 — NO3, R04 a Uizemi pod Zameckym rybnikem (7,51 ha).

b. Navrh UP stanovuje tyto specifické podminky:

C.

Vramci US 4 se stanovuje nasledujici podminka pro pozemek byvalého tvrzisté:
respektovat vefejny zajem na ochrané archeologické pamdtky a umoZnit
archeologicky prazkum; zajistit prostupnost ze silnice 111/01321 a umisténi zastavky

autobusu verejné dopravy;

Navrh UP stanovuje tyto obecné podminky pro potizeni US 1, US 2 a US 3:

Uzemni studie (US) bude pofizena za ucelem ovéfeni zastavénosti vymezeného

Uuzemi;

US uptesni lokalizaci staveb vefejné vybavenosti — dopravni obsluznost, prostupnost
Uzemi, parkovaci plochy a verejna prostranstvi;
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l1l. US navrhne systém sidelni zelené s vazbou na okolni krajinu;
IV. Zastavba bude respektovat charakter a strukturu sousedni zastavby.

V. Navrh UP stanovuje lh(tu 4 let pro vioZeni dat o US 1, US 2, US 3, US4, US 5, US 6 a
US 7 do evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

I) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)

a. Navrh UP stanovuje toto pofadi zmén v Gzemi:

I.  Etapa 1 -—s moznosti okamZité zmény vyuZiti Uzemi pro plochy graficky zndzornéné ve
vykrese I.5;

II.  Etapa 2 - s moznosti zmény vyuziti Uzemi po splnéni nasledujicich podminek:

e 719 (SO) — zpracovani Uzemni studie, vybudovani splaskové kanalizace
s napojenim na COV Chlumec nebo na COV Usti nad Labem.

e NO4 (RX) —revitalizace Gzemi pod silnici I/13 — realizace plochy N03;
e 721 (MV)-85% zastavéni plochy Z22.

. Uzemni rezervy za podminek stanovenych v kapitole j).

m) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

a. Stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v plochach Z08, 220, 229, Z30.
b. Stavby pro vyrobu v plochach 221, 722.

n) udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické casti

Pocet listl textové &asti uzemniho planu: 55

Pocet listh grafické ¢asti zemniho plédnu 5 vykrest - 8 listh
I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:10000 (2 list)
1.2 Hlavni vykres 1:5000 (2 listy)
1.3 Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000 (2 listy)
1.4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000 (2 listy)

1.5 Vykres poradi zmén v Uzemi 1: 10000 (2 list)



