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a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje na zakladé skutec¢ného stavu Uzemi k +—34-20201. 6. 2025 a je
zobrazeno v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresech:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi;

1.2 Hlavni vykres;

L3y faind inf | ;
I.54 Vykres poradi zmén v Uzemi;

I1.1 Koordinacni vykres.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,-echrany-a-rozveje-jeho-hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky promitnuta do vykresu

zékladniho ¢lenéni Uzemi (l.1);-a hlavniho vykresu (1.2) a—wkresu—keoncepee—vefejré—infrastrukiury

3).

b.1) hlavni zasady a cile koncepce rozvoje obce

Uzemni plan (dale ,UP“) vymezuje rozvojové plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi,
respektuje urbanistickou skladbu sidel, dotvari koncepéné strukturu zastavby vymezenim
zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach bez ohrozZeni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot.

UP dotvafi pfirozené hranice sidel v navaznosti na volnou krajinu. Rozvoj je podpoFen
rozvojem verejné infrastruktury s ohledem na ochranu pfirody a krajiny. Koncepce vychazi a
respektuje strategické dokumenty a UPD schvalené stitem, Usteckym krajem a méstem
Chlumec.

Uzemni plan zhodnotil a provéFil redlnost stavajicich rozvojovych ploch a dotvofril strukturu
zastavby prevzetim a Upravou nékterych stavajicich rozvojovych ploch a ndvrhem novych
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

UP wvytvafi podminky pro udrfitelny a pfirozeny rozvoj jednotlivych sidel, vychdzi ze
sociodemografickych podminek a potfeb obyvatel s pfihlédnutim na ochranu pfirodnich a
kulturnich hodnot uzemi.

UP ukldda pfFi konkretizaci zamérd na jednotlivych dil¢ich plochach pozadovat adekvatni
kompenzace. V ptipadé variantniho feSeni vybrat variantu s minimalnimi dopady na Zivotni
prostfedi a ochranu verejného zdravi.

b.2) hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot

b.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot plné respektuje platné koncepcni materialy z oblasti
Zivotniho prostredi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany kulturniho dédictvi a civilizacnich
hodnot.

Ve vefejném zajmu je nezbytné chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.



UZEMNi PLAN CHLUMEC - UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 13 LISTOPADZARI 15

b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZe uvedenych zdasad
a cili:

a. respektovat limity vyuziti Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany
zemédélského pldniho fondu (dale ,ZPF“) a pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (dale
~PUPFLY);

b. chranit systém NATURA 2000 — EVL Krusnohoti a EVL Stradovsky rybnik;

c. vymezit jako dllezity prvek ochrany pfirody lokalni uzemni systém ekologické stability (dale
,USES“) v ndvaznosti na vymezené prvky nadregionalniho a regionalniho USES, které jsou
navrhem zpfesnény;

d. respektovat a chranit Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu a typické krajinné prvky;
e. chranit vodni plochy a toky;
f. chranit vyznamné krajinné prvky ze zakona a registrované v¢. navrhovanych:

I.  Mez pod Stradovem — zemédélsky neobdélavana lokalita, kefovy porost;

Il. Mez pod Stradovem — vyvySena mez, porost kefovy;

lll. Louky s kamennymi snosy nad Zandovem - louky s remizy, kamenné snosy, kete;

IV. Remizek nad Zandovem - stromy a kefe;

V. Remizek u Hrbovic — stromy a kefre.

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZe uvedenych
zdsad a cili:

a. modernizovat a rozvijet dopravni infrastrukturu pro zajisténi plné funkéniho dopravniho
subsystému obce s vybudovdnim novych a Udpravou stavajicich mistnich obsluznych
komunikaci, cyklostezek a péSich tras;

b. rekonstruovat a rozvijet spolehlivou technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel
obce a narokd novych zastavitelnych ploch.

b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na zakladé nize uvedenych zdsad
a cili:
a. respektovat limity vyuziti Uzemi v oblasti ochrany pamatkové péce — ochrana nemovitych
kulturnich pamatek;

b. respektovat pfitomnost krajinné pamatkové zény Aredl bojisté u Prestanova, Chlumce a
VarvaZova, vymezené vyhlaskou ¢. 208/1996 Sb., Ministerstvem kultury CR ze dne 1.7.1996
(rej.c. 2387);

c. podporovat predevsim intenzivni rozvoj Uzemi pied extenzivnim do volné krajiny, prednostné
vyuzivat nevyuzivané, popf. podvyuZivané plochy v zastavéném Gzemi s ohledem na stavajici
strukturu zastavby;

d. chranit dzemi s archeologickymi nalezy.
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c) urbanistickd koncepce,—véethé—urbanistické—koncepee,~wmezeni—ploch—s—rozdilaym

c.1) navrh urbanistické koncepce

a. Koncepce rozvoje mésta stabilizuje rozvoj na Uzemi sidel Stradova a Zandova podporou
plochy bydleni a rekreace a posiluje vazby se spadovym Gzemim sidla Chlumec.

b. UP redukuje a upravuje stavajici zastavitelné plochy a navrhuje umirnény rozvoj sidel v duchu
vyznamnosti, kapacit a potfeb jednotlivych sidel a podporuje vyznamnost sidla Chlumce jako
spadového Uzemi s nejvyssi koncentraci ob¢anské vybavenosti.

c. UP vytvafi podminky pro rekreacni vyuziti pfirodnich ploch mimo zastavéné Gzemi v
navaznosti na stavajici sidla a jejich dopravni propojeni, predevsim mezi sidly Chlumec a
Stradov a pas rekreaéné oddychové a sportovni plochy jizné od silnice 1/13.

d. Pro posileni ekonomického pilite udrzitelného rozvoje tzemi vytvari UP podminky pro
produkéni vyuziti v dopravné dostupném Gzemi okolo silnice 1/30.

e. JiZni €ast spravniho Gzemi mésta Chlumec (k.u. Cesky Ujezd, k.U. Hrbovice, k.U. StfiZovice u
Usti nad Labem), které je zatizeno &etnymi limity vyuZiti Gzemi, vytvafi prostfedi pro
produkéni vyuZiti Uzemi v blizkosti vyznamnych dopravnich staveb a rozvoj rekreac¢niho
vyuziti v pfirodé blizkych lokalitach.

f. Urbanistickd koncepce je promitnuta do vymezenych zastavitelnych ploch, koridor( verejné
infrastruktury, transformacnich ploch—pfestavby, systému sidelni zelené a vymezenych
Uzemnich rezerv.

g. Graficky je urbanistickd koncepce vyjadfena v Hlavnim vykrese €. 1.2 prostifednictvim
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Chlumec (k.. Chlumec u Chabarovic):

h. UP vymezuje nové zastavitelné plochy v jihozdpadni ¢asti Uzemi a v mensi mife v severni &asti
pro plochy bydleni a rekreace.

i. VjiZni ¢asti katastralniho Uzemi u vyznamnych dopravnich staveb jsou vymezeny nové plochy
smiSené vyrobni.

Stradov (k.U. Stradov u Chabarovic):

j.  UP vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci v ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi. Pavodni zastavitelné plochy v jizni ¢asti sidla byly ve verejném zajmu z
hlediska urbanistickych zasad, zdjm( pamatkové péce, ochrany pldniho fondu, pfirody a
krajinného radzu vyjmuty z plvodni urbanistické koncepce.

Zandov (k.U. Zandov u Chlumce):

k. Urbanistickd koncepce posiluje v sidle Zandov rozvoj bydleni v severni a vychodni ¢asti v
navaznosti na zastavéné uzemi.

I.  UP nepodporuje vzhledem k zatizenosti Uzemi ptirodnimi a technickymi limity rozvoj
zapadnim a jiznim smérem.

Cesky Ujezd (k.u. Cesky Ujezd):

m. UP navrhuje v severni ¢asti k.u. Cesky Ujezd rozvoj smi$ené vyrobni plochy a nové plochy pro
bydleni v jihovychodné od zastavéného Uzemi sidla.

Hrbovice (k.u. Hrbovice):

n. UP vytvafi v Hrbovicich podminky pro rozvoj rekreace ve vychodni &asti a rozvoj ploch
smiSenych vyrobnich v navaznosti na stavajici plochy.
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St¥izovice (k.U. St¥izovice u Usti nad Labem):

o. UP navrhuje rozvojové plochy pro smidenou obytnou zastavbu v ndvaznosti na stavajici
zastavéné uzemi a plochu rekreace na vychodni hranici zahradkarské kolonie.

c.2) vvmezeni zastavitelnych ploch-a-kerideri

a. Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy—a—keridery, které jsou prehledné usporadany
v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o zplsobu jejich vyuZziti, specifickych

podminkach a orientacni vymére.

Tabulka zastavitelnych ploch e-keridert:

typ-plochy-die-vyhi.
kéd : index eSO-L,QQQG-Sb—a specifické koncepéni ) orientacni | preyzato z
2 i 2 retediarTmapy , me PR
as;r:;:‘i’ne plochy nazev plochy dle podminky u V%mf]ra upsuU
vyhl. €. 157/2024 Sb.
Respektovat OP
hygienické ochrany —
vyhlasené, OP vodniho
zdroje Il. stupné, tzemi s
archeologickymi nalezy,
vedeni VN 1-35 kV véetné
OP, OP lesa, krajinnou
PLOCHA SMISENA | pamdtkovou zénu Aredl
so OBYTNA bojisté u PFestan?va, Stradov u *
z.01 . _ | Chlumce a Varvazova, . 14828 vi vy
su SMISVENE OBYTNE orvky USES. Dopravni Chabarovic (Castecné)
VSEOBECNE obsluha pres Habarticky
potok ze zapadu neni
pfipustna.
Respektovat evidovany
(Strevlik zlatity) Ci
predpokladany vyskyt
zvlasté chranénych druh(!
Respektovat OP a BP Stradov U 14371 *
plynovodu VTL, Chabafovic
komunikaéni vedeni, OP
. |letiste, uzemis
P'LOGH’A‘SM",'SEN'A archeologickymi nalezy,
so OBYFNA odvodnovana uzemi,
2.03 , "
su SMISENE OBYTNE | vedeni VN 1-35 kV vCetné
VEEOBECNE OP, vedeni ostatni Tl, OP
silnice, krajinnou
pamatkovou zénu Areal
bojisté u Prestanova,
Chlumce a VarvaZova.
Bespek’EO\I/at OP lesa, Chlumec u 3703 *
interakéni prvek IP Nad .
. Chabarovic
PLOCHA-SMISENA | Chlumcem, OP letiste,
so OBYTNA krajinnou pamatkovou
Z.05 . _ | z6nu Aredl bojisté u
SuU SMISENE OBYTNE

VSEOBECNE

Prestanova, Chlumce a
VarvaZzova. Respektovat
evidovany (Strevlik zlatity)
¢i predpokladany vyskyt
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typ-plochy-die-vwyhi:
kod : index e.SO-#ZOOS—SbFa specifické koncepéni . orientacni | prevzato z
zas;la;::;ne plochy ndzev plochy dle podminky u V\E::‘:]ra upsuU
vyhl. €. 157/2024 Sb.
zvlasté chranénych druh!
~_ . | Respektovat OP letisté
PLOCHA SMISENA Vedznm crajinnou | Chlumecu | 4331 *
[Na] OBYTNA L , , Chabarovic
7.06 pamatkovou zénu Areal
su SMISENE OBYTNE | bojiété u Pfestanova,
VSEOBECNE Chlumce a Varvaova.
Respektovat OP a BP
plynovodu VTL, OP letiste,
. . | odvodiiovana uzemi,
PLOCHASMISENA | yedeni VN 1-35 kV veetné
so OBYINA OP, Uzemi s Chlumecu
2.08 e e - 32140 *
su SMISENE OBYTNE | archeologickymi nalezy, Chabafovic
VSEOBECNE krajinnou pamatkovou
z6nu Aredl bojisté u
Prestanova, Chlumce a
Varvazova.
Respektovat OP letisté,
PLOCHY VEREINYCH | vedeni plynovodu VTL
o PROSTRANSTVI véetné OP a BP,
L odvodriované Uzemi, Chlumecu "
2.13 PU VEREJNA . krajinnou pamatkovou Chabarovic 991
PRQSTRANST,V' z6énu Aredl bojisté u
VSEOBECNA Prestanova, Chlumce a
Varvazova.
Respektovat OP letisté,
PLOCHY VEREINYCH | vedeni plynovodu VTL
o PROSTRANSTVI véetné OP a BP, ostatni Tl,
L odvodriované uzemi, OP Chlumec u "
z14 PU VEREINA silnice, krajinnou Chabafovic 624
PRQSTRANST,V' pamatkovou zénu Areal
VSEOBECNA bojisté u Prestanova,
Chlumce a VarvaZova.
Respektovat odvodnovana
Uzemi, vedeni VN 1-35 kV
véetné OP, vedeni
plynovodu VTL véetné OP
a BP a ostatni vedeni TI,
.. | OPsilnice, vybudovat
P'LOGH,’A‘SM"%EN‘A vlastni retenéni nddrz na
715 My V¥ROBN destové vody. Chlumecu 14023 "
HU SMISENE VYROBNIi | Respektovat evidovany Chabafovic
VSEOBECNE (Strevlik zlatity) i
predpokladany vyskyt
zvlasté chranénych druhd!
Dopravni napojeni nesmi
byt provedeno na silnici
I.tFidy 1/30.
My .. | Respektovat vedeni Chlumec
PLOCHASMISERNA Eatn s u u
7.16 VYROBNL plynovodu VTL véetné ChabaFouic 25167

HU

ochranného a
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typ-plochy-die-wyhl-
kod : index e.SO-L,QOOS—SbFa specifické koncepéni . orientacni | prevzato z
zas;la;::;ne plochy ndzev plochy dle podminky u V\E::‘:]ra upsuU
vyhl. €. 157/2024 Sb.
SMISENE VYROBNI | bezpe&nostniho pasma,
VCEOBECNE vedeni VN 1-35 kV véetné
ochranného pasma a
distribué¢ni stanice a
ostatni vedeni Tl, aktivni
z6nu zaplavového Uzemi,
vybudovat vlastni reten¢ni
nadrz na destové vody.
Jihozapadni ¢ast plochy Ize
zastavit aZ po stabilizaci
trasy kanaliza¢niho rfadu v
ramci koridoru K03.
Respektovat aktivni zénu a
.. | z3plavové uzemi, OP
PLOCHASMISENA | |eti3te, odvodiiovand
218 so OBYFNA Uzemi, vedeni TI, Zandov u 4917 .
’ su SMISENE OBYTNE | krajinnou pamdtkovou Chlumce
VSEOBECNE z6nu Aredl bojisté u
Prestanova, Chlumce a
Varvazova.
Respektovat vedeni VN 1-
35 kV vcéetné OP,
chranéné loziskové uzemi,
OP lesa, krajinnou
PLOCHA-SMISENA | pamatkovou zénu Aredl
OBYTNA bojisté u Prestanova, .
Z.19 *° . .| Chlumce a VarvaZova. Zandov u 15429 Y *v N
su SM|SVENE OBYTNE V chranénych vnitfnich a Chlumee (Castecné)
VSEOBECNE venkovnich prostorach
staveb nesmi byt
prekro¢ena maximalni
pfipustna hladina hluku
pro dané funkéni vyuziti.
-~ . | Respektovat Uzemi's
) archeologickymi nalezy, .
7.20 50 OBYINA OP letisté, vodovodni fad, (E‘?Sk\lf 26437 » * -
su SMISENE OBYTNE | komunikaéni vedeni. Ujezd (Castecné)
VSEOBECNE
Respektovat vedeni
plynovodu VTL véetné BP
a OP, vodovodni fad, OP
letisté, telekomunikacni
PLOCHA-SMISENA | vedeni, vedeni VN 1-35
MV VYROBNI kV, OP komunikac¢niho Cesky
z.21 o _ | vedeni. Respektovat ,('esky 11490 *
HU SMBENE VYRQBNl evidovany (Stfevlik zlatity) Ujezd
VSEOBECNE &i predpokladany vyskyt
zvlasté chranénych druhd!
Dopravni napojeni nesmi
byt provedeno na silnici
I.tridy 1/30.
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typ-plochy-die-wyhl-
kod : index e.SO-L,QOOS—SbFa specifické koncepéni . orientacni | prevzato z
zas;la;::;ne plochy ndzev plochy dle podminky u V\E::‘:]ra upsuU
vyhl. €. 157/2024 Sb.
Respektovat poZadavek na
vysadbu vzrostlé izolacni
zelené v Sifi minimalné 15
m pti jizni a vychodni
hranici plochy.
Respektovat OP ddlnice a
silnice, vedeni T,
vybudovat vlastni COV a
retenéni nadrz na destové
vody. Respektovat
. |evidovany (Stfevlik zlatity)
P'LOGH,'A‘SM*SIEN‘A ¢i predpokladany vyskyt
292 My VYROBNI 2vI8sté chrénénych druhg! c’;gsky 18072 .
HU SMISENE VYROBNI Dopravni napojeni nesmi Ujezd
VSEOBECNE byt provedeno na silnici
I.tfidy 1/30.
Respektovat pozadavek na
vysadbu vzrostlé izolacni
zelené v Sitfi minimalné 15
m pfi jizni a vychodni
hranici plochy.
PLOCHA REKREACE Respektovat komunikacni
R vedeni v¢. OP, vedeni VN
z.24 REKREACE 1-35 kV, VKP ze zékona. Hrbovice 4604
RI INDIVIDUALNI
Respektovat VKP ze
R zakona.
2.25 REKREACE Hrbovice 1133
RI INDIVIDUALNI
Respektovat
radioreléovou trasu,
komunikacni vedeni v¢.
p | PHOCHAREKREACE | Op, vedeni VN 1-35 kV vé.
Z.26 REKREACE OP. Hrbovice 27442
RI INDIVIDUALNI JihOVy'ChOan' Cast plochy
Ize zastavit aZ po
stabilizaci trasy VVN v
ramci koridoru K04.
Respektovat vedeni VN 1-
PLOCHA-SMISENA |35 kV, respektovat
MV VYROBNI komunikacni vedeni v¢.
.27 . _ | OP. Podminkou umisténi Hrbovice 9980
HU SN”SENE VYRQBNI staveb a zafizeni je
VSEOBECNE napojeni na verejnou
kanalizaci mésta Chlumec.
-~ . | Respektovat OP letisté.
so OBYTNA StfiZzovice u "
2.29 o i} Usti nad 1914 ey
SU | SMISENE OBYTNE Labem (Castecné)
VSEOBECNE
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typ-plochy-die-wyhl-
kod : index e.SO-L,QOOS—SbFa specifické koncepéni . orientacni | prevzato z
zas;la;::;ne plochy ndzev plochy dle podminky u V\E::‘:]ra upsuU
vyhl. €. 157/2024 Sb.
~_ . | Respektovat OP letisté.
so OBYTNA StfiZzovice u
230 o i Usti nad 8572 | Zména&.6
SuU SMISVENE OBY'!'NE Labem
VSEOBECNE
Respektovat interakcni
R PLOCHA-REKREACE prvek IP Pod Stfizovickym | StfiZzovice u
2.31 REKREACE vrchem, OP letisté, Usti nad 6429 *
RI INDIVIDUALNI radioreléovou trasu, Labem
vedeni VVN 110 kV v¢. OP.
.. | Respektovat OP a BP
P'LOGH,'A‘SM*SIEN‘A plynovodu, OP Cistirny
732 My VYROBNI odpadnich vod, pasmo 50 | Chlumec u 68656 *
HU SMISENE VYROBNi | m od lesa, OP silnice Chabafovic (CasteCné)
V§EOBECNE |||tFIdy, OP vedeni VN, OP
vodovodu.
Respektovat OP letisté, OP
hygienické ochrany —
PLOCHA-REKREACE vyhlasené, OP vodniho
.33 * REKREACE zdroje Il. stupnég, krajinnou g:::;:?iilili: 23122 po VP
RI INDIVIDUALNI pamatkovou zénu Areal
bojisté u Prestanova,
Chlumce a Varvazova
Respektovat komunikacéni
. |vedeni, OP leti3t&, uzemi s
WENA archeologickymi nalezy,
so OBYINA odvodriovana uzemi, Stradov u
2.34 . . i 1953 po VP
su SMISENE oBYTNE | krajinnou pamatkovou Chabarovic
VSEOBECNE z6nu Aredl bojisté u
Prestanova, Chlumce a
Varvazova.
Respektovat OP letisté,
vedeni plynovodu VTL
PLOCHA -TECHNICKE | vCetné OP a BP a ostatni
. INFRASTRUKTURY | T, odvodiiované tzemi,
i uzemi s archeologickymi Chlumec u
235 TU TECHNICKA nalezy, OP silnice, Chabafovic 6628 po VP
'NFRf\STRUKTl,JRA krajinnou pamatkovou
VSEOBECNA zénu Aredl bojisté u
Prestanova, Chlumce a
VarvaZova.
Respektovat OP a BP
plynovodu VTL,
komunikaéni vedeni, OP
PLOCHA-REKREACE letisté, Gzemi s
ML/ R archeologickymi nélezy, Stradov u 209 ZMENA C.
Z.ZM1/A2 RI INRDESFDES;ENI odvodfiovana Gzemi, Chabafovic 1U0p

vedeni VN 1-35 kV vcetné
OP, vedeni ostatni Tl, OP
silnice, krajinnou
pamatkovou zénu Areal
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typplochy-dlewyhl
. . &.501/2006-Sh-—a e 1 ., i &nil o
kod index . specifické koncepéni orientacni | preyzato z
zastavitelné | ochy | FEtediyT-mapy odmink k.u vyméra UPSU
plochy PIOCY!  nazev plochy dle g v [m?]
vyhl. €. 157/2024 Sh.
bojisté u Prestanova,
Chlumce a VarvaZova.
Respektovat OP letisté. Stisovice U
SMISENE OBYTNE | Respektovat venkovsky A ZMENA C.
2.2M3/02 U VSEOBECNE charakter sidla. Usti nad 6732 3UP
Labem
Respektovat venkovni
vedeni elektrické sité VN
OBCANSKE 1-35 kV v&. OP, vedeni Chlumec u ZMENA C.
2.zM3/04 | OH VYBAVENI HRBITOVY | hlavniho vodovodniho Chabafrovic 7415 30p
radu a komunikac¢niho
vedeni.
Respektovat vedeni
REKREACE elektrické sité VN 1-35 kV | Chlumec u ZMENA C.
Z.ZM RI PR . , , .. 214 p
3/05 INDIVIDUALNI vC. OP, vedeni hlavniho Chabarovic J 3upP
vodovodniho fadu.
22m3/06 | 08 OBEANSKE f;;pe'(gop"?tﬁov:s'ln'ce -1 chiumec u cagy | IMENAC.
: VYBAVEN{ SPORT ya b letiste. Chabatovic 30p
Respektovat vymezeni
prvku USES a poddolované
SMISENE VYROBNI | Gizemi. Respektovat . ZMENA C.
2.ZM3/10 HU VSEOBECNE vedeni elektrické sité VN Hrbovice 34672 30p
1-35 kV v¢. OP, stavajici
kanaliza¢ni stoku.
| pron ot 0
PLOCHA-DOPRAMRL
o Y '
HNERASTRIMCEIRY .y , Hrbovice;
trate-€130provest < ., .
KoL Dz . ey . . o L Cesky 238800 ZUR
plochapro-ielezniéni | orientaéni-biologicky i
depravy prazkum-sezaméfenimna
ko2 ¥ L eny  1s o . . 78634 ZUR
vy < danv el
(48 chrdndny oL
D zotechovaniime
Y .y L | SRleereen
pfednostnéuiivatvefeine . .
p Chabatovie;
Ko3 T . L reny 17 . Hebavieas 231539 ZUR
INFRASTRUKTURY | evidovany-{Stievlikzlatity) N
e Cesky
ek chedndny . Yjezd

Pozn. Plochy oznacené * jsou prevzaty z platného UPSU.

b. Zastavitelné plochy-a—keridery jsou oznaceny v grafické ¢asti Uzemniho planu, a to kédem a
grafickou symbolikou plosného jevu.

c. Pro podrobné zhodnoceni dopadd jednotlivych zamér( zpracovat pro kazdy urcity zamér
akustickou a rozptylovou studii, kterd posoudi Unosnost jednotlivych aktivit pro dané Uzemi,
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stanovi jejich limity a pripadné navrhnou konkrétni opatfeni pro eliminaci, minimalizaci,
pripadné kompenzaci pro jejich vystavbu a provoz.

d. Pftirealizaci zamérd je nutné minimalizovat zdsahy do existujici vzrostlé zelené.
c.3) vvmezeni plech-ptestavbytransformacnich ploch

a. Navrh UP vymezuje transformacni plochy-pfestavby, které jsou prehledné usporadany v
nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o podminkach zpUsobu jejich vyuZiti a
orientacni vymeére.

Tabulka transformacnich ploch pfestavby-:

typ-plochy-dle-vyhi:
kod index ; specifické koncepcni , oru’ant? ent prt:]v::ltjo
a-metodiky T-mapy , k.u. vyméra | Z
plochy plochy podminky 2
nazev plochy dle [m?]
vyhl. & 157/2024 Sb.
Respektovat Uzemi s
PLOCHA-SMISENA | archeologickymi nalezy.
PO1 e] OBYTNA Podminkou umisténi Stradov u .
T.01 su SMISENE OBYTNE | StaveP a zarizeni je Chabarovic | °°/
VEEOBECNE napOJ.enl 'na Yerejnou
kanalizaci mésta Chlumec.
PLOCHY Respektovat stavajici
OBCANSKEHO zastavku autobusu. Min.
MYABEVNI index zelené 0,15.
PO6 o plocha-obanského Chiumecu | . po VP
T.06 ou v-ybaveni Chabarovic
OBCANSKE
VYBAVENI
VSEOBECNE
Respektovat BP plynovodu
VTL, OP letisté, krajinnou
PLOCHA-SMISENA | pamatkovou zénu Areal ZMENA
ZRAALAE e OBYTNA bojisté u Pfestanova, Stradov u 205 & 10p
TZMI/A3| su | swiSENEosvive | [EATEESIEREOS, | Chabafovi
VSEOBECNE . Y
potok a manipulacni pasmo
podél Sotolského potoka.
Respektovat vedeni
plynovodu STL,
komunikacni vedeni v¢. OP.
. Podminka pouze jedné ZMENA
T.ZM3/01 BH H:;l?lll-/-l\sgll\lE stavajici stavby &.p. 390 na | Chlumecu 3558 ¢.3uUp
pozemku parc. &. 876/8 a Chabarovic
zachovani stavajici zelené
na pozemku parc.¢. 875/2
smérem ke hrbitovu.
o ) Respektovat aktivni zénu ZMENA
SMISENE OBYTNE | zdplavového uzemi, vedeni PR
T.ZmM3/03 U VSEOBECNE hlavniho vodovodniho fadu CC::;,?FZCV:JC 1023 3P
a komunikacniho vedeni.
VEREINA | T st 2MiENA
T.ZM3/08 PU PROSTRANSTVI rozvod tepla a ;<omunikaén|’ C:Il:)mvec : 2354 c.3up
VSEOBECNA vedent. Chabarovic
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Pozn. Plochy oznacené * jsou prevzaty z platného UPSU.

b. Transformacni Pplochy pfestavby—jsou oznaceny v grafické ¢asti uzemniho planu, jsou
oznaceny kddem a grafickou symbolikou ploSného jevu.
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Varvazeva—Respektovat

.  (Strevii s
y y . 128
v ;L
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- I o remicka
‘end, OP
PLOCHAREKREACE s Stradov-u
Ao R specifickych-forem , . , .| Chabatovie
samadteven s frealbaiises
u-Pfestanova;Chlumeea
Varvazova:
- I o remicka
B ) ‘tend, OF
PLOCHY VEREJNYCH
N11 PROSTRANST\-plocha . L, ) ! Stradev-u
P32 . L, N odvodhovand-izemikrajinnou .. 4453
izolaénizelenévefejne , . , .| Chabatovie
v , pamatkovouzénu-Aredl-bojisté
pHstupné py Chi
Varvaiova:
- I OPletistd. -
B i T4 kraji , .
PLOCHY VEREJNYCH
; Areilboiitts uPE ’
PROSTRANST VL locha . Chlvpacsy
Chlumeea-Varvazova:
N12 pz3 izolatni zelend vefeind c . 1953
" .

d) koncepce verejné infrastruktury,~éetnépoedminek-projeji-umistovaniwmezeniploch

v Ve o _os 7 ot s s re
’
v v e Ve e _es Ve, s

= = ==zarF= = 7 = = =F=HE= === g

a. Navrh UP vymezuje koridory, které jsou prehledné usporadany v nasledujici tabulce, ktera
podava zakladni prehled o zpUsobu jejich vyuZiti a specifickych podminkach.

Tabulka koridoru:

oznaceni nazev jevu popis specifické koncepcni podminky
koridor nad plochami Pti pripravé koridoru pro optimalizaci
s rozdilnym zplisobem | Koridor vymezeny ZUR UK pro | Zelezni¢ni traté ¢. 130 provést orientaéni
CNZ.01 vyuZziti z nadfazené optimalizaci Zelezni¢ni traté ¢. biologicky prlizkum se zamérenim na
dokumentace pro 140 a ¢.130 v $ifi 250 m zvlasté chranéné druhy.
dopravni infrastrukturu
koridor nad plochami Pti zpresnovani zaméru prednostné
s rozdilnym zplisobem | Koridor vymezeny ZUR UK pro uzivat verejné prostory. Respektovat
CNZ.02 vyuziti z nadrazené propojeni vodérenslfé soustavy evidovany Ci predpokladany vyskyt
dokumentace pro mezi Teplicemi a Ustim nad zvlasté chranénych druh (Strevlik
technickou Labem podél silnice 1/13 zlatity).
infrastrukturu
koridor nad plochami Pti zpresnovani zaméru prednostné
s rozdjlr?{/m zpvﬁsobelm Koridor vymezeny ZUR UK pro uii\{at veFeljrjfé pvrostory.l Resrl>ekltovat
CNZz.03 vyuzitiz nadrazené napojeni kanalizace Chlumec ewq?vvany C,I rire/dpoklada‘\lny vv\/skyt
dokumentace pro © ., zvlasté chranénych druh (Strevlik
. na COV Usti nad Labem .
technickou zlatity).
infrastrukturu
CNZ.07 koridor nad plochami . . Podminkou pro provéreni umisténi je
’ s rozdilnym zpiisobem | Koridor vymezeny ZUR UK pro stabilizace
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oznaceni nazev jevu popis specifické koncepcni podminky
vyuZiti z nadrazené vysokorychlostni trat budouci trasy a vyhodnoceni vlivu na
dokumentace pro v proménlivé Siti 100-1200 m Zivotni prostredi.

dopravni infrastrukturu

b. Koridory jsou oznaceny v grafické ¢asti Gzemniho planu, a to kddem a grafickou symbolikou
plosného jevu.

d.1) dopravni infrastruktura

a. Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna ve vykrese |.3—\ykres—kencepee
vefefréinfrastrukiury-2 - Hlavni vykres.

b. Navrh Uzemniho planu vymezuje koncepci dopravni infrastruktury prostfednictvi koncepce
Zelezni¢ni dopravy, silnicni dopravy, pési a cyklistické dopravy, verejné dopravy, dopravy v
klidu a dopravnich zafizeni.

c. Uzemni plan respektuje ochranna pasma dopravni infrastruktury.

d. Hlavni cile koncepce dopravni infrastruktury jsou:
I. Posileni dopravnich vazeb mezi jednotlivymi sidly spravniho tzemi mésta.
Il. Preference verejné, pési a cyklistické dopravy.

Il. Zkvalitnéni prostupnosti sidel a krajiny.

d.1.1) Zeleznicni doprava

a. Navrh dzemniho planu vymezuje koridor k81CNZ.01 pro optimalizaci Zelezni¢ni traté ¢. 140 a
¢.130 (dle ZUR UK oznagena jako VPS-i) v $i¥i 250 m.

b. Navrh Uzemniho planu vymezuje dzemni—~+rezervs—ROZ-koridor CNZ.07 pro vysokorychlostni
trat (dle ZUR UK oznadena jako ¥RF-ZR17D1) v proménlivé §i¥i 666100-1200 m.

d.1.2) silni¢ni doprava

a. Uzemni pldn vymezuje koncepci silniéni dopravy zaloZenou na stabilizaci pozemnich
komunikaci — dalnice D8, silnic I.-lll. tfidy, mistnich a uc¢elovych komunikaci.

b. V ramci stabilizace systému pozemnich komunikaci vymezuje Uzemni plan plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti DS a PU ve vykrese 1.2 a prekryvné liniové prvky ve vykrese +31.2 a Il.1.

c. Rozvojové plochy budou dopravné napojeny ze stavajicich nebo navrhovanych pozemnich
komunikaci.

d. Systém pozemnich komunikaci uvnitf zastavitelnych ploch a transformacnich ploch pfestavby
uzemni plan nevymezuje; bude feSeno v ramci podrobné;jsi dokumentace s preferenci pési a
cyklistické dopravy a dosazeni optimalni obytné kvality verejnych prostranstvi.

e. Uzemni plan navrhuje feseni kfizeni silnic 1/13 a 1/30 formou okruini kfizovatky, ktera

nevyzaduje zménu vyuZziti Gzemi.

f. V ramci zkvalitnéni dopravni prostupnosti Uzemi Uzemni plan navrhuje Upravu parametrd
stavajicich ucelovych komunikaci do kategorie nasledujicich mistnich komunikaci:
I. MK 1 — ndvrh mistni obsluzné komunikace mezi Chlumcem a Zandovem po stévajici
polni cesté nad Horkou;

Il. MK 2 — ndvrh mistni obsluzné komunikace ve Stradové nad plynovodem.
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g. Pro ucely zajiSténi dopravni obsluhy zahrdadkarskych osad a venkovskych sidel izemni plan
vymezuje trasy téchto ucéelovych komunikaci:
I. UK 2 — navrh ucelové komunikace v Chlumci pod vodojemem pro—ebsluhu—plochy
£Z310;

Il. UK 3 - navrh ucelové komunikace — sever v Chlumci pro obsluhu plochy Z.1433;
lll. UK 4 - navrh ucelové komunikace - stfed v Chlumci pro obsluhu plochy Z.-1433;
IV. UK 5 - ndvrh uéelové komunikace v Ceském Ujezdé pro obsluhu plochy Z.20;

V. UK 6 - navrh ucelové komunikace ve St¥izovicich k prostupnosti krajiny do Usti nad
Labem;

VI. UK 7 — navrh Ucelové komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné plochy Z.18.

d.1.3) pési a cyklisticka doprava

a. Uzemni plan stabilizuje stavajici trasy pro p&si a cyklistickou dopravu pFekryvnou liniovou
znackou ve vykrese .32 a II.1.

b. NAavrh dzemniho planu navrhuje trasy pro pési dopravu:
I.  PS 3 —pési propojeni Stradova a Chlumce k ulici Alejni;

Il. PS4 - pé&si propojeni Sotolského potoka a Chlumce k ulici Zaluzanska.

c. Navrh duzemniho planu vymezuje nasledujici stavby a trasy pro cyklistickou dopravu:
I.  CT 0—cyklotrasu spojujici centrum Chlumce, nadrazi Chlumec a cyklotrasu 3009;

Il. CT 1 - cyklotrasu spojujici cyklotrasu 3009 v centru Chlumce, pomnik Bitvy u Chlumce
a Zandov;

lll. CT 2 —cyklotrasu navazujici na cyklotrasu ¢. 3009 u Sempry do Ceského Ujezdu;
IV. CT 3 —cyklotrasu Hrbovice a Cesky Ujezd;
V. CT 4 - cyklotrasu na silnici 111/01323 v Zandové;

VI. CT 5 — cyklotrasu napojujici se na navrhovanou cyklostezku CS 1, mezi Zdmeckym a
Novym rybnikem smérem do Usti nad Labem pres lavku nad D8.

d. Navrhovana verejnd prostranstvi musi vymezovat samostatné komunikace pro pési v
minimalni normové Sitce.
d.1.4) doprava v klidu

a. Navrh UP new

zastav&emyeh—pleehaeh—vymezwe transformacnl pIochu T ZM3/08 pro reallzaC| pIochy
parkovani vozidel v prostoru byvalé toény autobust v Ustecké ul. v Chlumci.

b. Pro rozvojové plochy plati zasada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich ve smyslu
platnych zakonnych predpis.

d.1.5) dopravni zafizeni
a. Navrh UP respektuje stavajici stabilizovand dopravni zatizeni.

b. Vramci zpfehlednéni dopravy pfi Cerpaci stanici na k¥izeni silnic 1/13 a 1/30 se navrhuje mistni
Uprava s umisténim okruzni kfiZovatky bez narokd na zmény vyuZit Gzemi.
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d.1.6) verejnd doprava

a.

Stavajici systém vefejné dopravy je stabilizovany. UP vytvafi podminky pro udrZitelnost
verejné dopravy v pripadé zmén systému.

Uzemni plan navrhuje novou autobusovou zastavku ve Stradové VD2 pfi silnici 111/01321 ve
verejném zajmu jako bodovou prekryvnou znacku.

Uzemni plan stabilizuje autobusovou zastavku VD4 v Chlumci ve vefejném zajmu, u kfizeni
ulic Stradovska a bezejmenna pfi silnici 111/01321 jako bodovou piekryvnou znacku.

d.2) technicka infrastruktura

Stavajici systém technické infrastruktury je stabilizovany a zlstane zachovan. Nové uUseky
inzenyrskych siti technické infrastruktury jsou navrzeny vyhradné ve verejnych prostorech. V
rozvojovych (zastavitelnych) plochdch musi byt vefejné prostory pro vedeni inZzenyrskych siti
vymezeny v rdmci Uzemniho fizeni.

Navrh UP respektuje ochranna pasma TI.

PFfi trasovani inZenyrskych siti v zastavitelnych plochach a transformacnich plochach
prestavby budou respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni Gzemi.

Koncepce technické infrastruktury je znazornéna ve vykresel3—\ykres—kencepee—vetejné
infrastruktury 1.1 Koordinacni vykres.

d.2.1) vodni hospodarstvi

d.2.1.1) Zasobovani vodou

a.

d.

e.

Rozvoj kanalizaee vodovodu je navrzen v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci
Usteckého kraje.

Uzemni plan vymezuje a zpfestiuje koridor K82CNZ.02 pro propojeni vodarenské soustavy
mezi Teplicemi a Ustim nad Labem podél silnice 1/13 (v ZUR UK koridor vymezen jako VPS V6
v Siti 200 m).

Pro zasobovéni vodou UP stanovuje nadale vyuZivat stavajici zdroje, které maji dostate¢nou
kapacitu.

Napojeni rozvojovych ploch bude provedeno ze stavajicich vodovodnich fadd.

Stavajici zdroje pozarni vody jsou stabilizovany a zlstanou zachovany.

d.2.1.2) Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

a.

Rozvoj kanalizace je navrien v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého
kraje, s Ndrodnim pldnem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi Ohfe, Dolniho Labe a
ostatnich pritokd.

Podminkou napojeni staveb a zafizeni na verejnou kanalizaci v plochdch zmén je dostavba
COV Chlumec a pfipadné napojeni na COV Ustni nad Labem a dostavba kanaliza¢nich fadd.

Uzemni pldn vymezuje a zpiesiiuje koridor K63CNZ.03 pro napojeni kanalizace Chlumec na
CoV Usti nad Labem (v ZUR UK koridor vymezen jako VPS V5).

Uzemni plan navrhuje trasu kanaliza¢niho sbérace z COV Chlumec pfi komunikaci Sempra,
pres Véeboftice, do COV Usti nad Labem.

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R.04 pro mozné rozéifeni COV Chlumec.
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Uzemni pldn navrhuje vybudovani splaskové kanalizace v mistni ¢asti Zandov, napojené na
COV Chlumec.

Podmineéné pfipustna jsou pro mistni ¢ast Zandov Feseni:

— odkanalizovéni Gzemi mistni €asti splaskovou kanalizaci na vlastni COV Zandov
umisténou

—  pfi Zdirnickém potoce za podminky, e nebude ekonomicky a technicky mozné realizovat
preferovanou variantu s napojenim na COV Chlumec; likvidace odpadnich vod bude v
mensich obytnych celcich (2 a vice RD) skupinovymi COV, u izolované zastavby
samostatnych RD domovnimi COV, napojenymi na de$tovou kanalizaci nebo lokalni
akumulaéni nebo zasakovaci systémy za podminky, Ze nebude ekonomicky a technicky
mozné realizovat preferovanou variantu s napojenim na COV Chlumec nebo COV
Zandov.

Uzemni plan nenavrhuje vystavbu kanalizace v mistnich ¢astech Cesky Ujezd a StfiZovice.
Odpadni vody budou v mensich obytnych celcich (2 a vice RD) likvidovany skupinovymi COV,
u izolované zastavby samostatnych RD domovnimi COV. Pro plochy Z.21 a Z.22 budou
vybudovany lokalni COV.

Destové vody z jednotlivych objektld musi byt likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti.

Destové vody z komunikaci a ostatnich verejnych ploch zasakovat ve vhodnych plochach co
nejblize mistu jejich spadu, nebo svést do nejblizsSich vhodnych recipientll. V zastavitelnych
plochach MVMHU vybudovat vlastni retenéni nadrze pro zpomaleni odtoku destovych vod.

d.2.2) energetika

Energetickd koncepce navrZenych rozvojovych ploch se zakldda na dvojcestném zasobovani
energiemi, ato:

—  elektricka energie + zemni plyn;

— elektricka energie + ekologické a alternativni zdroje energie pro vytapéni.

d.2.2.1) Zasobovani elektrickou energii

a.

Stavajici systém zdsobovani elektrickou energii je stabilizovany, vyhovuje i pro navrhové
obdobi a bude zachovan.

Uzemni plan navrhuje vystavbu 6 distribu¢nich trafostanic (pro plochy Z.01, 08, 15, 19, 20 a
21) véetné nadzemnich pfivodnich vedeni. Trafostanice musi byt pFistupné pro stavebni a
pozarni techniku, jejich umisténi bude upfesnéno v Uzemnim fizeni.

d.2.2.2) Zasobovani plynem

a.

Uzemni pldn vymezuje trasy STL plynovodd pro zasobovéni ploch PT.01, 2.08, .19, Z.21 a
Z.22, a to ve verejnych prostorech.

Uzemni plan vymezuje trasy NTL plynovod( pro zasobovani ploch Z.05 a Z.06.
Plochy Z.15 a Z.16 budou napojeny ptfimo na VTL plynovod.

Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci mistnich ¢asti Cesky Ujezd a Stfizovice.

d.2.3) telekomunikace

a.

Stavajici systém je stabilizovany, vyhovuje i pro navrhové obdobi a zistane zachovan.
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d.2.4) odpadové hospoddrstvi

a.

b.

C.

Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zlistane zachovan.

UP navrhuje zastavitelnou plochu Z.35 — TU pro umisténi zafizeni k nakladani s komundlnim
odpadem (sbérny dvir — technické suzby mésta).

V rozvojovych plochach musi byt vymezeny plochy pro sbérné nadoby na tfidény odpad v
dostatecném poctu s ohledem na dochdzkovou vzdalenost.

d.3) obcanské vybaveni

Navrh UP respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni a rozli§uje je dle prevladajici
funkce — viz vykres 1.2.

UP vymezuje plochu prestavby PT.06 pro Gcely ob&anského vybaveni.
UP vymezuje Gzemni rezervu R.01 pro Glely vefejné vybavenosti.

Koncepci obcanské vybavenosti dopliuji plochy smisené obytné vseobecné (SGU) a plochy
smiSené obytné v-centralni z6n&-(SC).

V ramci feSeni pozadavkl ochrany obyvatelstva GUzemni plan stanovuje v rozsahu §20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. tato opatfeni:
I.  Ochrana uzemi pred priichodem priilomové viny vzniklé zvldstni povodni - Zaplavova
Uzemi pri mistnim vzduti vodni hladiny v dlisledku extrémnich pfivalovych srazek jsou
v navrhu rozvojovych zén mésta plné respektovdna a navrhovana zastavba do nich
nezasahuje. V povodi Zdirnického potoka jsou stanoveny 2 suché poldry v lokalité
podél silnice 1/13. Uzemi mésta se nenachazi v zdplavovém tzemi zvlastni povodné v
dasledku rozruseni vodniho dila. Zaplavové tzemi Quoo je zakresleno ve vykrese I1.1.

Il. Zény havarijniho pldnovdni — UP nevymezuje zény havarijniho planovani.

ll. Ukryti obyvatelstva v disledku mimofddné uddlosti — UP respektuje plan civilni
ochrany obyvatelstva a chrani objekty urcené k ukryti obyvatelstva.

IV. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni - V pfipadé ohrozeni bude evakuace
obyvatelstva probihat z vefejnych prostranstvi a budov v majetku mésta.

Ubytovani obyvatelstva bude realizovano v ubytovacich zatizenich, zakladni skole,
pecovatelském domové a v civilnich dkrytech. V ptipadé havarie s dnikem
neznamych latek bude neprodlené vyrozumén Hasi¢sky zachranny sbor a Policie CR.

V. Skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — UP chrani objekty sklad(
v objektech obcanské vybavenosti — zakladni Skola, méstsky urad, stanice HZS.

VI. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Ildtek mimo soucasné zastavénd uzemi a
zastavitelnd uzemi mésta — pro Ucely docasného uskladnéni nebezpecnych latek
slouzi plocha Uzemni rezervy R.06 v Hrbovicich.

Vi

.Zdchranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucinkt kontaminace, vzniklych pfi mimoradné uddlosti — UP respektuje krizovy plan
mésta.

VIIl.Ochrana pred vlivy nebezpecnych ldtek skladovanych v tizemi — navrh UP nepfipousti
vznik skladovacich ploch nebezpecnych latek.

IX. Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii — Nouzové zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou bude provadéno z verejného vodovodu mésta,
cisternami, balenou vodou popf. ze soukromych studen (véetné pribézné kontroly).
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Pro nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni ve mésté nahradni
zdroj. Nouzové zdsobovani je nutné zajistit v ramci Integrovaného zachranného
systému. Nové navrhované zastavitelné plochy mésta je nutno zabezpedit
dostatecnym zasobovdnim poZzarni vodou a ndvrhem pftistupovych komunikaci min.
Site 3 m pro pozarni techniku.

d.4) verejna prostranstvi

a. Navrh UP respektuje a stabilizuje plochy vefejnych prostranstvi jako zékladniho
méstotvorného prvku prostfednictvim ploch PU a RZ3ZU — graficky znazornény ve vykresech
1.2 a L3111,

b. Koncepci stabilizovanych verejnych prostranstvi dopliuji navrhované plochy PU- Z.13, Z.14,
T.ZM3/08 a RZ3ZU- NK.05, NK.06, NK.07, NK.11, NK.12 a K.ZM3/07.

c. Dulezitym vefejnymi prostory v rdmci koncepce jsou stabilizované a navrhované liniové trasy
mistnich komunikaci, d¢elovych komunikaci a cyklostezek — viz kapitola d.1).

e) koncepce usporadani krajinyvéetné-vymezeniploch-srozdilnymzpisebem-vyuiiti;

e.1) navrh koncepce usporadani krajiny

a. Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na ochrané vyznamnych pfirodnich a krajinnych
Uzemi a podpore rekreacné oddychovych Uzemi v ndvaznosti na stdvajici sidla.

b. UP vytvafi podminky pro rozvoj rekrea¢niho vyufiti krajiny. Navrhuje plochy specifické
rekreace jiné (NK.03, NK.04, NK.08, NK.10) pro vyuZiti rekreacniho potencidlu Gzemi s
ohledem na ochranu pfirody a krajiny.

c. UP respektuje a naplfiuje cilové charakteristiky krajinnych celkim KC 7b Krugné hory — svahy,
vrcholy a hluboka udoli, KC 13 Severoceské niZiny a panve a KC 14 Severoceska devastovana
a souvisle urbanizovana tuzemi.

d. UP stanovuje posileni vazeb mezi sidly vytvofenim rekreaéné vyuzitelného tzemi p¥irodniho
charakteru s podporou dopravniho propojeni a zajiSténi prostupnosti krajiny.

e. UP podporuje pfirodni charakter v severni ¢asti spravniho Gizemi mésta v blizkosti Krugnych
hor.

f. Respektuje zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, plochy vyrobni jsou
navrhovany na neexponovanych mistech s nizkou ekologickou stabilitou, kde nebude
narusen krajinny raz dzemi.

g. UP vyluduje na spravnim Uzemi mésta Chlumec vystavbu vétrnych elektraren véetné

doprovodnych staveb.

h. Z hlediska zachovani obrazu sidel byly oznaceny vyznamné objekty a prostory, které jsou
architektonicky, popf. urbanistické hodnotné. Pro jednotlivé stavby a prostory jsou
stanoveny zpUsoby ochrany:

objekt charakteristika zpusob ochrany

Kostel sv. Havla Kulturni dominanta mésta Stdvajici zastavbu mésta Chlumec
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Chlumec, exponovana véz kulturni
identitou mésta

nenavysovat, neumistovat novou
zastavbu ve vyssich polohach
svazich Krusnych hor, stavajici
zelen v okoli kostela udrZovat.

Ndmeésti v Chlumci
(ul. Krusnohorska)

Vyznamny verejny prostor,
predprostor kostelu sv. Havla,
historicky odkaz na ptvodni
dispozici sidla

Verejna prostor chranit pred
zastavénim, prilehlé objekty
nerozsifovat, dodrzet uli¢ni ¢ary,
vytvofit distojné zakonceni
nameésti na jizni strané vhodnou
funkci a prostorovou skladbou.

Vrch Horka

Pfirodni dominanta mésta
Chlumec, zalesnény kopec, misto
vyznamné udalosti

Okolni zastavbu nerozsifovat
k Horce, soucasnou zastavbu
nenavysovat, Upravy stavajicich

prilehlych objektl nutné
konzultovat s orgdnem
pamatkové péce.

Ve spravnim uzemi Chlumci jsou vymezeny tyto zdkladni krajinné plochy, které jsou nositeli
koncepce usporadani krajiny:

- Plocha vodni a vodohospodaiska vseobecna (WU);

- Plocha zemédélska vSseobecnad (NzZAU);

- Plocha lesni vSeobecna (NELU);

- Plocha pfirodni vSeobecna (NRU);

- Plocha smisena nezastavéného-tzemikrajinnd vseobecna (NSMU).

Stanovené krajinné plochy maji za cil vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj krajiny, jeji
prostupnost a ndvaznost na urbanizovana Uzemi obce. Dale maji za cil umozZnit navrhovanou
vystavbu s co nejmensimi dopady do krajiny a co s nejvétsi mirou kompenzaénich opatreni za
zabor krajiny.

V rdmci nové vystavby navrhovat dopravni prostory dostatecné Siroké pro moznost vysadby

Pro vysadby verejné a krajinné zelené je nutné respektovat stanovistni podminky, pouZzivat
vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost.

Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné casti pozemk( — zahrady. Rozvojové plochy
ohranicit liniovou zeleni, vhodné rozclenit, aby netvofily kompaktni celek a zaradit vyznamné

k.
zelené.
l.
m.
plochy verejné zelené.
n.

Doplnit podél cest a ve vhodnych mistech na zemédélskych honech liniovou doprovodnou
zelen, respektovat polni cesty.

e.2) vvmezeni ploch zmén v nezastavéném-Uzemi-asystém-sidelnizelené-krajiné

Navrh UP vymezuje plochy zmén v nezastavéném—uzemi krajing, které tvofi zakladni
navrhovanou koncepci systému zelené spolecné s rekreacnim vyuZzitim krajiny), které jsou
prehledné uspofadany v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o zplsobu jejich
vyuziti a orientacni vymére.
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Tabulka ploch zmén v krajiné:

typ-plochy-die-vyhi-

’ . &501/2006-Sb- orientacni
kéd index . e 12 - , a P
St | sl ’a-metod+k-y—12-ma-py ) specifické koncepcni podminky k.a vymeéra

nazev plochy dle vyhl. . [m?]
157/2024 Sh.
Respektovat aktivni zénu a
zaplavové Uzemi, vedeni
plynovodu VTL véetné OP a BP a
NO3 P-LOGH-A—R-EK-R-EAGE osFavtnll’ vedeni TI. V f:hrénén\'/ch Chlumec u
K.03 RX speetﬁek-yeh—fo;em vnitinich a venkovnich Chabafovic 12033
REKREACE JINA prostordch staveb nesmi byt
prekro¢ena maximalni pfipustna
hladina hluku pro dané funkéni
VyuZziti.
Respektovat OP lesa, vedeni VTL
véetné ochranného pasma,
o4 PLOCHAREKREACE aktivni zénu zaplavového Uzemi, Chlumec u
K.04 RX speemek-yeh-fer-em vedeni plynovodu VTL véetné ChabaFovic 16185
REKREACE JINA ochranného pasma, LBK 554
Telnicky potok.
Respektovat OP letisté, vedeni
plynovodu VTL v¢etné OP a BP,
PLOCHY-VEREINYCH odvodriované Gzemi, krajinnou
NOS RZ.3 P-R-OSVIR-AN-SII'-\vI-I-vaeeh? panvwétkovou zonu Aredl bojisté Chlumec u
K.05 izolaénizelenévetejné u Prestanova, Chlumce a . . 10792
ZU - . . Chabarovic
pHistupné VarvaZova. Respektovat
ZELEN VSEOBECNA evidovany (Strevlik zlatity) i
predpokladany vyskyt zvlasté
chranénych druhd!
Respektovat OP letisté, vedeni
. . plynovodu VTL véetné OP a BP a
. ostatni Tl, odvodnované uzemi,
K.06 PZ3 izoladnizelend veieind uzemi s archeologickymi nalezy, | Chlumecu 15464
ZU o . OP silnice, krajinnou Chabarovic
ZELEMCNA’ panvwétkovou zonu Aredl bojisté
u Prestanova, Chlumce a
Varvazova.
Respektovat OP letisté, vedeni
plynovodu VTL véetné OP a BP a
ostatni Tl, odvodriované Uzemi,
PLOCHY VEREINYCH Uzemi s archeologickymi nélezy,
Noz PZ.3 W oP sillnice, krajinnou iy ww.x | Chlumecu
K.07 izeladnizelendveleind pamdatkovou zénu Areadl bojisté - 10393
AV - . Y Chabarovic
Hstuend u Pfestanova, Chlumce a
ZELEN VSEOBECNA Varvaiova. Respektovat
evidovany (Strevlik zlatity) Ci
predpokladany vyskyt zvlasté
chranénych druht!
Respektovat OP lesa, interakéni
prvek IP U Zandova, zemnf
o | | oG doen 0RO coumecy |
K.08 ¢ Chabarovic

REKREACE JINA

IIl. stupné, OP letisté, krajinnou
pamatkovou zénu Areal bojisté
u Prestanova, Chlumce a
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kod
plochy

index
plochy

typ-plochy-dle-wyhi:
&:501/2006-Sh-
a-metodiky T-mapy
nazev plochy dle vyhl. ¢.
157/2024 Sb.

specifické koncepcni podminky

orientacni
vyméra
[m?]

VarvaZova.

Z hlediska ochrany Zivotniho
prostredi respektovat tyto
podminky:

- z hydrologickych a
ochranarskych dlvodd zachovat
polopfirozeny charakter tokd a
jejich brehl a

alespon cast jejich soucasného
vegetacniho doprovodu, v
pfipadé budovani staveb se
vyhnout jejich pfimému
kontaktu s izkou potocni nivou
a mokiadem;

- zachovat stfedné stary strom
jabloné lesni (Malus sylvestris)
rostouci v centralni ¢asti lokality;
- louky udrZovat pravidelnym
mozaikovitym secenim v
nestejnou dobu a ponechat
soliterni dfeviny v Uzemi jizné od
vodarny, ponechat pas plevell
na hlre pfistupnych okrajovych
mistech;

- prosekdvat a odstranovat po
mensich plochach jasano-
javorovy nalet podél cesty u
zahradkarské kolonie;

- zajistit zachovani minimalniho
pratoku ve vodotecich, zvazit
vhodné prehrazeni toku
pfirodnim materialem, v mistech
zadrZeni zakdzat ¢erpdni vody na
zalévani;

- zachovat v nejvétsi mozné mire
staré dreviny podél tokd.

K.10

RX

PLOCHAREIREACE

ficlovich. £
REKREACE JINA

Respektovat OP hygienické
ochrany — vyhlasené, OP
vodniho zdroje Il. stupng,
odvodniovana Uuzemi, krajinnou
pamdatkovou zénu Areadl bojisté
u Prestanova, Chlumce a
Varvazova.

Stradov u
Chabarovic

3422

K.11

4V

ZELEN VSEOBECNA

Respektovat OP hygienické
ochrany — vyhlasené, OP
vodniho zdroje Il. stupng,
odvodniovana Uzemi, krajinnou
pamatkovou zénu Areal bojisté
u Pfestanova, Chlumce a
VarvaZova.

Stradov u
Chabarovic

4453
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typ-plochy-dle-vyhl.
ra . leEDl’ 2ggs Sbl i ¢ i
kéd index . e 12 - , a orn:antvacnl
loch loch a-metedileyTrrany specifické koncepcni podminky k.a vymeéra
plochy | PIOCY | 1 5zev plochy dle wyhl. &. [m?]
157/2024 Sh.
Respektovat OP letisté, vedeni
PLOCHY-VEREINYVCH Tl, krajinnou pamatkovou zénu
4 z eV, v v ,
N12 Rz.3 PR-OST—R-AN—ST—W—pleeha. R Viplocha Areadl bojisté u Prvestanova Chlumec u
K.12 izolagnizelensvebejne Chlumce a VarvaZova. . . 1953
yAV) - . Chabarovic
P Ev“ pRE
ZELEN VSEOBECNA
Respektovat ochranné pasmo Chlumec u
K.zZm3/07 | zuU ZELEN VSEOBECNA vodniho zdroje II. stupné. e 31878
Chabarovic

b. Plochy zmén v krajiné jsou zobrazeny v grafické casti, kde jsou jednotlivé plochy oznaceny
kédem a grafickou symbolikou plosného jevu.

e.3) ndvrh systému USES

a. Navrh UP revidoval prvky USES vymezené piedchozimi UPD, UTP a UPP. Cilem hospodaieni v
krajiné je postupné pfiblizovat navrzeny uzemni systém ekologické stability stavu funkcni
zpUsobilosti tj. zvySovat Uroven ekologické stability existujicich biocenter a biokoridor( a
doplfiovat chybéjici prvky.

b. Uzemni plan upfesfiuje vymezeni nasledné uvedenych skladebnych &asti tzemniho systému
ekologické stability vymezenych Zdsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje na
nadregionalni Urovni a stanovuje pro né cilovy stav:

oznaceni

cilovy stav

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni bucinna, ¢ast
NRBK.K4/1.1

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

Vlozené regiondlni biocentrum
RBC.1344 Zdirnické udoli

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou ptirozenych
drevin, vodni tok

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni bucinng, ¢ast
NRBK.K4/1.2

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prfevahou ptirozenych
drevin

VloZené lokalni biocentrum
LBC.85 Pod vyhlidkou

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

Vlozené lokalni biocentrum
LBC.108 Nad skolkou

Extenzivné vyuZzivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin, vodni plocha

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast
NRBK.K4/2.1

Extenzivné vyuZzivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

VloZené lokalni biocentrum
LBC.107 Pod Stradovskym vrchem

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast
NRBK.K4/2.2

Extenzivné vyuZzivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin
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oznaceni

cilovy stav

Vlozené lokalni biocentrum
LBC.89 Na Sotolském potoce

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast
NRBK.K4/2.3

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s pfevahou pfirozenych
drevin

Vlozené lokalni biocentrum
LBC.87 U rokle

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s pfevahou pfirozenych
dfevin

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast
NRBK.K4/2.4

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou prirozenych
drevin

VloZené lokdlni biocentrum
LBC.93 Pod Vinnym vrchem

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prfevahou pfirozenych
drevin

Nadregionalni biokoridor
K 4 Jezefi — Stfibrny roh
osa mezofilni hajova, ¢ast
NRBK.K4/2.5

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s pfevahou pfirozenych
drevin

c. Uzemni plan vymezuje nasledujici skladebné prvky USES na lokalni Grovni a stanovuje jejich

cilové vyuziti:

oznaceni

cilovy stav

Lokalni biocentrum LBC.86 Horni paseka

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou
pfirozenych dfevin

Lokalni biocentrum LBC.88
Mravenci vrch

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou
pfirozenych dfevin

Lokalni biocentrum LBC.109 Stradovsky potok

extenzivné

Dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, vodni tok,

vyuzivana vodni plocha, extenzivné vyuzivané louky

Lokalni biocentrum LBC.111 Zamecky rybnik

Drevinné porosty s prirozenym sloZenim,
vyuzivany
les s prevahou pfirozenych drevin, vodni tok

extenzivné

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou
LokaIni biocentrum LBC.128 Nedvézi pfirozenych dfevin, dfevinné porosty s pfirozenym
sloZzenim, vodni tok
Lokalni biocentrum LBC.130 Drfevinné porosty s prirozenym slozenim, vodni tok,

U Vavrinecka

extenzivné vyuzivané louky se skupinami drevin

Lokalni biocentrum LBC.150
U Haldy

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biocentrum LBC.151
Hrbovice

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK.550

Extenzivné vyuZivané lesni
pfirozenych drevin

porosty s

prevahou

Lokalni biokoridor LBK.551

Extenzivné vyuzivané lesni porosty s prevahou
pfirozenych drevin

Lokalni biokoridor LBK.552

Drfevinné porosty s prirozenym sloZzenim, extenzivné
vyuZivané lesni porosty s prevahou pfirozenych drevin,
vodni tok

Lokalni biokoridor LBK.554

Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok
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oznaceni cilovy stav

Lokalni biokoridor LBK.571

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou
pfirozenych dfevin

LokaIni biokoridor LBK.572 Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok
LokaIni biokoridor LBK.573 Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok
Lokalni biokoridor LBK.575 Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok
Lokalni biokoridor LBK.597 Dfevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

Lokalni biokoridor LBK.598

Extenzivné vyuZivané lesni porosty s prevahou
pfirozenych dfevin

Lokalni biokoridor LBK.601 Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok
Lokalni biokoridor LBK.602 Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok
Lokalni biokoridor LBK.622 Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim

Lokalni biokoridor LBK.623 Drevinné porosty s pfirozenym sloZzenim, vodni tok

d. Uzemni plan nevymezuje pro zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES 7adné plochy zmén
v krajiné.

e. V plochdach lest (NELU) a plochéch pfirodnich (NRNU) zahrnutych do skladebnych ¢asti USES
nelze umistit stavby, jejichz umisténi v nezastavéném Gzemi umozZnuje §18, odst. 5 zdkona s
vyjimkou staveb pro ochranu pfirody, nezbytné technické infrastruktury a pésich a
cyklistickych stezek.

f. V plochach vodnich a vodohospodaiskych (WU) zahrnutych do skladebnych ¢asti USES nelze
umistit stavby, jejichZz umisténi s vyuZitim plocha vodni a vodohospodarskd nelze umistit
stavby, jejichZz umisténi v nezastavéném uzemi umoznuje §18, odst. 5 zdkona s vyjimkou
staveb pro ochranu ptirody, nezbytnych vodohospodarskych objektl, na vodni plose je dale
mozné umistit malé plaze a mola pro koupani.

g. Umisténi staveb dle bodu 4) a 5) je moZné za podminky, Ze nebude omezena funkénost
skladebné ¢asti v systému.

h. Biologickd a biotechnickd opatfeni ve skladebnych ¢astech USES a jejich pfipadné

hospodarské vyuziti budou provadény s ohledem na zajisténi funkénosti skladebnych c¢asti
USES pro ekologickou stabilitu Gzemi a zvyeni biodiverzity.

e.4) prostupnost krajiny

Uzemni plan propojuje sidla systémem staveb a tras pozemnich komunikaci, p&si a cyklistické
dopravy.

Prostupnost krajiny se zajistuje primarné siti silnic, mistnich a Gcelovych komunikaci, u
kterych se navrhuje doplnéni liniovou zeleni jako ochranného prvku téchto komunikacnich
tras a zaroven jako zvySeni ekologické stability pfiléhajicich Gzemi.

Soucdsti reSeni zastavitelnych ploch musi byt zajiSténi prostupnosti Uzemi pomoci pésich a
cyklistickych tras z center do volné krajiny.

Pro zlepSeni orientace v krajiné se doporucuje zfizovat pfi komunikacich mobiliaf s
informacnimi prvky.

e.5) protierozni opatieni

Nova protierozni opatfeni nejsou navrhovana.

Rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany; naopak je zadouci provést diverzifikaci
zemédélského pldniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim
ekologické stability.
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C.

V mistech vzniku lokalnich zaplav a splavovani pldy vytvofit Ucinnd protierozni opatreni
(zasakovaci pasy, vétrolamy, izolacni zelen).

e.6) vodni rezim

a.

V feSeném Uzemi nejsou navrhovana zadnd protipovodnova opatieni. Predpoklada se
realizace protipovodiiovych opatfeni na Zdirnickém potoce v Gseku ¥. km 9,4418 — 10,875.

Navrh UP respektuje zaplavova tzemi.

V nové zastavovanych Uzemich se uklada vytvaret prostory pro zasakovani srazkovych vod —
nenavrhuje se samostatna stokova sit destové kanalizace.

V te$eném Uzemi respektovat zaplavova Uzemi vodnich tokd Chlumeckého a Zdirnického
potoka.

Uzemni plan vymezuje suché poldry na Zdirnickém potoce - plochy pro zvydeni retenéni
schopnosti Uzemi.

U ploch dopravni infrastruktury je nutné zajistit ochranu kvality povrchovych a
podpovrchovych vod.

PFi vystavbé a rekonstrukci komunikaci je nutno predevsim v uzavienych obytnych zéndach
snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpelujici jak provoz, tak i
Castecné zasaknuti a zdrZeni (retenci).

Uprednostnit likvidaci destovych vod zasakovanim v misté vzniku nebo zadrienim s
naslednym vyuzitim s cilem omezeni odtoku destovych vod z Gzemi a posileni retencnich
schopnosti krajiny. V zastavitelnych plochach MV¥HU vybudovat vlastni retenéni nadrze pro
zpomaleni odtoku destovych vod.

e.7) koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Navrh UP respektuje pfirodni charakter Podkrugnohoti, krajinnou pamatkovou zénu Areal
bojisté bitvy u Pfestanova, Chlumce a Varvazova, EVL Vychodni Krusnohofi a EVL Stradovsky
rybnik.

UP navrhuje nové zastavitelné plochy pro rekreaci (Z.24, Z.25, Z.26, Z.31,-a Z.33 a Z.ZM1/A2)
a nové plochy zmén v krajiné pro vyuziti rekreac¢niho potencidlu Uzemi (NK.03, NK.04, NK.08,
NK.10) v€. navrhovanych vefejny s Enf ivefejnepH veh—ploch
zelené vSeobecné (NK.05, NK.06, NK.07, NK.11, NK.12 a K.ZM3/07).

e.8) dobyvani nerostu

C.

Uzemni plan respektuje stdvajici a nevymezuje novd vyhradni a nevyhradni loZiska
nerostnych surovin, chranéna loziskova Uzemi, progndzni zdroje nerostnych surovin a
dobyvaci prostory.



UZEMNi PLAN CHLUMEC - UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 13 LISTOPADZARI 15

f) stanoveni podminek pro vyuiZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuiiti suréenim

v v 7 _ 7 7 v Ve, s

vs

a. b- Navrh UP vymezuje dle § 15 a7 § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb v-seuladu-s-datevym-modelem
F-mapy-Usteckéhokraje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyu7iti:

kéd plochy  nazev plochy

o plocha-obéanskéhowybaveni

OH f Fabiste z
os elechasreitlovichovnaseert:

P I fainvcl ,

Pz3 ha izolatnizelend veaind ok .

so I Zonsol .

sc I Zonsol . (lni28Rd
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(615 vyhldsky & 157/2024 Sh.) PLOCHY BYDLENT
BH bydleni hromadné

(§16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) PLOCHY REKREACE
RI rekreace individudlni
RX rekreace jina

(§17 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

ou obcanské vybaveni vieobecné
OH obcanské vybaveni hibitovy
(0} obcanské vybaveni sport

(0)¢ obcanské vybaveni jiné

(§18 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV/
PU vefejna prostranstvi vSeobecnd

(§19 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY ZELENE
ZU zelen vieobecnd

(§20 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE
SuU smisené obytné vSseobecné
SC smisené obytné centralni

(621 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS doprava silni¢ni
DD doprava drazni

(622 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU technicka infrastruktura vSeobecna
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(§24 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY SMISENE VYROBNI
HU smiSené vyrobni véeobecné
(§25 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
wu vodni a vodohospodaiské vseobecné
(§26 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
AU zemédélské vSseobecné
(§27 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY LESNI
LU lesni vSeobecné
(628 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY PRIRODNI
NU prirodni vSeobecné
(629 vyhldsky & 157/2024 Sb.) PLOCHY SMISENE KRAJINNE

MU smiSené krajinné vSeobecné

Navrh UP zafazuje kazdy pozemek spravniho Gzemi obce do jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, ¢imZ zavazné stanovuje jejich hlavni vyuZiti a déle definuje pripustné
vyuziti, nepripustné vyuziti, podminéné pfripustné vyuziti a podminky ploSného a

prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

c. Navrh UP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti tyto podminky:
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PLOCHY BYDLENi
bydleni hromadné - BH

(subtyp 54 vyhlstky 501/2006 Sb. JEV_ID 100300 liky Usteckého kaje)
(dle § 15 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti (prevazujici zptsob vyuziti):

]

uzemi pro hromadné formy bydleni (bytové domy) - pro bydleni v kvalitnim plnohodnotném
prostfedi, umoZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a odpocinek
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

a
a
a

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvk( USES;

pozemky souvisejictho obcéanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pripustné.

Nepripustné vyuZiti:

]

u]

a

a

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, a nejsou slucitelné s
bydlenim, napfiklad pozemky pro vyrobu a skladovani, hygienicky zavadné provozy;

pozemky obcanského vybaveni nepfiméreného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vymére dotcéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi nez 1000 m2;

pozemky pro stavby rodinnych dom;
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti:

a

novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, kluby za podminky, ze
nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostred:i;

stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality
Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

]

vySkova regulace zastavby:

- respektovat stavajici podlaznost bytovych dom;

]

mira vyuZiti Gzemi (podminky plosného usporadani Gzemi):

- max. index zastavéni Uzemi — neni stanoven;

- min. index zelené: 0,45.
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PLOCHY REKREACE
Plocha+rekreace-R

rekreace individudlni - RI
(dle § 16 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q pozemky staveb pro rodinnou rekreaci; rekreace v rodinnych chatach a chatovych osadach s
vlastnim pozemkem.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami;

Q pozemky souvisejicich staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni, které jsou slucitelné s rekreaci;
Q pozemky veFejnych prostranstvi vé. sidelni zelené a prvk( USES.

Nepfripustné vyuziti:

O vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q ucelové stavby a zafizeni bezprostifedné souvisejici za podminky, ze jsou slucitelné s rekreaci
a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a vyskova regulace zastavby:
- zastavba bude vzdy feSena s limitem max. 2 nadzemnich podlazi;
Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):
- max. index zastavéni Uzemi: 0,2;
- min. index zelené: 0,7;
- max. zastavéna plocha hlavni stavby pro rekreaci: 75 m2 pro pozemky do 1000 m2 vcetné;

- max. zastavéna plocha hlavni stavby pro rekreaci: 100 m2 pro pozemky nad 1000 m2;
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PLOCHY REKREACE
lock | ifickveh-£ RX

rekreace jina - RX
(dle § 16 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Q Plochy pro soukromou i verejnou rekreaci, plochy souvisejicich zahradnich a krajinarskych

vev r

Uprav, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist a rekreacnich luk.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami nebo cestovnim ruchem.

Q pozemky veFejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES.

Nepfripustné vyuziti:

O vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q rekreace v rodinnych chatdch a chatovych osaddch za podminky, Zze nedojde ke snizeni kvality
Zivotniho prostredi a k ohroZeni podminek ochrany pfirody a krajiny;

Q stavby a zafizeni obcdanské vybavenosti a sluZzeb bezprostfedné souvisejici a slucitelné s
rekreaci za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho prostfedi a k ohroZeni
podminek ochrany ptirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q vyskova regulace zastavby:
- zastavba bude vzdy fesSena s limitem max. 1 nadzemniho podlazi;
O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- max. zastavéna plocha stavby: 25 m2.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

plochaobéanskéhovybaveni-0O
IS4 . - ’ .
{subtyp-§6-vyhlasky 501/2006-ShJEV_ID 101300-metodiky Usteckého kraje)

obcanské vybaveni vSseobecné - OU
(dle § 17 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

Q Plochy staveb a zatizeni obcanského vybaveni ve sféfe nekomercni - slouZici pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, a Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni ve
sfére komercéni obCanské vybavenosti — zahrnujici obcanska zatizeni, kterd poskytuji sluzby na
zékladé trznich vztah(.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni obcanského komeréniho vybaveni, pokud nejsou uvedeny jako
nepripustné;

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Q pozemky veFejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES.

Nepfripustné vyuziti:

Q pozemky pro bydleni;
pozemky ubytovacich staveb a zatizeni;

pozemky pro vyrobu a skladovani;

0O 0 O

vyuziti pozemk(, umisténi staveb a zatizeni nesouvisejici s hlavnim vyuzitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

Q vyskova regulace zastavby:
- zastavba nebude prevysovat okolni zastavbu;

O mira vyuziti Gzemi (podminky plosného usporadani tzemi):
- max. index zastavéni uzemi: 0,5;
- min. index zelené: 0,4.

- pro transformacni plochu T.06 - min. index zelené: 0,15.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
oek oind pohiebiits iseiici sluby— OH
(sl 56-vyhlatky-501/2006 Sb. JEV_ID 102100 liky Usteckého-keaje)
obcanské vybaveni hibitovy - OH
(dle § 17 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
O Uzemi pro plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro plochy verejnych a vyhrazenych
pohtebist véetné technického zazemi;

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES.

Nepripustné vyuZiti:

O vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q vyskova regulace zastavby:
- nenistanovena.
Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- neni stanovena.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni sport - OS
(dle § 17 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivdni staveb obcanského vybaveni ve sfére
télovychovy a sportu. Plochy zahrnujici pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni ve sféfe télovychovy a sportu;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky vefejnych prostranstvi ve. zelené a prvk( USES;
a

plochy souvisejici s hlavnim vyuZitim jako doprovodny servis napf. stravovaci a ubytovaci
sluzby; tyto funkce nesmi prevysit 25 % podlazni plochy objektd.

Nepfripustné vyuziti:

O vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

O plochy souvisejici ob¢anské vybavenosti, kdy tyto funkce nesmi prevysit 40 % podlazni plochy
objektl pro télovychovu a sport.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Q plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

Q vyskova regulace zastavby:
- zastavba bude vidy feSena s vySkovym limitem do 10 m;

- vyska zastfeseni sportovnich hal je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho
naruseni, zejména v dalkovych pohledech na obec a podminkou realizace je prokazani
eliminace ¢i neexistence negativniho vlivu;

O mira vyuziti Gzemi (podminky plosného usporadani tzemi):

- min. index zelené: 0,4.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
(sl 56 ! ”,‘v”l' Es'g;‘l“;:;: ; 's'f‘_',“fg':f_fc' ’l"s;;f;“;“’E“”;.IE”'”E"I tho-kraje)

obcanské vybaveni jiné - OX
(dle § 17 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
Q plochy pro zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot zpfistupnéné verejnosti, plochy
pro aktivity probihajici omezené nebo sporadicky, ve kterych se docasné soustfeduje vysoky
pocet navstévnik(.

Pfipustné vyuziti:

Q drobna architektura a umélecka dila, pomniky, pamatniky.
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky veFejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES;

Nepripustné vyuZiti:

O vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

a vyskova regulace zastavby:
- nenistanovena.
O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- neni stanovena.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

loel Foinvel p
v . - ’ .
{87vyhlasky 501 /2006 ShJEV_1D-104500-metodiky Usteckého kraje)

verejna prostranstvi vSeobecna - PU
(dle § 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
Q plochy pro umisténi pozemkU verejnych prostranstvi.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky jednotlivych druhi verejnych prostranstvi a vefejné sidelni zeleng;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:

O vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci vefejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prodej za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. rézu:

Q vysSkova regulace zastavby:
- neni stanovena.
O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- neni stanovena.
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PLOCH VEREINYCH-PROSTRANETA

(sl §7vyhlatky-501/2006 5b. JEV_ID 107000 oy Usteckéhokeaje)
PLOCHY ZELENE

zeler vSeobecna - ZU
(dle § 19 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:

Q pozemky verejnych prostranstvi a verejné sidelni zelené;

a plochy verejné ochranné zelené na rozhrani ploch rozdilného funkéniho vyuziti.
PFipustné vyuZiti:

a | L , faind sidelni &

Q pozemky prvkd USES;

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury nebo nadmistniho vyznamu.

Nepfripustné vyuziti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.
Podminéné pripustné vyuZiti:
Q pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci vefejrého—prostranstw verejné zelené za
podminky, Ze nedojde ke snizZeni kvality Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vyskova regulace zastavby:

- pro stavby a zafizeni podminéné pt¥ipustného vyuziti UP stanovuje maximalné 1
nadzemni podlaZi;

- pro podmineéné piipustné stavby nad 25 m? doporucuje UP pozadovat posouzeni vlivu
na krajinny raz.

Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- neni stanovena.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
Ploc! ens obvtnd— SO

(dle § 20 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

]

Uzemi pro bydleni s podilem obcanského vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

]

a
a
a

pozemky pro rodinnou rekreaci;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvk( USES;

pozemky souvisejictho obcanského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pripustné.

Nepfripustné vyuziti:

]

a

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s
bydlenim;

pozemky pro vyrobu a skladovani, rusné provozy;

pozemky obcéanského vybaveni nepfiméreného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vymére dotenych a provozné souvisejicich pozemkd vétsi nez 1000 m2;

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti:

a

novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby za podminky, Ze nedojde ke
snizeni kvality Zivotniho prostredi a funkce bydleni;

stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména penziony a ubytovani v soukromi
za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho prostfedi a funkce bydleni;

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné s
bydlenim a slouZi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe, napfiklad pozemky pro
nespecifikované obcanské vybaveni nebo drobnou nerusici vyrobu.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

]

]

dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochach stabilizovanych jsou pfipustné pouze za
predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu lokality a
zaboru verejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dotéeného prostredi. V
pfipadé pochybnosti o naruseni urbanistické koncepce, kontextu lokality a primérenosti
zaboru verejnych prostranstvi je tfeba vystavbu ovéfit pofizenim Uzemni studie a jejim
pfimérenym projednanim;

mira vyuZiti Gzemi (podminky plosného usporadani tzemi):

- max. index zastavéni Uzemi: 0,4;

- min. index zelené: 0,5.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
loc! ond obvind (Ini 26nE—SC

smisené obvtn;_ centralni - SC
(dle § 20 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

]

Uzemi pro smisené vyutziti, pro bydleni s vyraznym podilem obcanského vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

a
a
a

a
a

pozemky pro bydleni;
pozemky pro vefejnou vybavenost, sport a télovychovu;

pozemky pro komeréni vybavenost, stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky veFejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené a prvk( USES;

Nepfripustné vyuziti:

]

a
a
a

stavby a stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné
s bydlenim, napfiklad pozemky skladovani, plochy pramyslu;

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim s vyjimkou podminéné pripustného vyuziti;
stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti:

a

stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména penziony a ubytovani v soukromi
za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostredi;

pozemky obcéanského vybaveni vys$siho rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho prodeje o
celkové vymére dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi nez 1000 m2 za
podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostredi;

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné s
bydlenim a slouZi zejména obyvatellim ve vymezené plose, napfiklad pozemky pro drobnou
nerusici vyrobu a sluzby.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a

a

a

Vystavba musi respektovat charakter zastavby jednotlivych sidel a polohu v krajing;

dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochach stabilizovanych jsou pfipustné pouze za
predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu lokality a
zaboru verejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dotéeného prostredi. V
pfipadé pochybnosti o naruseni urbanistické koncepce, kontextu lokality a pfimérenosti
zaboru verejnych prostranstvi je tfeba vystavbu ovéfit pofizenim Uzemni studie a jejim
pfiméfenym projednanim;

mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- max. index zastavéni Uzemi: 0,4;

- min. index zelené: 0,5.
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PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
lock Unicnid DS
(subtyp-59-vyhldiky-501/2006-Sb., JEV_1D-103200 il U kéhokraje)
doprava silnicni - DS
(dle § 21 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O samostatné vymezené plochy silniéni dopravy, nezahrnuté do jinych druhl ploch,
navrhované liniové stavby jsou v Uzemnim planu zpravidla vyjadifeny formou koridoru.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;

Q pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izola¢ni zelené, chodniky, parkovaci stani, zastavky;

0 plochy garazi a parkingQ;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES.

Nepripustné vyuZiti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q neniurceno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vyskova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vidy feSena jako pfizemni;

- dopravni infrastruktura bude fesena zplsobem umoZiujicim prdjezdnost a sjizdnost pro
potieby jednotek pozarni ochrany (zpevnéné, min. Sife 3 m);
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

doprava drazni - DD
(dle § 21 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
O samostatné vymezené plochy drazni dopravy, nezahrnuté do jinych druht ploch.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni Zelezni¢ni sité (drahy, vlecky);

Q pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, kolejisté a plochy doprovodné a izolacni zelenég;

Q stanice, zastavky, ndstupisté a pristupové cesty;

O provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvkd USES.

Nepfripustné vyuziti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q zmeény zplGsobu vyuZivani draznich pozemkd, prestavby a Upravy byvalych draznich staveb na
stavby pro rekreaci a bydleni za podminky, Ze tyto zmény nebudou v rozporu s verejnym
zdjmem v oblasti Zelezni¢ni dopravy a Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho prostredi a
funkce bydleni nebo rekreace.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a vyskova regulace zastavby:

- vyska je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na mésto a podminkou realizace je prokdzani eliminace ¢i neexistence
negativniho vlivu.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

l ! ! ! . l 7 . E ! I ! I
7w . i 7 .

technicka infrastruktura vSeobecna - TU
(dle § 22 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
a plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni pro vodni hospodafstvi (vodovody, kanalizace), pro
energeticka zafizeni (elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody), a staveb zafizeni

s nimi provozné souvisejicich. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni;
Q pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
Q pozemky zelené a prvkd USES.

Nepripustné vyuZiti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q neniurceno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a vyskova regulace zastavby:

- vyska je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na obec a podminkou realizace zdméru je prokazani eliminace ¢i neexistence
negativniho vlivu;

O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- nenistanovena.
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PLOCHY SMISENE VYROBNI
loct EendanirobritMY
smiSené vyrobni vSeobecné - HU
(dle § 24 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

]

plochy nespecifikovanych forem vyroby a skladovani.

Pfipustné vyuziti:

]

0O 0O 0 O

pozemky pro drobnou vyrobu, skladovani a sluzby;
plochy specifické;

pozemky verejnych prostranstvi v¢. zelené;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti
specifikovaného dale jako neptipustné.

Nepripustné vyuZiti:

]

0 0 O

a
a

stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim;
stavby a zatizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.
sklady nebezpecnych latek;

pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymeére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m2;

stavby pro vefejné stravovani;

stavby pro vetejné ubytovani a ubytovaci sluzby.

Podminéné pripustné vyuziti:

a

stavby pro bydleni v adekvatnim rozsahu za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho
prostredi;

Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho
prostiedi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

]

plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

vySkova regulace zastavby:

- vyska je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na mésto a podminkou realizace je prokazani eliminace ¢i neexistence
negativniho vlivu;

mira vyuZiti Gzemi (podminky plosného usporadani tzemi):

min. index zelené: 0,25.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

lock ni ol | 4Fskd W
rwv . - ’ -
{813 wyhlasky 501/2006-Sh-,JEV_ID-106300-metodiky-Usteckého kraje)}

vodni a vodohospodaiské vSseobecné - WU
(dle § 25 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:

O pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(l a jiné pozemky urcené pro prevaZujici
vodohospodarské vyuziti - za Ucelem zajiSténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich uceld
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny (vodohospodarské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu).

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
a pozemky prvk( USES.

Nepripustné vyuZiti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q pozemky provoznich staveb, zafizeni a jinych opatieni pro vodni hospodaistvi za podminky,
Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi a ochranu pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE
loc! S dleks N2

zemédélské vSseobecné - AU
(dle § 26 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q plochy pro prevazujici zemédélské vyuziti - zemédeélské produkéni pozemky véetné polnich
cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky ucelovych staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Q vodni toky a plochy;

Q pozemky zelené a prvkd USES.

Nepfripustné vyuziti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q pozemky ucelovych staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro cestovni ruch a rekreaci za
podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q pro Ucelové stavby a zafizeni podminéné pfipustného vyuZiti UP stanovuje maximalné 1
nadzemni podlaZi;

Q pro Ucelové stavby nad 25 m2 doporucuje UP pozadovat posouzeni vlivu na krajinny raz.
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PLOCHY LESNi
plochalesni-NLE

lesni vSeobecné - LU
(dle § 27 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
Q pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Pfipustné vyuziti:

Q vodni toky a plochy;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury nebo nadmistniho vyznamu;

Q pozemky zelené a prvkd USES.

Nepfripustné vyuziti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesni hospodarstvi za podminky, Ze nesnizuji kvalitu

Zivotniho prostredi a ochranu pfirody a krajiny;

Q stavby, zafizeni a jina opatfeni pro cestovni ruch, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho

prostfedi a ochranu pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q pro Ucelové stavby a zafizeni podminéné pfipustného vyuZiti UP stanovuje maximalné 1

nadzemni podlaZi;

Q pro Ucelové stavby nad 25 m2 doporucuje UP pozadovat posouzeni vlivu na krajinny raz.
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PLOCHY PRIRODNi
locha pHirodni_ NP

pfirodni vSeobecné - NU
(dle § 28 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q plochy za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a ucelenych uzemi se
zvySenou ochranou krajinného razu.

Pfipustné vyuziti:

Q vodni toky a plochy;

Q pozemky uréené k plnéni funkce lesa;

Q louky, pastviny, neoplocené lesni Skolky;
Q

pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu nebo
souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

Q umisténi mobilidfe u vefejnych pozemnich komunikaci v souladu s poZadavky ochrany
pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuZiti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q nenistanoveno.
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PLOCHY SMISENE KRAJINNE
smiSené krajinné vSeobecné - MU
(dle § 29 vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
Q plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni, u kterych s ohledem na charakter
Q nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho ¢lenéni na tyto plochy;
Q pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
O pozemky zemédélského pldniho fondu;
O pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliseni prevazujiciho zplsobu vyuziti.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém;
Q pozemky zelené a prvkd USES;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:

Q vétrné elektrarny;
Q stavby a zafizeni sniZujici kvalitu Zivotniho prostfedi;
Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

O pozemky Ucelovych staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesni a vodni hospodafstvi za
podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu pfirody a krajiny;

Q pozemky dopravni a technické infrastruktury pro podporu bydleni, cestovniho ruchu nebo
rekreace za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu pfirody a krajiny,
zejména ucelové komunikace, cyklostezky, chodniky, Cistirny odpadnich vod, objekty na
vodovodech, kanalizacich, energetickych systémech a elektronickych komunikaci, mobiliar.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q pro Ucelové stavby a zafizeni podminéné pfipustného vyuZiti UP stanovuje maximalné 1
nadzemni podlaZi;

O pro stavby nad 25 m2 doporucuje UP pozadovat posouzeni vlivu na krajinny raz.
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g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci—pro—kterdtze

a. UP vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby (VPS):

KOD VPS katastralni izemi popis
VD.K01 | Cesky Ujezd, Hrbovice Optimalizace Zelezniéni traté ¢.130 (dle ZUR UK koridor VPS i)
VD.VD3 | Stradov u Chabafovic Stavby.aj z,arlzenl vergjne doprayy —,zastavvkva’ autolgusu véetné
navazujicich pozemnich komunikaci pro pési — smér Chlumec centrum
VD.VD4 | Chlumec u ChabaFovic Stavby.alu z,arlzem vergfjne doprayy —,zastavvkva’ autol:v)usu véetné
navazujicich pozemnich komunikaci pro pési — smér Chlumec centrum
VD.VD5 | Stradov u Chabatovic Stavby’ a zafizeni vervejne dopravy — pozemnich komunikaci pro pési —
chodniky ve Stradové
Chamec o hatov, | 27 e« sl (o e s Sty ety
VD.ZD1 | Stradov u Chabaftovic, » , o . orazdaany, p P
Eesky Uiezd. Hrbovice vzajemné propojeni na stavajici Zeleznicni traté, jako soucdst systému
y Hiezd, rychlych spojeni (RS) (dle ZUR UK koridor VPS ZD1)
. Propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Ustim nad Labem
VT.K02 hi h S
02 | Chlumecu Chabafovic | | Giinice 1/13 (dle ZUR UK koridor vymezen jako VPS V6).
VT.KO3 Chlumec u Chabafrovic, Napojeni kanalizace Chlumec na COV Usti nad Labem (dle ZUR UK
’ Cesky Ujezd, Hrbovice koridor vymezen jako VPS V5).
VT.VT1 | Stradov u Chabarovic Navrh vodovodniho fadu ve Stradové
VT.VT2 | Stradov u Chabarovic Navrh kanaliza¢ni stoky ve Stradové
VT.235 | Chlumec u Chabarovic Aredl staveb a zafizeni pro nakladani s odpady — sbérny dvr.

b. UP vymezuje tato vefejné prospéina opatieni (VPO):

KOD VPO katastralni Gzemi popis

VON.RO1 Zandov u Chlumce Suchy poldr ke zvySeni reten¢ni schopnosti v Uzemi

V-ON.RO2 Chlumec u Chabarovic Suchy poldr ke zvySeni retenc¢ni schopnosti v Gzemi

V-ON.RO3 Chlumec u Chabarovic Suchy poldr ke zvySeni retenc¢ni schopnosti v Uzemi

VOH.A01 Stradov u Chabarovic Archeologické nalezisté — pozlistatek stfedovéké stavby
VH.z207 Chlumec u Chabarovic Obnova plochy verejné zelené — hrusnovy sad
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h) siomenerilopmapecacdnlo g crpadionl o —E-stavelbriho—2: a2 kompenzacni
opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

i) vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv-a—staneveni-moiného-budoucihovwyuziti;

yiekadpediaiael—prejehe-previiant

a. Navrh UP vymezuje tyto Gzemni rezervy:

I;?:chy I\j::iiti zzz::u'::}ﬁ:)n:::iiti dotcena k.u. | podminky pro provéreni budouciho vyuziti
PLOCHA OBCANSKEHO Chlumec u Podminkou pro provéreni umisténi je naplnéni
R.01 ou : . . . oy . o
VYBAVENI Chabarovic kapacit soucasnych skolskych zarizeni.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
PLOCHA SMIZENA Chlumec u zastavéni ploch smisené vyrobni v Chiumci,
R.02 | MVHU VYROBNi Chabafovic pfipadné prokdzani nemoznosti vyuziti
zastavitelnych ploch dle §-55108 Stavebniho
zakona.
Roa | Tu | PLOCHATECHNIKE | caiumecu | ot E o e e
INFRASTRUKTURY Chabarovic potfeby intenzifikovat COV Chlumec.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
Ros | sou | PIOCHASMSENA | Zandovu | RSN CCE L e
OBYTNA Chlumce
ploch
dle § 55108 Stavebniho zdkona.
Podminkou pro provéfeni umisténi je kompletni
zastavéni ploch smiené vyrobni v Ceském
I Ujezdé a
R.06 | MVHU PLOCH,A SMIS,ENA Hrbovice Hrbovicich, pfipadné prokazani nemoznosti
VYROBNI v
vyuziti
zastavitelnych ploch dle §-55108 Stavebniho
zdkona.
DOPRAVY Chabafevie prostiedi:
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
PLOCHA SMIZENA Chiumecy | Z2stavéni ploch smisenych obytnych v Chiumd,
R.08 Sou OBYTNA Chabafovic pfipadné prokdzani nemoznosti vyuZziti
zastavitelnych ploch dle §-55108 Stavebniho
zdkona.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
Y zastavéni ploch smi$ené vyrobni v Ceském
R.09 | MVHU PLO%AR CS)';/',\'I?ENA Hrbovice Ujezdé a
Hrbovicich, souhlas dot¢eného organu v oblasti
ochrany horninové prostiedi a pfipadné
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kod kéd popis mozného . , ., . [
Ao | e | e v dotcena k.u. | podminky pro provéreni budouciho vyuziti
prokazani
nemoznosti vyuZiti zastavitelnych ploch dle §
55108
Stavebniho zdkona.
PLOCHA REKREACE Chlumec u Podvr'nllnkou. Pro pro’verenl umisténi je k?'mple’fnl
R.011 RX . . . vyuziti stabilizovanych ploch rekreace pfi Novém
specifickych forem Chabarovic , .
rybnice v Chlumci.
Podminkou pro provéreni umisténi je kompletni
otz | sou | PIOCHASMIENA | Sidovy | Ul e sadot i
: OBYTNA Chabatovic P Y y
ploch
dle § 55108 Stavebniho zakona.

b. Na plochach Uzemnich rezerv neni pfipustné povoleni zadné stavby, zafizeni, nové inZenyrské
sité a jiné zmény a Cinnosti, které by znesnadnily nebo znemoznily souc¢asné a nebo budouci
vyuziti téchto ploch a jejich parcelaci. Na plochdch uzemnich rezerv je pripustné jejich
soucasné zemédélské vyuziti a udrzba zelené.

Zastavba Uzemnich rezerv vyZaduje zménu Uzemniho planu.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie;

s z o _eos v . v v o
. 7 v 7 7 ve .

a. Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani podminéno zpracovanim
Uzemni studie.
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k) stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi {etapizace)}
a. Navrh UP stanovuje toto pofadi zmén v Gzemi:

l. Etapa 1 — s moZnosti okamZzité zmény vyuZiti Gzemi pro plochy graficky zndzornéné ve
vykrese 1.54;

Il. Etapa 2 — s moZnosti zmény vyuziti Uzemi po splnéni nasledujicich podminek:

e 7.19 (SQU) — zpracovanidzemnistudie; vybudovani splaskové kanalizace s napojenim na
COV Chlumec nebo na COV Usti nad Labem.

e NK.04 (RX) — revitalizace Uzemi pod silnici I/13 — realizace plochy NK 03;
o 7.21 (MVMHU)—85% zastavéni plochy Z.22.

Il Uzemni rezervy za podminek stanovenych v kapitole j).

7 o v v 7

I) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych staveb
CEIkl:|, ere-hdZze bracovavata hite oni Bt = =Y\ i

a. Stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni v plochach Z.08, Z.20, Z.29, Z.30.

b. Stavby pro vyrobu v plochach .21, Z.22.




